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Tisztelt Tulajdonos/ok!

Ezuton meghivjuk a Budapest, VIL. ker. Dob u. 20. sz. Tarsashaz kozgyiilésére.

A kozgyiilés ideje: 2023, januar 30-an 16,30 érakor
A kozgyiilés helye: ERVSZ Kft., Bp., VIL ker. Dohany u. 41. sz. alatti iroda helyisége
Napirendi pontok:
1. Tisztségviselok megvalasztisa. Hatdrozathozatal.
2. A Szervezeti és Miikodési Szabslyzat médositisa, elfogadasa. Hatirozathozatal,
3. Bejarati kapu felajitisi munkalatival, és annak finanszirozasaval kapcsolatos megbeszélés.
Hatarozathozatal.

Kerjiik a kozgytilésen a napirendi pontok fontossagara valo tekintettel pontos megjelenését,

Amennyiben a kozgylilésen megjelenni nem all modjaban, ugy kérjiik meghatalmazottja utjan
kepviseltesse magat. Amennyiben a kézgyiilés a tulajdonosok hidnyaban nem hatarozatképes, tgy az
ismételt kozgyiilés 2023. janudr 30-4n 16,45-kor a 2003 .évi CXXXIIT Tt alapjan keriil megtartasra. Ez
esetben a megjelentek szamatol fiiggetleniil az elére meghirdetett napirendi pontokban a kozgyiilés
hatarozatképesnek minosiil.

Budapest, 2023, janudr 04. Erzsébety4r ??' Szolgéltats Kit,

agiall. 6. fszt, 2-3,
15240-2-42

Fabian Zsuzsana
Ugyvezeto igazgatod

m:

Melléklet: 1 pld. irasos tajékozlato
I pld. meghatalmazis
1 pld. Szervezeti és Mitkodési Szabaly zat tervezet




Tisztelt Tulajdonos!

Engedje meg, hogy a Budapest, VII. ker. Dob u. 20. sz. tarsashaz 2023. januar 30-an tartand rendkiviili
kozgyiiles napirendi pontjaihoz az alabbiakrol tajékoztassuk.

1.sz. napirendi pont

Tisztségviselok megvalasztisa, és napirendi pontok elfogadisa. Hatarozathozatal.

A k0z0s képviseld, ERVSZ Kft munkatarsa megallapitja, hogy a kozgytleés a tulajdonosok ... %-anak
Jelenlétevel hatarozatképes, javaslatot kér a kozgylilést levezetod elnok, jegyzOkonyvvezetd és hitelesitd
személyekre. Javasolja a napirendi pontok targyalasanak elfogadasat.

1/2023.(01.30) Hatdrozati javaslat:
A kozgyllés ... % igen és ..... % nem és ..... % tartozkodas mellett
...t levezet6 elndknek
vz R DR A ) -t jegyzOkonyv vezetonek
....... -t hitelesitonek
: -t hitelesitonek
valasztja meg, és a naplrendl pontok targyalasat elfogadja.

2.sz. Napirendi pont
A Szervezeti és Miikodési Szabalyzat médositdsa, elfogadasa. Hatirozathozatal.

2/2023.(01.30) Hatarozati javaslat:
A kozgyilés ... % igenés ..... % nem és ... .. % tartozkodas mellett Ggy dont, hogy ...................

3.Napirendi pont
Bejarati Kapu felujitasi munkalataval, és annak finanszirozasaval kapcsolatos megbeszélés.
Hatarozathozatal.

A bejarati kapu felujitasat a tavalyi kozgylési hatarozat alapjan megrendeltiik, a kivitelezést

2023 tavaszara vallaltak.

A kapu feltjitasa engedély koteles, ezért elinditottuk a telepiilésképi bejelentési eljarast, amit a keriileti
Onkormanyzat Miiszaki Irodaja tovabbitott az Orokségvédelmi Hivatal felé, tekintettel arra, hogy a
tarsashaz miiemléki védelem alatt all. Az Orékségvédelmi Hivatal viszont nem engedélyezi a kapu
cseréjet, csak a feltjitasat. Ezen megvaltozott helyzet miatt sziikséges a kapu felujitasat jra targyalni.

3/2023.(01. 30) Hatarozati javaslat:
A kozgylilés ... % igen és ... %o nem és ..... % tartozkodas mellett gy dont, hogy ...................

Reméljuk, ezzel a beszamoloval sikeriilt jobban megvilagitanunk Onnek a tarsashaz 2021. évi
gazdalkodasat €s idei terveit, mellyel a kozgy(ilés hatékony lebonyolitasat is eldsegitjiik.

Budapest, 2023, januar 04,

Tisztelettel: %

Fabian Zsuzsanna ztraka Ilona
Ugyvezeto igazgatd tarsashazkezel
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SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZAT

A budapesti 7. keriileti ingatlan-nyilvantartasban 34191 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest VII. Keriilet
Dob utca 20. szam alatti Tarsashéz (a tovabbiakban: , Tarsashaz”) tulajdonostarsai a tdrsashdazakrol szolo 2003, évi
CXXXIII. toérvény (a tovabbiakban: ,, Tht.”) rendelkezéseinek megfelelden az alabbiakban alkotjdk meg és fogadjak el
a Tarsashaz Szervezeti és Miikddési Szabalyzatat (a tovabbiakban: ,SZMSZ” vagy ,,Szabalyzat”):

1. A TARSASHAZ SZERVEZETE

A tarsashaz tulajdonostarsainak kozissége az altala viselt kézos név alatt az épiilet fenntartasa és a kozos tulajdonnal
kapcsolatos iigyek intézése soran jogokat szerezhet és kitelezettségeket vallalhat, 6nalldan perelhet és perelhetd,
gyakorolja a k6z6s tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kdz6s tulajdon terheit. A Tarsashazkszosség
legfébb déntéshozo szerve a tulajdonostarsakbol allo kozgyiilés, amelyen valamennyi tulajdonostars részt vehet és
szavazhat, A kozOsség ligyintézését a kozds képviseld, a gazdalkodas és a kozOs képviseld tevékenységének
ellen6rzését a szdmvizsgdld bizottsdg latja el. A perbeli cselekviképesség a kdzds képviseldt illeti meg. A
Tarsashaznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatalytalan.
1.1. A Kozgyiilés

1.1.1. Hataskor
A kozgytlés hataroz:

o g Tdarsashdz alapito okiratdnak megalkotdsdarol, modositdsardl, hatclyvon kiviil helyezésérdl;

® qz SZMSZ és hdazirend megalkotdsarol és modositasarol;

o a kozos tulajdonban dllo épiiletrészek haszndlatarol, hasznositasarol, fenntartasarol, elidegenitésérdl és a
rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasok vallalasarol, a rendelkezési jog gyakorlasarol;

® a kozdsséget terhelo kotelezettségek elvallalasarol.

o a kiozds képviseld, valamint a szamvizsgalo bizottsag megvalasztasarol, felmentésérol és dijazasarol.

e a Tarsashaz éves koltségvetésének és elszamoldsanak, a szamviteli szabalyok szerinti beszamolojanak
elfogadasarol, valamint a kozos képviselo részére a jovahagyas megadasarol;

o akozos képviseld, illetdleg a szamvizsgalo bizottsag elndke, tagja (az ellendrzési feladatot ellatd tulajdonostars)
ellen kartéritési per inditasarol, illetve biintetofeljelentés megtételérol;

e a Tarsashaz és a tulajdonostars, illetéleg a Tarsashaz és harmadik személy kozott keletkezett polgari jogi vita
esetén permegel6zd kdzvetitoi eljaras kezdeményezésérdl (Tht. 57. §);koleson- és vagy hiteliigyletek
megkotésérdl (Bsszeghatarra tekintet nélkiil), valamint ezekkel kapcsolatos barmilyen nyilatkozat,
kotelezettség-vallalas megtételérol;

e a kiilén tulajdonban 1évé lakds és nem lakas céljara szolgald helyiség hasznalata, hasznositasi modja
megviltoztatasanak — a Tht. és jelen Szabalyzat szerinti — megtiltasardl (a kozvetleniil érintett szomszédos
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott, legalabb 2/3-anak igenlé szavazatat is magaban foglalo,
az §sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerti szavazattobbséggel);

e a statikai, épiiletgépészeti vizsgalatok elvégzésének megrendelésérdl, kivéve az élet- és balesetveszély
elhdritdsat, a vagyonbiztonsag megovasinak esetét;

o a kozos koltség hatralék utan fizetendd, a mindenkori jegybanki alapkamat mértékével megegyezd mérteki
késedelmi kamatfizetési kotelezettség megallapitasardl, modositasarol legalabb 3 (harom) honapnak
megfelel6 kozos koltség dsszegének befizetésével hatralékba keriilt tulajdonostars kiilén tulajdonanak és a
hozzé tartozé kozos tulajdoni hanyadnak jelzalogjoggal valé megterhelésérél (erre a kozos képviseld is
felhatalmazast kap);

e kamerarendszer létesitésérdl (Tht. 25. §);

a kozos képviseldvel torténd megbizasi szerzOdés megkotésérol, a kozos képviseld visszahivasarol és
felhatalmazza a szamvizsgald bizottsagot, vagy annak egy tagjat a szerzdés alairasara.
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® tovabba minden olyan iigyben, amelyet az Alapito Okirat vagy a jelen Szabalyzat nem utal a kdzos képviseld
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vagy a szamvizsgalo bizottsag hataskrébe

A kézgyiilés dsszehivisa

A kozgyiilést a kozds képviseld, vagy ennek akadalyoztatasa, illetve — amennyiben nem az 1.1.2.6. pontban
szereplo kisebbség altal kezdeményezett kézgytilés Ssszehivasara keriil sor - mulasztasa okan a szamvizsgalo
bizottsag elndke hivja dssze, oly mddon, hogy az irasbeli meghivot valamennyi tulajdonostars, illetve annak
irdsban bejelentett altalanos képviselGje részére atadja, vagy a Szabalyzat szerint kézbesiti, amellyel
egyidejiileg a meghivé egy példanyat a hazban, jol lathatd helyen kifliggeszti. Amennyiben a kisebbség altal
Osszehivni keért kdzgylilés osszehivasat mulasztja el a kozos képviseld a szamvizsgald bizottsag az 1.3.1.
pontban foglaltak szerint hivhatja 6ssze a kdzgyiilést.

A meghivo, illetve valamennyi, a kz6s képviseld altal megkiildésre keriild irat kézbesitésének az alabbi
esetek mindésiilnek:

a személyes atadas, vagy

a levélszekrényben torténd elhelyezés, amelyrél minden esetben jegyz6konyv keriil felvételre, amelyet a
kdzos képviselo alair és a levélszekrényben elhelyezéskor jelenlevé két tulajdonostirs vagy szamvizsgald
bizottsagi tag hitelesit vagy

elektronikus levélben torténd kézbesités, amennyiben a tulajdonostars a kozos képviseld hivatalosan
alkalmazott email cimére kiildott elektronikus levélben, vagy egyéb irdasos modon kifejezetten kéri az
elektronikus Gton torténd kézbesitést, vagy

ajanlott levélben postai uton térténd kézbesités annak a tulajdonostarsnak, aki életvitelszerlien nem lakik a
tarsashazban ¢és postazasi cimét a kozos képviselonek irasban szabalyszertien bejelentette. Az értesitési cim
be nem jelentésébdl eredo kovetkezményekért a Tarsashazat, illetve a kozds képvisel6t nem terheli felel6sség,
a meghivo a fenti cimekre torténo elkiildése hatalyos kézbesités. A postazas koltsége a tulajdonostarsat terheli,
a folyoszamlajara kotelezettségként felvezetésre keriil.

A meghivonak tartalmaznia kell:
a kozgyiilés idopontjat és helyét;
a kozgylilés levezeté elnoke, a kozgyilési jegyzOkonyv vezetje és a jegyzokonyvet hitelesitd két
tulajdonostars megvalasztasara, valamint a szavazasra el6terjesztett napirendet;
a megismételt kozgylilés idépontjat és az eltérd hatarozatképességi szabalyra vonatkozo figyelemfelhivast,
Siirgds esetet — igy kiilongsen: a kézos tulajdonban éllo épiiletrészek, - berendezések, vagyontargyak
allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakulasat kivéve — az irasbeli meghivét
legalabb a kozgylilés idopontja elott 8 (nyolc) nappal kell kézbesiteni a jelen Szabalyzatban régzitett
szabalyszer(i médon.
Kozgyiilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrol, kiltségvetés
megallapitasarol szolo kozgyiilést évente, legkésébb majus 31-ig meg kell megtartani.
A kozos képviselo koteles dsszehivni a kézgyiilést, ha
azt az Osszes tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonostarsak a napirend és az ok és a kozgyiilési
hatdrozatra tett javaslat megjelolésével irasban kérik. Ha a kdzos képviseld a kérés kézhezvételétdl szamitott
30 (harminc) napon beliili id6pontra a kozgyiilést nem hivja 8ssze, azt a 30. (harmincadik) napot kivetd 15
(tizendt) napon beliili idépontra a szamvizsgdl6 bizottsag, ennek elmulasztisa esetén az Gsszehivast kérd
tulajdonostarsak vagy az altaluk irdasban megbizott barmely tulajdonostars jogosult 8sszehivni.
a rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasok vallalasarol kell dénteni;
a Tarsashaz gazdalkodasa a koltségvetés hianya miatt veszélybe keriil;
a feltjitasra érkezett palyazatok/ajanlatok kérdésében kell donteni;
egy¢€b olyan indok meriil fel, amely a kézgyiilés hatarozatanak soron kiviili meghozatalat teszi sziikségessé.
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A kozgytilésen kizarolag a tulajdonostarsak rendelkeznek szavazati joggal.

A kozgyilésen barmely tulajdonostars allando, vagy eseti meghatalmazottal is képviseltetheti magat. Egy
tulajdonostarsat csak egy meghatalmazott képviselhet. A meghatalmazast kozokiratba, vagy két tan(
aldairasaval hitelesitett, illetve ligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni, és a kozgyiilés
elnokének at kell adni, A meghatalmazasokat a kézgyilés anyagaval egyiitt kell megérizni, a jegyzokonyv
mellett, azonban maganokirati jellegénél fogva nem publikus irat, igy a tulajdonostars a jegyzokdnyvbe
torténd betekintés soran nem jogosult megismerni a tartalmat.

Meghatalmazott nem lehet a kdzos képviselo.

A tulajdonostars éltal irasban meghatalmazott altalanos képviselét —, aki meghatalmazdsit a koézos
képviselonél letétbe helyezte — a kozgyiilésre minden esetben meg kell hivni.

Hatdrozatképesség, megismeételt kozgyiilés

A kozgyiilés akkor hatarozatképes, ha azon az 6sszes tulajdoni hanyad tobb mint felével rendelkezd
tulajdonostéarsak jelen vannak. A megjelent tulajdonostarsakrél és meghatalmazottakrél jelenléti ivet kell
felvenni.

A hatdrozatképességet a kdzgy(ilés megnyitasat kdvetden, tovabba az egyes napirendekrdl térténd szavazast
megelézden a kdzgylilés altal megvalasztott levezetd elnok és a kdzgyiilési jegyzOkonyv vezetdje allapitja
meg.

Ha a kzgy(ilés nem hatarozatképes, vagy az elnskl6 személy a kozgyiilést a hatarozatképtelenné valasa miatt
berekesztette, megismételt kozgytilést kell tartani.

A megismételt kozgylilést a hatdrozatképtelen kozgyiilést kivetd 15 (tizendt) napon beliili idopontban az
eredetivel azonos — a hatdrozatképtelenné valt kézgyiilés esetén a kozgyiilés berekesztését kovetden
fennmaradé — napirenddel kell 8sszehivni. A megismételt kozgyiilés az eredeti kozgyiilés meghivdjaban az
eredeti kdzgylilés hatarozatképességétol fiiggo feltétellel a hatarozatképtelen kzgyiilés napjara is kitlizheto.

A megismételt kbzgyiilés a jelenlevék tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes; ezt a koriilményt
a megismételt kozgy(ilés meghivéjaban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol a térvény vagy jelen Szabalyzat a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott aranyat koveteli meg a hatdrozat
elfogadasahoz, ennek hianyaban a kérdésben hatarozat nem hozhato.

A kozgyiilést kovetd 8 napon beliil a kozos képviseld koteles a jegyzokényvet a tarsashazi postaladakba

bedobni és az elbterében jol lathaté helyre kifliggeszti, valamint a tulajdonostarsaknak e-mailben
megkiildeni.

A Kdzgyiilés lefolytatdsa, a hatdirozathozatal és annak dokumentdlisa

A kozgylilés a jelenlévok koziil jegyz6konyvvezetdt és levezetd elndkot valaszt. A kozgyllés sajat tagjai
koziil két jegyzokonyv hitelesitot valaszt.

A kozgylilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg a szavazati jog.

A hatarozati javaslat az alabbi szamu igen szavazattal fogadhato el:
ha a Tht. vagy jelen Szabalyzat masképpen nem rendelkezik, a kizgyiilés, illetdleg a megismételt kozgy(ilés
a hatarozatat a jelen levé tulajdonostéarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerii szavazattobbségével
hozza meg;
a jelen Szabélyzatot a kozgy(ilés legalabb az Osszes tulajdoni hanyad egyszerli szavazattobbségével
rendelkezd tulajdonostarsak igenld szavazataval madosithatja;
a — jelen Szabalyzatban vagy jogszabalyban meghatarozott kivétellel — tulajdonostarsak egyhangt hatarozata
sziitkséges az alapité okirat modositasahoz;
a rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasok vallalasahoz a tulajdonostarsak egyhangu hatarozata
sziikséges;
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a kozgyiilésen, illetve a megismételt kdzgyiilésen a jelenlévé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan
szamitott egyszerl szavazattobbséggel meghozhato hatarozatok aloli kivételeket, az eltéré szavazattdbbségi
aranyokat a jelen Szabalyzat egyes targykdrdkre vonatkozo6 rendelkezési tartalmazzak.

A kiilén tulajdonba tartozo ingatlan jelzalogjoggal t6rténé megterhelésekor az a tulajdonostars, akinek
kozos koltség hatraléka van, nem vehet részt, nem szavazhat abban a déntéshozatali eljarasban, amelyben
a kozgyilés a tulajdonostars kozds koltség hatralékardl kivan hatdrozatot hozni. A kozgylilésen
jegyzokényvet kell vezetni, amelyet a kdzgylilésen elndklé személy és a jegyzOkdnyvvezetd ir ald,
valamint a kdzgy(ilésen ezen célra megvalasztott 2 (kett6) tulajdonostars az alairasaval hitelesit.
A kozgytilésrol felvett jegyzékonyv tartalmazza

a kbzgyiilés helyét, idejét:

a levezetd elnok, a jegyzOkdnyvvezetd, a hitelesité tulajdonostarsak nevét;

azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol lévo tulajdonostars altal

meghatalmazott személy nevét a jegyzokonyvhoz mellékelt jelenléti iv tartalmazza;

a kozgylilés hatarozatképességének megallapitasat a hatarozathozatal elétt;

a targyalt napirendek Osszefoglalasat, tovabba — amennyiben azt a hozzaszold kifejezetten kéri a

hozzaszolasok tartalmat;

a kozgyllés altal meghozott hatarozatokat szo szerint és a szavazas eredményére vonatkozo adatokat.

A jegyzOkonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrdl — a masolasi kéltség megfizetésével —
masolatot kérhet.

A kozgylilésrél, illetve a részkdzgylilésrol - valamennyi jelenlévé elézetes hozzajarulasaval- hangfelvétel
készithetd. A kozgytilésrol késziilt hangfelvétel nem tekinthetd hiteles jegyz6kdnyvnek.

A kozgytlést kovetd 8 napon beliil a kézos képviseld koteles a jegyzOkdnyvet a tarsashaz postalada
eldterében jol lathato helyre kifliggeszteni, valamint a tulajdonostarsak altal megadott email cimekre
megkiildeni.

Hatdrozathozatal irasban

A kozos képviseld felhivasahoz mellékelt irasbeli hatarozati javaslatrol — a szamvizsgald bizottsag
szavazasi felhivasban foglalt véleményének ismeretében- a tulajdonostarsak irasban is szavazhatnak. A
szamvizsgald bizottsag altali elozetes véleményezés elofeltétele az irasbeli szavazasnak.

Kizarolag olyan, igen vagy nem szavazattal eldénthetd kérdésben alkalmazhato irasbeli szavazas,
amelynek eldontéséhez sziikséges adatokat a tulajdonostarsak ismerik vagy azokat a hatdrozati javaslat
(annak melléklete) tartalmazza,

A kozos képvisel6 a szavazat leadasanak hataridejét Gigy koteles meghatdrozni, hogy a napirend és a hozza
csatolt hatarozati javaslat szovegének feladasa és a szavazat leadasi hataridejének utolsé napja kozbtt
legalabb 15 (tizen&t) nap, a szervezeti és mitkdési szabalyzat elfogadasa vagy modositasa esetén legalabb
15 (tizendt) munkanap elteljen.

A kozos képviseld a hatarozati javaslat kdzlésével egyidejlileg kiteles tajékoztatni a tulajdonostarsakat
arrol is, hogy a hatarozat akkor valik elfogadottd, amely idépontban a sziikséges szavazati arany
osszegydilik, illetve arrdl, hogy a szavazas eredményérdl miként szerezhetnek a tulajdonostarsak tudomast.

Eredménytelen az irdsbeli szavazas a szervezeti-miikddési szabalyzat tekintetében: ha az irasbeli
hatarozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok aranya nem éri el a tulajdonostarsak
tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerii tébbséget, minden mas esetben: ha az irasbeli hatarozati
javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok ardanya nem éri el a tulajdonostirsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott szavazattdbbségnek a térvényben meghatarozott mértékét,

A tulajdonostarsak a hatarozati javaslatrol igen/nem/tartézkodom vélaszadassal (vagy ezzel egyenértékii,
egyértelmii szandekkifejezéssel) szavazhatnak, de a hatarozati javaslathoz kommentart nem fiizhetnek, a
hatarozat szévegeén modositast nem tehetnek, azt nem egészithetik ki. A javitott vagy kiegészitett szveg
a tulajdonostars szavazatat érvényteleniti.
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A szavazatnak a szavazat leadasanak hataridején beliil meg kell érkeznie a kozds képviseléhdz. A szavazat
leadasanak hatarideje utan beérkezett szavazatot nem lehet figyelembe venni. A szavazatok
érvényességének vizsgalatat és 8sszeszamlalasat a kdzos képvisel6 és a szamvizsgalo bizottsag ket tagja,
vagy ennek hianyaban két tulajdonostars végzi. A szavazas eredményét és az irasbeli szavazdssal
meghozott kbzgy(ilési hatdrozatot, vagy a szavazas eredménytelenségét jegyzokdnyvben rogzitik, melyet
a szavazatszamlalaskor jelenlévék alairnak. A szavazatok érvényességének vizsgalatat és
Ssszeszamlalasat a kozos képviseld és a szamvizsgalo bizottsag két tagja, vagy ennek hidnyaban két
tulajdonostars végzi. A szavazas eredményét és az irasbeli szavazassal meghozott kdzgylilési hatarozatot,
vagy a szavazas eredménytelenségét jegyzokdnyvben rogzitik, melyet a szavazatszamlalaskor jelenlévok
alairnak.

Az irasbeli szavazas eredményérél a kdzos képviseld jegyzokdnyvet vesz fel, melyet a szamvizsgalod
bizottsag elnoke, vagy — ennek hianyaban, akadalyoztatasa vagy a kérés megtagadasa esetén — 2 (kettd)
tulajdonostars hitelesit. A jegyzokonyvet hitelesité szamvizsgald bizottsag elndke, vagy — ennek
hidnyaban, akadalyoztatisa vagy a kérés megtagadasa esetén — 2 (kettd) tulajdonostars a leadott
szavazatokat megtekinti a jegyz6kdnyvben szerepld adatok helyessége ellendrzése céljabal.

Az irasbeli szavazasra szolo felhivast, a hatarozati javaslatot, a szamvizsgalo bizottsag véleményét, ezek
mellékleteit, az dsszegylijtott szavazatokat és a hatarozatokrol szold irasbeli értesités egy példanyat,
valamint a jegyz6konyvet az iratok kdzott meg kell 6rizni.

Az irdsbeli szavazas eredményérél, a hatarozat tartalmarol, elfogadasanak idopontjardl és a szavazati
aranyokrol a kozos képviseld a szavazasra megjeldlt hatarido leteltét kvetd 8 (nyole) napon beliil irasban,

a meghivé kézbesitésére vonatkozo szabalyok betartasa mellett — egy példanynak a Tarsashazban torténd
kifiiggesztése mellett — tajékoztatja a tulajdonostarsakat.

alapito okirat médositisa

Az alapité okiratot és annak modositasat, ideértve az alpontjdban meghatarozott elidegenitési jog
gyakorlasardl sz6lo hatarozatot is, kézokiratba vagy iigyvéd, vagy kamarai jogtanacsos éltal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

Az alapito okirat megvaltoztatasahoz valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges; a valtozast be
kell jelenteni a foldhivatalnak.

A kozosség a kozos tulajdonnal kapesolatos elidegenités, valamint az az alapito okirat modositasanak
jogat abban az esetben gyakorolja, ha az ingatlanrész 6nall6 ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a
meglevd kiilén tulajdon targya bévithet. Ebben az esetben a kdzgylilés az Gsszes tulajdoni hanyad
legalabb kétharmados tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld szavazataval donthet az
elidegenitésrél. A hatérozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hanyadok

megallapitasarél. A kézgy(ilés hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat,

A kozosség a kozds tulajdonnal kapcesolatos elidegenités jogat abban az esetben is gyakorolhatja, ha az
alapité okirat modositasaval a tulajdonostarsak Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négyotodos
tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatarozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozd kézos
tulajdoni hanyadok megallapitasarol, tovabba a hatarozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt
tulajdonostarsakat a kozos képviselé részére — a hatarozat meghozatalatdl szamitott 60 (hatvan) napon
beliil — torténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-e az e torvényben meghatarozott
keresetinditasi jogukkal.

Az 1.1.7.4. pontban emlitett kézgyilési hatdrozat az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyzésre alkalmas okirat,
ha az abban meghatarozott hatarid6n beliil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irasbeli nyilatkozatot
nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval nem kivannak élni.

A kozgyiilés hatarozatat kozokiratba, vagy ligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Jogorvoslati lehetdségek
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Ha a kdzgylilés hatarozata vagy a kézos képviselonek a valamely rendelkezése jogszabalyt vagy az alapito
okirat, illetéleg a Szabalyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével
jar, barmely tulajdonostérs keresettel kérheti a birdsagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a
hatarozat meghozatalatol szamitott 60 (hatvan) napon beliil. A hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat, illetve a rendelkezés végrehajtasat nem gatolja, a birsag azonban a végrehajtast
indokolt esetben felfiiggesztheti.

A tirsashaz szerveinek torvényességi feliigyelete

A tarsashaz miikodésének, a tarsashaz szerveinek és e szervek mitkddésének torvényességi feliigyeletét a
jegyzo latja el.
A torvényességi feliigyeletet gyakorlo jegyzo hivatalbol ellenérzi, hogy a tarsashaz

e alapit6 okirata, szervezeti-miikdési szabalyzata és azok médositasa megfelel-e a jogszabalyoknak,

e mikodése, kozgylilési hatarozata megfelel-e a jogszabalyoknak, az alapitd okiratnak és szervezeti-
miikodeési szabalyzatnak, és

e mikddése megfelel-e a kdzgyiilési hatarozatokban foglaltaknak.

Bejelentéssel a tulajdonostars, valamint a kozds képviseld (intézébizottsag elnoke) élhet. A bejelentés
soran a bejelentd helyett meghatalmazott is eljarhat. A tulajdonostarsnak a bejelentéshez csatolnia kell a
tulajdonjogat igazold nem hiteles 30 napnal nem régebbi tulajdoni lap masolatot (szemlét),
meghatalmazott esetén az tigyre vonatkozé hatalyos jogszabalyi eldirasoknak megfelel meghatalmazast,
kozos képviseld bejelenté esetén a megvalasztasarol szolo kozgylilési hatarozatot tartalmazo
jegyzdkonyvet.

A kozos képvisel6 vagy Intézébizottsag

A kozos képviseld (Intézobizottsag) kitelezettségei

e

A kbzds képviseld, vagy ha a kozgyiilés intézObizottsagot valaszt, az intézObizottsag ellatja a
tarsashdzkozosség ligyeinek intézését. Abban az esetben, ha a kdzgylilés intéz6bizottsagot vélaszt, e
testiiletet ugyanazok a jogok illetik és kotelezettségek terhelik, mint a kdzds képviseldt. Ahol a Szabély zat
a tovabbiakban k6zos képviselét emlit, az alatt — megvalasztasa esetén — értelemszeriien intézébizottsagot
is érteni kell.

A kozos képvisel e feladatkérén beliil kiteles:
a kozgyiilés hatarozatait elokésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok megfeleljenek a
jogszabalyok, az alapité okirat és a Szabalyzat rendelkezéseinek;
minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasanak, tizemeltetésének biztositasa érdekében, igy
az épiilet koz6s tulajdonban allé szerkezeti elemeit, gépészeti berendezéseit folyamatosan ellenérizni, a
vagyon- ¢s dllagmegovis érdekeben a sziikséges feladatokat elvégeztetni, rendkiviili kiadast igényl6 feldjitas
esetén rendkiviili kbzgy(ilést 8sszehivni;
kozoIni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltséghez valo hozzajarulas Gsszegét és érvényesiteni
a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit, sziikség esetén rendelkezni a 3 (hdrom) havi kozos koltséggel
hatralékba keriilt tulajdonostars kiilén tulajdonanak jelzaloggal valé megterhelésérdl;
A bankszamla feletti rendelkezésre, kizarolag két alairo egyiittes alairassal jogosult, akként, hogy a két alairé
a kozos képviseletet ellaté tarsasagban munkaviszonyban 1évd, az ligyvezetd altal kijelslt kezels. A
rezsicsokkentések végrehajtasahoz kapcsoloddan tajékoztatni a tulajdonostarsa(ka)t a Tht. 43/A. § szerint a
rezsicsokkentések eredményeként jelentkezd megtakaritasokrol;
megorizni az ingatlaniigyi hatésaghoz benyijtott alapito okirat és a Szabélyzat egy példanyat;
a kozgyiilés hatarozatair6l és a hatarozatok végrehajtasarol nyilvantartast (a tovabbiakban: , Kozgyiilési
Hatarozatok Kényve”) vezetni;
a szamviteli szabalyok, valamint az alapito okirat és a Szabalyzat szerint évenként — a Tht. 47. § szerinti —
koltségvetési javaslatot, majd — a Tht. 48. § szerinti — éves elszamolast késziteni;
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képviselni a Tarsashaz kdzosségét a tulajdonostars dltal okozott karok megtéritésére induld és mas perekben
(peres és nem peres eljarasokban), valamint altalaban a birésagok és mas hatosagok elott, amelyhez kiilon
kozgyilési hatarozat nem sziikséges. E jogkdrének korlatozasa harmadik személlyel szemben hatélytalan.
A kéz6s képviseld a tarsashaz allaganak megérzése érdekében 300.000.- Ft vallalkozasi dij dsszegig egyediil,
300.000-1.000 000.- Ft vallalkozasi dij 6sszegig a szamvizsgald bizottsagi tagokkal kézosen rendelhet meg
munkat. 1.000 000.- Ft vallalkozasi dij felett kézgytilési hatarozat sziikséges.
A kozos képviseld koteles a rendes gazdalkodas korébe nem tartozé beruhazasokra hiarom kiilonbézo
vallalkozotol arajanlatot bekérni.
A ko6zos képviseld a kozgyl(ilés hatarozata alapjan tarsashaz-kezeldi tevékenységet is ellathat.
A kozos képvisel6 a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén — a tulajdonostars kérésére — koteles
irasbeli nyilatkozatot adni a hatralék osszegének a megjeldlésével a kozoskoltség-tartozasrol. Az irasbeli
nyilatkozat tartalmaért fennallo felelésségre a Polgdri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: ,,Ptk.”) szabalyai az iranyadoak.
A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a
kozoskoltség-tartozas aldl torténd mentesség szavatolasara Kiterjed akkor is, ha a szerzddés megkotése
sordn a tartozas fennallasanak kérdésében nem kéri a kdzos képvisel6 fenti nyilatkozatanak megadasat .A
kozos képviseld — ha a kdzgylilés e megbizatasa alol felmenti — koteles az 0j kozos képviseld részere a
megvalasztasatol szamitott 30 (harminc) napon beliil irasbeli jegyzokényv alapjan, a Tarsashazra
vonatkozé 8sszes iratot, az errdl sz616 teljességi nyilatkozattal egyiitt atadni.
A kozgyiilés a kdzos képviseldt, az intézé-, illetdleg a szamvizsgald bizottsdgot barmikor felmentheti. A
felmentett kzos képviseld - intézébizottsag esetén annak elndke - a kdzgyllés hatarozata alapjan, az
abban meghatarozott feladatok végzésével és viltozatlan dijazas ellenében kiteles az 0j kozos képviseld
(intéz6bizottsag) megvalasztasaig, de legfeljebb felmentésétol szamitott kilencvenedik nap leteltéig
tigyvivoként ellatni a kozosség ligyeinek intézését.
A Kozgyiilési Hatdrozatok Kinyve
A Kozgyiilési Hatarozatok Kényve — évenkénti bontasban — a hitelesitett kozgy(ilési jegyzokonyv alapjan
tartalmazza:
a kozgyiilés idépontjat, a hatarozatképesség aranyat;
a megszavazott hatarozatok szo szerinti szovegét és a szavazaskor jelen 1évo tulajdonostarsak, illetdleg a
tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét, és a tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat igen,
nem, tartozkodott bontasban;
a kozgylilési hatarozatok végrehajtasanak maédjat és idépontjat;
a kbzgylilési hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat.
ha a kdzdsség a hatarozatot irasban hozta meg, a kdzgyilés idopontjara, a hatarozatképesség aranyara és a
szavazok személyére vonatkozo, fent emlitett adatokat az irasbeli szavazas alapjan, értelemszeriien kell
feltiintetni.
A k6z6s képviseld a kiilon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén — a szerz6do felek kérésére, résziikre
— koteles a Kdzgylilési Hatarozatok Konyvét, illetbleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozo
hatarozatokat bemutatni.
A Kozgyiilési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatarozatokrol — a masolasi
koltség megfizetésével — masolatot kérhet.

A koltségvetési javaslat és az éves elszdmolds

A kdzbs képvisel6 a szamviteli szabalyok szerint évenkeént koltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza:
a ktzos tulajdonnal kapcsolatos varhato bevételeket és kiadasokat kiltségnemenként;

a tervezett iizemeltetési, karbantartasi és feltjitasi munkakat; valamint

a kozos koltséghez vald hozzajarulas 6sszegét — a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével —, a kiilon
tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgalo helyiségek (,,helyiségek™) szerinti bontasban.
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A szamviteli szabalyok szerinti kdényvvezetés és beszamolod alapjan a kozos képviseld illetdleg az

intézobizottsag éves elszamolasa tartalmazza:

e a tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenként és a kozos koltség megosztasanak a
Szabélyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban, ezen beliil az iizemeltetési kiadasokat,
valamint a karbantartasokat és a feltjjitasokat az elvégzett munkak részletezésében;

® atervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kdzbsség javara még nem teljesitett —
lejart — kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is tételesen
felsorolva;

® a jelen pont 1-2.e alpontjai kiillonbségének zardegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint
részletezve;

e g kozosség tulajdonat képezé vagyontargyak targyi eszkoz leltarat,

® a targyévhez tartozo, a kbzisség egeészét terheld kotelezettségeket tételesen felsorolva (az egyes
kotelezettségek Gsszegének és a fizetési hataridinek a feltiintetésével), tovabba

e a kozds koltségekhez valo hozzajarulas elbirasat és teljesitését — a tulajdonostarsak nevének
feltiintetésével —, a kiilén tulajdonban helyiségek szerinti bontasban.

Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kozgylilés a kozos képviseld, illetdleg az intézébizottsag targyévi
ligykezeld tevékenységét jovahagyja. A jovahagyas nem jelenti az esetleges kartéritési igényrol torténd
lemondast.

Osszeférhetetlenségi szabdlyok

Nem lehet kozos képviseld, vagy az intézébizottsag elndke, tagja, illetdleg nem lathat el tarsashaz-kezeloi
tevékenységet:

akit biincselekmény elkdvetése miatt jogerdsen szabadsagvesztés-biintetésre itéltek, amig a biintetett
eléélethez fiizodo hatranyos jogkdvetkezmények alél nem mentesiilt,

akit ilyen tevékenységtol jogeros birdi itélettel eltiltottak, az eltilto itélet hatalya alatt,

az a termeészetes személy vagy gazdalkodo szervezet, aki, illetbleg amely ilyen tevékenységével sszefliggden
keletkezett, joger6sen megallapitott fizetési kitelezettségének nem tett eleget,

az, aki a gazdasdagi tarsasagokrol szo6l6 torvény alapjan vezetd tisztségviselé nem lehet

iizletszerlien végzett tarsashaz-kezel6i, ingatlankezel6i tevékenység esetén az, aki nem rendelkezik az e
torvényben meghatarozott szakképesitéssel és nem tesz eleget az e tdrvény szerinti nyilvantartasba vételre
vonatkozo bejelentési kitelezettségének

A kozos képviseld, vagy az intézébizottsag elndke, tagja, illetdleg az egyéni vallalkozo — ha a kozgyiilés igy
hatarozott — koteles a részére kiallitott hatosagi erkdlcsi bizonyitvanyt, illetéleg a kizos képviselet ellatasaval,
a tarsashaz-kezeldi tevékenység végzésével kapcsolatos nemleges koztartozasrol, valamint a székhelye vagy
lakohelye szerint illetéekes elsé foku birosagtol a végrehajtasra atadott tartozas aloli mentességrol szolo
igazolasokat, {izletszerlien végzett tarsashaz-kezel6i, illetéleg (izletszerlien végzett ingatlankezel6i
tevékenység esetén a hatosagi nyilvantartasba vételrdl szolo igazolasat a kdzgy(ilés hatarozataban megjeldlt
hatariddig beszerezni, és azt a kzgylilés hatarozata alapjan ezzel megbizott személy részére bemutatni.

A gazdasagi tarsasag vezetdje a részére kiallitott hatosagi erkdlesi bizonyitvanyt, illetéleg a gazdasagi tarsasag
részére kiallitott nemleges koztartozasrol szolo igazolasokat - a kdzgyiilés fenti hatarozatanak megfelelGen
koteles beszerezni és bemutatni.

A kozos képviseld (Intézdbizotisag) felmentése

A kozgyiilés azonnali hatallyal felmenti a tisztségvisel6t, visszavonja a tarsashaz-kezel6i, az ingatlankezel6i
tevékenység végzésére vonatkozod megbizatast, ha

e személy a Tht. 49. § (2) bekezdés b) pontjaban foglalt kételezettségének az ismételt szabalyszeri felhivastol
szamitott tizendt napon beliil nem tesz eleget és nem bizonyitja, hogy a kotelezettség elmulasztasa rajta kiviil
allé ok kévetkezménye,

ha a kizaro ok fennallasat a kzgy(ilés az igazolas céljabdl a biiniigyi nyilvantarto szerv altal kiallitott hatésagi
bizonyitvany tartalma alapjan megallapitja.



1.2.6.
1.2.6.1.

1.2.6.2,

1.2.6.3.
1.2.6.4.

1.3.

1.5:1.

1:3:2;

A kézos kéltség biztositasa

A kozds képviseld vagy az intézdbizottsag elnke — a hatralék megfizetésének biztositékaul — a kozgyiiles
dsszehivasa nélkiil is jogosult elrendelni a legalabb 3 (harom) honapnak megfeleld kozos koltség tsszegének
befizetésével hatralékba keriilt tulajdonostars kiilén tulajdonanak és a hozza tartozo kozos tulajdoni
hinyadanak jelzdlogjoggal valé megterhelését. A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésérdl szold
rendelkezést kozokiratba vagy ligyvéd, vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni. A jelzilogjog bejegyzése iranti kérelemhez csatolni kell a kovetelés Osszegét megallapitd
végrehajthatd okiratot vagy a tulajdonostarsnak a legalabb teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt
nyilatkozatat, melyben elismeri a tarsashazi kdzskoltség-tartozas, illetve a koltséghatralék fennallasat.

A rendelkezést a hatralékos tulajdonostars részére a jogorvoslat lehetdségeének feltiintetésével kézbesiteni
kell. A rendelkezést megel6zden a kizos képviseld kiteles egy alkalommal (2 honapnyi késedelem elteltét
kdvetden) irasban felszélitani a hatralékba keriilt tulajdonostarsat fizetési kitelezettsége teljesitésére azzal
a figyelmeztetéssel, hogy a Ptk. szerinti késedelmi kamatok, és a sziikséges intézkedés kapesan felmeriild
egyéb koltségek (ligyvédi dij, eljarasi koltség/illeték stb.) megfizetése is a hatralékba keriilt tulajdonostarsra
keriil atharitasra.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése 3 (harom) hénapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd.
Ha a bejegyzés alapjaul szolgilo hatralékot kiegyenlitették, a kdzos képvisel6 vagy az intézébizottsag
elndke a kiegyenlitést kévetd 8 (nyole) napon beliil — a hatralékos tulajdonostars, mint jelzalog-kételezett

koltségére — kiteles a jelzalog térléséhez sziikséges engedélyt kiadni; az engedélyt kézokiratba vagy ligyvéd
vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A szamvizsgalo bizottsag
Tarsashiz gazdilkodasanak ellendrzését a szamvizsgalo bizottsag latja el.

E jogktrében eljarva:

e  barmikor ellenérizheti a kizos képviseld, illetve az intézGbizottsag tigyintézését, havonként ellendrzi
a kozdsseég pénzforgalmat;

o véleményezi a kozgylilés elé terjesztett javaslatot, igy kiiléndsen a szamviteli szabalyok szerinti
konyvvezetés és beszamolo alapjan elkészitett éves elszamolast és a kdvetkezé évi kdltségvetést,
valamint az 300.000 Ft (Haromszazezer Forint) értékhatart elérd, vagy ezen értékhatar felett a
bemutatott szamlakat,

e barmilyen jogcimen — a k6z6s képviselo hataskorébe tartozd, az ados tulajdonostarsakkal szembeni
peres vagy nem peres uton térténd igényérvényesitést, végrehajtasi eljarast leszamitva —300.000 Ft
(Haromszazezer Forint) Osszegl iigyértéket meghalado ligyletek, szerzodések megkotéséhez,
nyilatkozatok megtételéhez (az azonos szerzodd féllel kotendd tigyletek iigyértéke Osszeadodik)
kapcsolédo eldzetes jovahagyas megadasardl a kozos képviselo részére,

e javaslatot tesz a kz8s képviseld, illetve az intézébizottsag elntke és tagjai dijazasara,

osszehivja a kozgyiilést, ha a kozds képvisel6 vagy az intézobizottsag elndke az erre vonatkozo

kotelességének nem tesz eleget, illetve ebben hosszabb ideje akadalyoztatva van.

A bizottsag elnike és tagjai tekintetében az dsszeférhetetlenségre a kzds képviselo esetére megfogalmazott
— a jelen Szabélyzatban rogzitett — rendelkezések megfelelden alkalmazva iranyadok. A szamvizsgalo
bizottsag tagjai koziil valasztja meg elndkét; dontéseit szotdbbséggel hozza meg.

A szamvizsgald bizottsag iiléseit az elndk — akadalyoztatasa esetén a szamvizsgald bizottsag barmely tagja —
hivja 6ssze az iilés napjat 5 (6t) nappal megeldzéen meghivo utjan.

A meghivo tartalmazza

az iilés idopontjat és helyét;

a szavazasra eldterjesztett napirendet.



1.3:9;

1.3.10.

1.3.11,

153512,

1.3.13.

1.4.
1.4.1.

1.4.2.

A szamvizsgalo bizottsag iilése akkor hatdarozatképes, ha azon a szamvizsgald bizottsagi tagok tébb mint fele
jelen van. A megjelent szamvizsgalo bizottsagi tagokrol jelenléti ivet kell felvenni.

Az lilést a szamvizsgalo bizottsag elndke — akadalyoztatasa esetén a szamvizsgalo bizottsag barmely tagja-
vezeti le.

Az iilésen a szamvizsgalod bizottsag tagjait (ideértve az elndkot is) fejenként 1-1 szavazat illeti meg. A
szamvizsgalo bizottsag dontéseit szotébbséggel hozza meg.

Az iilésrdl jegyzokanyvet kell vezetni, amelyet a szamvizsgalo bizottsag elndke és a szamvizsgald bizottsag
valamennyi jelenlevo tagja aldir. A jegyz6konyv tartalmazza

az {ilés helyét, idejét;

a jelenlevék nevét;

az lilés hatarozatképességének megallapitasat;

a targyalt napirendek Osszefoglalasat, tovabba — amennyiben azt a hozzasz6l6 kifejezetten kéri — a
hozzaszolasok tartalmat;

az iilés altal meghozott hatarozatokat sz6 szerint €s a szavazas eredményére vonatkozé adatokat.

A szamvizsgald bizottsag jogosult déntéseit irasbeli déntéshozatal Gtjan is meghozni. Ebben az esetben a
szamvizsgalo bizottsag elndke elbzetesen irasban megkiildi az irasbeli hatdrozati javaslatot.

A szamvizsgalo bizottsag elndke a szavazat leadasanak hataridejét Gigy koteles meghatarozni, hogy a napirend
¢€s a hozza csatolt hatdrozati javaslat szévegének feladasa és a szavazat leadasi hataridejének utolsé napja
kozott legalabb 10 (tiz) nap elteljen.

Kizarolag olyan, igen vagy nem szavazattal eldénthet6 kérdésben alkalmazhato irasbeli szavazis, amelynek
eldéntéséhez sziikséges adatokat a szamvizsgal6 bizottsag tagjai ismerik vagy azokat a hatarozati javaslat
(annak melléklete) tartalmazza.

A szamvizsgalé bizottsag tagjai a hatarozati javaslatrol igen/nem/tartézkodom vélaszadassal (vagy ezzel
egyenértékii, egyertelmii szandékkifejezéssel) szavazhatnak, de a hatarozati javaslathoz kommentart nem
flizhetnek, a hatdrozat sz6vegén modositast nem tehetnek, azt nem egészithetik ki. A javitott vagy kiegészitett
szbveg a szamvizsgalo bizottsag tagja szavazatat érvényteleniti.

A szavazatot a szavazat leadasanak hataridején beliil meg kell kiildeni a szamvizsg4ld bizottsag elnskének.
A szavazat leadasanak hatarideje utan elkiildbtt szavazatot nem lehet figyelembe venni. A szavazas akkor
érvényes, ha a szamvizsgalo bizottsag tagjai tobb mint fele szavazott. A hatdrozat a hatarozathozatal napjan
Iép hatalyba.

Az irasbeli szavazatok beérkezését kbvetden a szamvizsgalo bizottsag elnske megallapitja, hogy hanyan adtak
le szavazatukat.

Az irasbeli szavazas eredményér6l, a hatdrozat tartalmardl, elfogadasanak iddpontjarol és a szavazati
aranyokrol a szamvizsgald bizottsag elndke a szavazasra megjeldlt hataridét kévetd 8 (nyole) napon beliil
irasban, tajékoztatja a szamvizsgald bizottsag tagjait.

Gazdasigi ellendrzés segitése

Ha a Tarsashaz éves pénzforgalma meghaladja a 20.000.000.-Ft-ot (hliszmilli6 forintot) vagy az alapité okirat
szerint kiilon tulajdonban 1évé helyiségek szdma meghaladja az Otvenet, a szamvizsgalé bizottsag
feladatellatasanak segitésére — a szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés és beszamol6 alapjan elkészitett
éves elszamolas és a kovetkezd évi koltségvetési javaslat elézetes vizsgélatira és véleményezésére —
gazdasagi ellenGrzést segité személyt kell igénybe venni. Gazdaséagi ellen6rzést segit személy a szamvitelrd|
sz6l0 torvény szerinti kdnyvviteli szolgaltatas végzésére jogosult szolgéltat6 vagy okleveles kdnyvvizsgaldi
képesitéssel rendelkezo és regisztralt személy lehet.

Nem kételez6 a jelen Szabalyzatban emlitett gazdasagi ellenérzést segit6 személy igénybevétele, ha:
a szamvizsgal6é bizottsag elndke vagy tagja mérlegképes konyvel6i vagy okleveles kdnyvvizsgali
képesitéssel rendelkezo és regisztrilt személy, vagy

- 11



1.4.4.

1.4.5.

a kozos képvisel6, az intézdbizottsag elntke vagy tagja mérlegképes konyveldi vagy okleveles
konyvvizsgaloi képesitéssel rendelkezo és regisztralt személy, vagy tarsashaz-kezeloi vagy ingatlankezel6i
szakképesitéssel rendelkezik és megfelel a Tht. 52-55. § szerinti feltételeknek;

A gazdasagi ellenérzés segitésével olyan gazdalkodd szervezet is megbizhato, melynek tagja vagy
alkalmazottja rendelkezik a jelen Szabélyzatban meghatarozott szakképesitéssel. A gazdalkodd szervezet
megbizasakor a gazdasagi ellendrzést segité természetes személyt is meg kell nevezni.

A gazdasagi ellen6rzést segitd személy feladata a szamviteli szabalyok szerinti kényvvezetés és beszamold
alapjan elkészitett éves elszamolas és a kivetkezo évi kiltségvetési javaslat — éves kozgyiilés elé terjesztett —
tervezetének elzetes vizsgalata és véleményezése, amelynek elvégzese celjabol a gazdasagi ellenorzést
segitd személy

betekinthet a kézésség szamviteli nyilvantartasaiba — ideértve a pénzforgalommal kapesolatos iratokat is —,
az azt alatamaszto bizonylatokba, dokumentumokba, valamint

a kozos képviselotol, az intézébizottsag elndkétol, tagjaitdl és a szamvizsgald bizottsag elndkétdl, tagjaitol
felvilagositast kérhet.

A gazdasagi ellenérzést segitd személy, tandcskozasi joggal vesz részt a jelen Szabalyzatban emlitett
kdzgyiilési napirendi pont targyaldsan, amelyre 6t kitelezé meghivni. A gazdasagi ellendrzést segité személy
a véleményérdl és vizsgalatanak eredményérol — ideértve azt is, ha tudomast szerez a kizdsség vagyonanak
varhato jelentos cstkkenésérol, illetve mas olyan tényrdl, amely tarsashazi tisztségvisel6 felel0sségre vonasat
vonhatja maga utan —, irasban koteles tajékoztatni a kozgyiilést. A gazdasagi ellendrzést segitdé személy e
tajékoztatasat a meghivohoz mellékelni kell; ennek elmulasztasa esetén az e kérbe tartozo napirendi pontokrol
hozott kézgytilési hatarozat érvénytelen.

A TULAJDONOSTARSAK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

145

f e
1:5.1.1.

1.5.102.

1.5.2.
1.5: 2.5

A kiilén tulajdonnal kapcsolatos jogok és e jogok gyakorlasanak korlatai, a tulajdonostars kitelezettségei

A tulajdonostdrs jogai és e jogok gyakorldsdnak korldtai

A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése és a
rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi tulajdonostars joga és
torvényes érdeke sérelmével.

A kiilén tulajdonban 1év6 helyiséget a tulajdonosa(i) a jogszabalyok és jelen Szabalyzat eldirasainak
megfelelden, a tébbi tulajdonostars jogainak és torvényes érdekeinek sérelme nélkiil, az épiilet céljanak,
mitkddésének megfeleléen, és - e szabalyzatban meghatarozott esetekben - a Kozgyiilés hatarozataban
foglaltak szerint szabadon hasznalhatjak és hasznosithatjak.

A tulajdonostdrs kitelezettségei

A tulajdonostars koteles:
(i) fenntartani, gondosan karbantartani, javittatni a kiilon tulajdonaban allo ingatlant;
(ii) betartani a jelen Szabélyzatnak a kiilon és a kozds tulajdoni részek birtoklasara, hasznélatara és
hasznositasara vonatkozo rendelkezéseit;

(iii) lehetévé tenni és thirni, hogy a kiilén tulajdonaban allé ingatlanba a kozdsség megbizottja a kozos
tulajdonban allo épliletrészekkel, berendezésekkel sszefliggésben a sziikséges ellendrzés, valamint
a fenntartasi munkaék elvégzése céljabol elore egyeztetett arra alkalmas idoben bejuthasson;

(iv) az ingatlanban tervezett épitkezésrol irasban értesiteni a kozos képviselot, vagy az intézébizottsag
elndkét;

(v) bejelenteni a kdzos képviselonek a jelen Szabalyzatban meghatarozott adatokat;

(vi) tulajdonanak atruhazasa vagy meghatarozott idore tortén6 atengedése esetén az 1] tulajdonost vagy
hasznalét (haszonélvezd, bérlo stb.) tajékoztatni a jelen szabalyzatban és a tarsashaz Tiizvédelmi
Szabalyzataban foglalt kitelezettségekrol.



(vii) koteles bejelenteni a haszonélvezd, illetve bérlé nevét, amennyiben a haszonélvezo, vagy bérld
kotelezettsége fizetni a kozos koltséget és (vagy) a viz és szennyvizelvezetés vizora szerinti k6ltségét
a kézmiszolgaltato felé.
152405 A kiilén tulajdonban 1évé helyiségek berendezésének, felszerelésének karbantartasaval, felujitasaval,
potlasaval, fenntartasaval jaro koltségek helyiség mindenkori tulajdonosat terhelik.

1522 Ha a tulajdonostars a helyiség hasznalatat masnak engedi at, felel6s mindazokért a karokért, amelyeket a
hasznalo (bérlo stb.) a helyiség, vagy a kozos tulajdonban lévé vagyonrészek rendellenes hasznalataval
vagy egyéb magatartasaval okoz.

1.5:2.3. Ha az érdekelt tulajdonostars kartéritési kotelezettségét nem teljesiti, a kozos képviselé a sziikséges
intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és kiltségére, akar birosagi eljaras utjan is megteheti.

1.5.3. A haszndlat, hasznositds médjinak megviltoztatdisa

1.5:3:1: A Kozgyllés az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti — a kdzvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak
tulajdoni hanyad szerinti kétharmadanak igenlo szavazatat is magaban foglald — legalabb egyszerii
szavazattSbbséggel hozott hatarozataval:

1.5.3.2, amennyiben a nem lakas céljara szolgalo helyiség megviltoztatott hasznalata jogszabalyban
meghatarozott engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, az engedélyhez vald hozzajarulast — a
hatosag felhivasatol szamitott 30 (harminc) napos hataridén belill — megtagadhatja (a hasznalat
engedélyeztetni kért modjat megtilthatja);

1.5:3.3. anem lakas céljara szolgald helyiség megvaltoztatott hasznalatahoz a lakhatas nyugalma — igy kiilondsen:
a zaj- és rezgeésvédelem, illetbleg a lakokdrnyezetet veszélyezteté mas tevékenység megeldzése —
érdekében az erre vonatkozo kiilon jogszabalyok eldirasainak figyelembevételével kikotott, feltételt
tartalmazo hozzajaruld hatarozatot is hozhat a hatosag felhivasatol szamitott 30 (harminc) napos hataridén
beliil. A hatarozatnak tartalmaznia kell a lakhatas nyugalmat zavaré magatartasok részletezését és ennek
alapjan a kézgylilési doéntés indokolasat.

1.5.3.4. A Tarsashaz kiilén tulajdonban all6 lakas céljara szolgalo helyiségének megvaltoztatott hasznalatat, nem
rendeltetésszerii lakhatas céljara vald hasznalatat, igy révidtavi bérbeadasat, szallashelyként torténd
hasznositasat engedélyezi. Az ilyen tevékenységet végz6 tulajdonostars, cég, vagy maganszemély, az
Onkorményzati engedély benytjtasat megel6zden, koteles tajékoztatni a kozos képviseldt a tevékenység
megkezdésérodl, és a tevékenységgel Osszefiiggésben adatszolgaltatasi kotelezettség terheli a Tarsashaz
felé. Amennyiben a fenti tevékenységet végzok a Tarsashaz jelen Szervezeti és Miikddési Szabalyzataban
foglaltakat nem tartjak be, illetve kétszeri irasbeli felszolitas ellenére Szervezeti és Miikddési
Szabalyzataban foglaltaktdl eltéré modon jarnak el, a Tarsashaz kozgyiilése jogosult az 6sszes tulajdoni
hanyad szerinti egyszerii szotobbséggel meghozott hatarozattal a jegyz6hoz fordulva feliigyeleti
jogorvoslati intézkedést kérni és az Snkormanyzat altal kiadott engedély megvonasat kezdeményezni.

1.5:3:8, A felsorolt kérdésekben — a kézods képviseld felhivasara — a hatarozati javaslatrol a tulajdonostarsak a
jelen Szabalyzat 1.1.6. pontjaban foglalt szabalyoknak megfelelden irdsban is szavazhatnak. Az irasbeli
szavazasra a tovabbiakban a jelen Szabalyzat 1.1.6. pontjaban foglaltak értelemszeriien iranyadok.

1.5.3.6. A Tht. 17. § (1) bekezdésének b) pontja értelmében — a jelen Szabdlyzat alapjan — tilos a lakoépiilet kiilén
tulajdonban allo nem lakas céljara szolgald helyiségében a szerencsejaték szervezésér6l szolo torvény
hatalya ala tartozo, illetdleg szexudlis vagy erotikus szolgaltatasra iranyuld tevékenység folytatasara,
valamint szexualis termékek és segédeszk6zok arusitasara vagy forgalmazasara vonatkozo hasznalat, ilyen
Jjellegli tevékenység végzése.

530 Abban az esetben, ha a kiil6n tulajdonban all6 ingatlant nem lakas céljara hasznaljak, és a nem lakas célu
hasznalat soran két fonél tobb személy tartosan az ingatlanban tevékenykedik az érintett ingatlanba a kiilén
hitelesitett vizora felszerelése kotelezd.

1.5.3.8. Abban az esetben, ha a kiilén tulajdonban allé ingatlant nem lakas céljara hasznaljak, és a nem lakas céla
hasznalat soran két fénél tébb személy tartésan az ingatlanban tevékenykedik, és a tevékenység
hulladéktermeléssel is jar, az FKF Zrt-vel egy 6nallo szeméttarold hasznélatara és a szemétszallitisra a



1.5.3.9.

tulajdonosnak szerzédéskotési kitelezettsége keletkezik, Ebben az esetben az érintett albetét mindenkori
kozos koltségének az Osszege a szemétszallitasi dij mértékével (m2 aranyaban lebontva) cskkentve lesz.

Minden kiilén tulajdonban allé ingatlanhoz 1db pincerekesz hasznalhatd a tarsashaz pincéjében. A
pincerekesz/fakk zarhatosagardl az azt hasznalo tulajdonostars kételes gondoskodni a sajat koltségén, az
altala kivant biztonsagi szinten. A pincerekesz hasznal6 tulajdonos koteles lehetévé tenni és tiirni, hogy a
pincerekeszbe a kozdsség megbizottia a kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel
osszefliggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a fenntartasi munkék elvégzése céljabol eldre
egyeztetett, arra alkalmas idében bejuthasson. A pincerekesz bejaratan kiviili feliileten a hozzitartozo a
kiilén tulajdont emelet és ajtoszam megjeldléssel jol lathatéan fel kell tlntetni. A jeldletlen
pincerekeszekrol a zarat a kozds képviseld eltavolithatja. A pincerekeszt a hozza tartozd kiilén tulajdon
elidegenitése esetén ki kell iiriteni. Ha erre nem keriil ra sor az elidegenitést kdvetd 30 napon beliil, akkor
a Tarsashaz driti ki és  ennek  koltségét a  korabbi  tulajdonosnak  kiszamlazza.

1.5.4. A kizis tulajdonnal kapcsolatos beavatkozdsok lehetévé tétele

1.5.4.1.

A kozosség megbizottia a kozos tulajdonban allé épiiletrészekkel, berendezésekkel Gsszefliggésben a
sziikséges ellendrzés, a rendkiviili karesemény vagy veszélyhelyzet fennallasa miatt a helyiségeken beliil
szitkséges hibaelharitds, valamint a fenntartasi munkék elvégzése céljabol jogosult — a tulajdonostars,
illetdleg a bentlako sziikségtelen haboritasa nélkiil, arra alkalmas id6ben — a kiilon tulajdoni helyiségbe
bemenni, és ott a sziitkséges vizsgalatot, ellenérzést, karbantartasi, feldjitasi vagy egyéb munkat elvégezni.
Az e beavatkozéissal esetlegesen okozott kart a kztsség kiteles megtériteni,

1.6. A kiilin tulajdonban végzeft épitési munkdk engedélyezése

1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

1.6.4.

1.6.5.

A tulajdonostars a kiilén tulajdonat képezé helyiségekben — amennyiben ezek beszerzését jogszabaly
kotelezové teszi sziikséges hatosagi és egyéb engedélyek birtokdban, a jelen fejezetben rogzitett
rendelkezések figyelembevételével — épitési munkat végezhet. A tulajdonostars barmilyen épitési
munkalat tényérdl koteles a megkezdést megel6zoen legalabb 3 (harom) munkanappal — a tajékoztatas
tényének a Tarsashazban torténd kifliggesztéssel egyidejlileg — a kozos képviselot ajanlott levélben irasban
tajékoztatni, a tervek és engedélyek becsatolasa mellett, amennyiben ezek beszerzése sziikséges.

Az épittetd tulajdonostars az ingatlanban tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amely miatt az alapito
okiratot nem kell médositani, de a munka az alapité okiratban kzds tulajdonként megjeldlt épiilet-
berendezésre torténd csatlakozassal vagy a kozos épliletrész, épiilet berendezés miiszaki allapotanak
megvaltozasaval jar egyiitt, az épiilet biztonsaganak, allékonysaganak megorzése érdekében az Gsszes
tulajdoni hanyad szerinti egyszer(i tobbséggel hozott kbzgyiilési hatarozat sziikséges, s a hatarozathozatal
elofeltétele az ilyen munkaval kdzvetleniil érintett tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerinti legalabb
kétharmadanak irasbeli hozzajaruld nyilatkozatanak a beszerzése.

Az épittetd tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajaruld nyilatkozatanak beszerzése nélkiil jogosult
az ingatlanba tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapitod okiratot nem kell modositani
és a jelen Szabalyzat 1.6.2. pontjaban emlitett koriilmények nem éllnak fenn.

Ha a jelen Szabalyzat 1.6.1.pontjaban emlitett végrehajthato épitési engedély alapjan elvégzett, vagy a
nem engedélykdteles épitési tevékenység olyan helyiség/lakasmegosztast, vagy 8sszevonast eredményez,
amelynek alapjan a tbbi tulajdonostars alapité okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada véltozatlan
marad, a kozgylilés az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszer(i szavazattobbségii hatarozataval
az alapito okiratot modosithatja. Ezen médositas kéltségét — a tulajdoni hanyadban bekovetkezett valtozas
aranyaban — azon tulajdonostars(ak) kételes viselni, akinek/akiknek a tulajdoni aranyaban névekedés
kovetkezik be.

A kozgyiilés jelen Szabalyzat 1.6.4. pontjaban emlitett hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
alkalmas okirat; a hatarozatot kizokiratba vagy iigyvéd, vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. A valtozas ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésének feltétele, hogy az



1.6.6.

16,7,

1.6.8.

1.6.9.

épittetd tulajdonostérs hasznalatbavételi engedélyhez kotstt munkalat esetén az épitésiigyi hatosag jogerés
és végrehajthato hasznalatbavételi engedélyét, haszndlatbavételi engedélyhez nem kotott munkélat esetén
az épitésiigyi hatosag altal kibocsatott hatosagi bizonyitvanyt az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja,
Kiilén tulajdonba tartozé ingatlanon beliili vagy azon kiviili valaszfalat valamint a kézos tulajdonu féfalat,
valamint vélaszfal- kiilondsen annak elbontasat vagy athelyezését — érinté munkalatok elvégzésére
kizarolag azt kovetben keriilhet sor, hogy megfeleld képzettséggel és engedéllyel rendelkezd, az
igazsagligyi szakértok névjegyzékében szereplé statikus statikai szempontbdl az élet- és
vagyonbiztonsdgra, a Tarsashaz allékonysagra nem veszélyesnek mindsiti a tervezett munkalatokat és
azok vdrhaté eredményét. A szakvéleményeket koteles a kozds képviseld részére atadni a munka
megkezdése el6tt 10 nappal.

A munkilatok sordn keletkezett hulladékot és tormeléket kizardlag a k6zos képviseld altal meghatarozott
helyen lehet rovid ideig tarolni, majd az épittetd tulajdonostars sajat koltségén koteles 3 napon beliil
elszéllitatni, az okozott kart és a takaritasi koltséget pedig haladéktalanul megtériteni.

Meglévd épiiletek kiils6 térrel érintkezé nyilaszaroit és arnyékolo szerkezeteit méretében, anyagaban,
szinében, rajzolataban, osztasaban, tok-, szarny-, osztas szélességil profil vastagsagaban az eredetivel
megegyezden kell feldjitani, vagy cserélni. Az 1960 elétt épiilt épiileteken miianyag nyildszarok
elhelyezése kozteriiletrdl lathatoan, tilos. A nyilaszarok hang-és hdszigeteld képességének javitasat a belsd
szarny cseréjével, atalakitasaval, felujitasaval és vagy cseréjével lehet megvalositani, kivéve

a) a meglévd  nyilaszarok belso oldalan  4j nyilaszaro létesitése esetén

b.) teljes homlokzatra kiterjedo nyilaszard felujitas esetén
Egyebekben homlokzati nyilaszaro eredetit6l eltérd kialakitisa el6tt varosképi bejelentési eljarast kell
lefolytatni, az 1945 elott megvaldsult épiiletek épitészeti tagozatainak, homlokzatokon megjelend
épiiletrészeinek 4talakitasa, bontasa, cseréje esetében. Ha a kiilon tulajdonba keriilt épitményrész
karbantartasa, felijitisa vagy javitasa olyan munka elvégzéséve jar, amely a kozos tulajdonban allo
teriiletrdl is lathato épitményrészeket érint, akkor a szoban forgé munka csakis az eredeti, és az épiilet mas
részeivel azonos kivitelben, szinben és minéségben végezhetd el. E rendelkezés megsértése esetén a fenti
esztétikai és mindségi kivanalmak érvényesitéséhez sziikséges munkédt az érdekelt tulajdonostirs
koltségére a kozos képviseld elvégeztetheti. A jelen fejezet hatélya ala, a kiilon tulajdonban végzett épitési
munkak elvégzésével sszefliggésben annak eredményeként sziikségessé vilo takaritdsi munkalatokat az
érintett tulajdonostars koteles haladéktalanul elvégezni vagy elvégeztetni. Amennyiben ezen
kotelezettségének — a vonatkozo felszolitas elektronikus levélben vagy postai titon térténd kézhezvételétol
szamitott — | (egy) napon beliil nem tesz eleget, iigy a Tarsashaz — az érintett tulajdonostars kéltségviselése
mellett — tesz eleget a takaritasi feladatok elvégeztetésének. A meghatarozott 8sszeg a mindenkori
takaritasi dij 15% szintenként,

Klimaberendezés kiiltéri egysége nem helyezhetd el:

e az épiilet utcai homlokzatara

e alichthofokba (azaz az épiileten beliili vilagité udvarokba).

e ahiito-fiité klimaberendezés kiiltéri egysége a Tarsashazban kizarélag a cselédlépcsdhazban, a
bels6 udvaron és a tetdsikon, valamint kozteriiletr6l nem lathaté modon sajat erkélyen helyezhetd
el.

e A klimaberendezés csepegtet6 vizét a lakason beliilre kell elvezetni.

e A klimaberendezés kiiltéri egységének elhelyezéséhez a kdzvetleniil érintett szomszéd
tulajdonosok kétharmadanak irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

1.7. A kiilon tulajdon elidegenitése és megterhelése

1.7.1.

A koz6s tulajdon targyat képezo ingatlanrész tulajdoni hanyada a kiilén tulajdonba tartozé lakassal és nem
lakas céljara szolgalo helyiséggel egyiitt 8nalld ingatlan.
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1.7.4,
1.7.5.

1.7.6.

Li7x

1.7.8.

157:9;
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LS,

A ko6z6s tulajdonra vonatkozo, az egyes tulajdonostarsakat megilleté tulajdoni hanyad és a lakasra, illetve
nem lakas céljara szolgalo helyiségre vonatkozo tulajdonjog — a jogszabalyban meghatarozott esetek
kivételével — egymastol fliggetleniil nem ruhazhato at és nem terhelheté meg.

A tulajdonostars a kiilén tulajdonaval és a killén tulajdondhoz tartozo k&zos tulajdoni illetoséggel
szabadon rendelkezhet. A tulajdon atruhazasa, valamint 6roklés esetén a jogutddot a jogeldd jogai illetik,
és kotelezettségei terhelik.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars énalloan felléphet.

A kiildn tulajdonba tartozo lakas elidegenitése esetén, a tulajdonostars a kozos koltség folyamatos és
rendszeres tulajdonosi fizetése, valamint az alapitd okirat kotelezd tulajdonosi adatszolgaltatasa
érdekében, koteles a kozds képvisel6t megkeresni és az elidegenitésr6l utolag, az (j tulajdonos
megjeltlésével irasban tajékoztatni,

Amennyiben az alapité okiratban nem keriilt még rogzitésre, a 2003.évi CXXXIIL tv. 22.§. alapjan
valamennyi természetes személy tulajdonos kételes bejelenteni a kozos képviselonek az alland6 lakcimét,
az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatait, valamint a jogi személy
tulajdonos esetén a jogi személy adatait és haszonélvezettel terhelt kiilén tulajdon esetén a haszonélvezo
nevét, allando lakcimét.

A kiilén tulajdon bérléjének, haszonélvezdjének vagy barmilyen jogcimen hasznaldjanak a tarsashaz felé
valé mindennemii fizetési kotelezettségének elmaradasaért a tulajdonos teljeskériien felel.

A tulajdonostarsnak nullas igazolést kell beszereznie, hogy ezzel igazolja kzis koltség tartozasa nem all
fent. A kiilén tulajdon elidegenitése kapcsan a kdzos képvisel6t terheld kotelezettségeket a jelen
Szabalyzat 1.2.1.4. pontja rogziti.

A tulajdonostarsak a Téarsashaz miiszaki allapotarol kotelesek a szerz6dé partneriiket a kiilon tulajdon
atruhazasara iranyuld szerzodésben tajékoztatni. A rendelkezés elmulasztasabol ered6 karokért valo
felelsséget a Tarsashaz kifejezetten kizarja,

A tulajdonostarsak a jelen Szabalyzat létezésérdl, annak tartalmardl kotelesek a szerzddd partneriiket a
kiilon tulajdon atruhazasara iranyulo szerzbdésben tajékoztatni.

A kiildn tulajdonba elidegenitése esetén a felhalmozott kdzos kltség-tartozasért az elidegenitd (korabbi)
tulajdonostars és a szerz6 (0j) tulajdonostars egyetemlegesen koteles helytallni a Tarsashdz felé.

L.8. A tulajdonostdrs bejelentési kitelezettsége

1.8.1.

1.8.2.

(ii)
( iii)

(iv)
(v).

A tulajdonostars a kozos képviseld felhivasara koteles a kozos képviselonek — amennyiben a kozos
képviselének nem all rendelkezésére — bejelenteni a kiilén tulajdona vonatkozasiban az ingatlan-
nyilvantartasban barki éltal megtekintheté személyes adatai mellett a sziiletési helyét és idejét a
meghatarozott adatlapon.

A tulajdonostars a valtozastél — az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzés, illetve a birtokbavétel
idépontja koziil az idében elészér bekdvetkez6tdl — szamitott 10 (tiz) napon beliil koteles a kozos
képviselonek bejelenteni:

kiilén tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast, az j tulajdonos nevét, elérhetdségeit (e-mail cimét,
telefonszamat), a birtokba adas idépontjat;

az 0j tulajdonos a lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat,
illetéleg jogi személy tulajdonostars esetén a cégnyilvantartasban szerepl6 nyilvanos adatait;

abban az esetben, ha a kiilén tulajdonat bérl6, hasznald személy (a tovabbiakban: ,,bérlé™) fizeti a
tarsashazi kozos koltséget és a vizkdzmiiszolgaltatoval kotott szerzbdés alapjan a vizdijat és szenny
szennyvizelvezetés dijat, akkor a bérlé nevét,

haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvez6 személy nevét;

amennyiben a kdzgylilésen vald szavazati jogat altalanos képviseld utjan kivanja gyakorolni, annak a
nevét és értesitési cimét.



1.8.3.

A tulajdonostars kiteles a bérlot, illetve a haszonélvezdt a ra vonatkozé adat bejelentésérél tajékoztatni.
A kozos képviselo a felsorolt adatokrdl nyilvantartast vezet. A kdzos képviseld (az intézébizottsag elnike)
a nyilvantartasba vett adatokrol kizardlag a koziizemi szolgaltatd, valamint a birdsag részére adhat
tajékoztatast,

Ha a tulajdonostars vagy a volt tulajdonostars, illetéleg a bérlé vagy a volt bérld a kdzos kltség tartozasat,
valamint viz- és csatornadijra fennalld dijtartozasat kiegyenlitette, a kézds képviseld a részére bejelentett
€s a tartozassal Osszefliggd adatot haladéktalanul kételes tordini.

1.9. Egyéb, a kizgyiilés hozzdjaruldsdahoz kititt tevékenységek

1951,

1:9:2.

Reklam- vagy cégtibla, cégér, tetdantenna kihelyezésére csak a kdzgyiilés egyszeri szotSbbséggel
meghozott arany hozzajarulasaval, és ellenérték fejében, valamint a helyi iranyado rendelet szabalyainak
figyelembevételével keriilhet sor.

Az épiilet homlokzatanak megvaltoztatasara csak valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa esetén van
lehetdség. A kozgyiilési hozzajarulas csak akkor adhaté meg, ha az megfelel a 2.1.5.8. pontban foglalt
épitészeti feltételeknek.

2. A kozos tulajdonnal kapcesolatos jogok és kitelezettségek

2.1. Altalinos rendelkezések

P ) 9

2:1.1.2.

20101,3:

2.1.14.

2:1:1:5.

2.1,116;

2.2.2,
22.2.1.
2222,

A ko6z6s tulajdonba tartozo épiiletrész, épiilet-berendezés, helyiség fenntartasanak koltsége, valamint a
rendes gazddlkodas korét meghaladé kiadas (a jelen Szabalyzatban egyiitt: , kozds Kkoltség™) a
tulajdonostarsakat — jelen Szabalyzat eltéré rendelkezése hidnyaban — a kiilon tulajdonukba tartozd
ingatlanok m>-ben (négyzetméterben) meghatarozott alapteriilete szerint terheli.

A tulajdonostarsak kotelessége a kdzos tulajdon fenntartdsaval, ennek keretében az iizemeltetésével,
karbantartasaval, felujitasaval, részleges cserével jaro koltségek és a kozterhek viselése. Ha valamely
kozos tulajdonban lévo és a Tarsashaz vagy egy részének rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges
vagyontargy dllaga megrongalodik, megsériil, vagy a vagyontargy megsemmisiil, helyreallitasarol,
potlasardl gondoskodni kell.

A tulajdonostdrsak a feltjitasi munkak fedezetének a biztositasara lehet6ség szerint megtakaritasi alapot
képeznek. A megtakaritasi alap képzését, és annak mértékét, a kozgylilés hatarozza meg.

A Tarsashazzal kapcsolatos egyeéb kozds kiadasok (kezelési, iizemeltetési, kdltségkodziizemi dijak) a
tulajdonostéarsakat a kiilén tulajdonukba tartozé ingatlanok m’-ben (négyzetméterben) meghatarozott
alapteriilete aranyaban terhelik.

A kozosség egészét terhelo kitelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a kiilén tulajdonukba tartozo
ingatlanok tulajdoni hanyada aranyban felelnek.

A Tarsashaz udvaranak, padlasterének, pincéjének és egyéb kozos tulajdoni helyiségnek, teriiletnek vagy
ezek részeinek a jogszabalyokban és a jelen Szabalyzatban meghatarozott mértéktsl és modtol eltérd
hasznalata utan a hasznalok kotelesek dijat fizetni a kozgy(ilés erre vonatkozé hatérozatiban eldirt
mértékben és modon.

A Kizos kiltség megdllapitdsdnak és viselésének szabdlyai, a feltjitdsi alap

A kozos koltség atalanydijbol all.

Az atalanydij mértékét a kozgylés évente allapitja fix Gsszegben Ggy, hogy az fedezze a Tarsashaz
varhato éves koltségeit, és elegendd legyen a kdzgylilés altal meghatarozott mértékii megtakaritasi alap is.

A ko6z0s koltséget a tulajdonostarsak minden hénap 15. (tizentddik) napjaig készpénzfizetési utalvanyon
vagy atutalassal kotelesek a Tarsashaz javara teljesiteni
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2.2.34.

A kozos koltség késedelmes megfizetése esetén a késedelembe esé tulajdonostars a késedelem minden
egyes napja utan a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresével megegyez6 mértékii, de minimum 4%-
os késedelmi kamatot kteles fizetni a késedelem teljes idoszakara,

Ha olyan koltségek adodnak, amelyeket az atalanyként befizetett dsszeg nem fedez, a kbzgylilés
potbefizetést rendelhet el.

A kozgylilés a Tarsashaz rendes gazdilkodasanak kérét meghalado rendkiviili események és koltségek,
valamint a kézos tulajdonnal kapcsolatos jovébeni feldjitasi kltségek viselésére meghatarozott dsszeg
elkillénitését hatarozhatja el (felujitasi alap). A feldjitasi alapot kizarolag a kozgylilés felujitasi alap
létrehozatalat elhatarozo hatarozataban meghatarozott cél(ok)ra lehet felhasznalni.

A Tarsashaz kiilén tulajdonu, nem rendeltetésszerii lakhatas céljara hasznalt ingatlana tekintetében, kizos
koltségként-a fokozott kommunalis hulladékterhelés, a kozos teriiletek fokozott takaritasi igénye és az
esetenkénti fokozott, vizhasznalat miatt-a mindenkori ko6zos koltség mastéltszeresét koteles a
tulajdonostars megfizetni. Nem mindsiil az SZMSZ szempontjabol rendeltetésszeri lakhatds céld
hasznélatnak az, amennyiben az ingatlant annak tulajdonosa vagy a tulajdonos megbizottja, atmeneti
szallashelyként hasznositja, illetve 6 fot vagy 6 fonél tébb személyt szallasol el.

2.2.3. Kiziizemi és egyéb kiltségek megfizetése
3

Azon koéziizemi és egyéb koltségeket, amelyeket a tulajdonostarsak nem a Tarsashaz felé kotelesek
teljesiteni, a tulajdonostarsak koézvetleniil a kdzmiiszolgaltato, illetve megbizottja részére kotelesek
megfizetni.

Az 6nallé, a kiilén tulajdonhoz tartozé vizmérével (mellékvizmérdvel) nem rendelkezé tulajdonostarsak
esetében a tulajdonostarsak a viz- és csatornadij Osszegét — a jelen fejezetben meghatarozott,
atalanydijként megallapitott kozos koltség dsszegének részeként — ingatlanonként, a kiilén tulajdonukba
tartoz6é ingatlanok m>-ben (négyzetméterben) meghatarozott alapteriiletének aranyaban kotelesek a
Tarsashaz esetében fizetendd teljes viz- és csatornadij dsszegébdl részt vallalni. A nem hitelesitett vagy
lejart hitelesitésii vizoraval rendelkezé tulajdonostarsak vizéraval nem rendelkez6 tulajdonostarsnak
minésiilnek, amelynek megfeleléen a jelen pontban foglaltak szerint kotelesek megfizetni a kiilon
tulajdonukba tartozé ingatlanukra es6 viz-és csatornadijat a Tarsashaz felé. A vizoraval nem rendelkezo
tulajdonosok az el6z6 évi viz fomérén mért, a tarsashaz minden tulajdonostars felé elszamolt kozos
fogyasztasival és a vizérasok fogyasztasaval cstkkentett vizmennyiség keriil elosztasra a vizoraval nem
rendelkez6 tulajdonostarsak kozétt, tulajdoni hanyad, vagy négyzetméter aranyaban. Az esetleges
szolgaltatasi dij emelésével is kalkulalva megallapithatd a tulajdonostars altal fizetendd éves vizdij, ezt
honapokra bontva (elosztva 12-vel) meghatarozhaté a tulajdonostars altal fizetend6 havi altalanydij,
amelyet a korgyiilés a koltségvetési tervben jovahagy. A targyév végén a fomerd leolvasasat kovetden
hasonld szamitassal meghatérozhaté a tulajdonostars altal potlolag befizetendé (eldirando), vagy a
szamlajan jovairando talfizetés. Az esetleges, masnak fel nem rohato tarsashdzi vizelfolyds dijat
valamennyi tulajdonostars aranyosan, kézosen viseli.

A tulajdonostarsak a vizmér$ elhelyezésével, bekottetésével, hitelesitésével, valamint — a kiilon
jogszabalyban meghatarozott id6kdzdnként esedékes — vizmérdeserével kapesolatos kotelezettségeiket és
a kapcsolddé koltségeket dnélléan kotelesek az illetékes szolgaltatod, valamint a megjellt gazdalkodo
szervezetek felé teljesiteni, illetve viselni. A jelen pontban meghatarozott tevékenységgel Gsszefiiggd
barmely kotelezettség  késedelmes teljesitésébdl, vagy elmulasztasabol fakadé hatranyos
jogkovetkezményekért, karokért valo felel6sségét a Tarsashaz kozossége kifejezetten kizarja, azokért
kizardlag a mulaszto tulajdonostars kételes helytallni.

Az 6nalld, a kiilon tulajdonhoz tartozé vizmérdvel (mellékvizmérével) rendelkezé tulajdonostarsak
egyarant — a jelen fejezetben meghatarozott, atalanydijként megallapitott kzos koltség Gsszegen feliil —
albetétenként évente az éves elszamold kozgyiilés altal meghatarozott m* viz- és csatornadijat kotelesek
megfizetni a kozds tulajdonhoz sziikséges vizfogyasztas és csatornakdltség jogeimén. Ennek
meghatdrozasa, megallapitasa a Tarsashaz kozgy(ilésének kizarolagos jogkore.
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Az épiilet kémeényei bélelésének koltsége elsddlegesen azokat a tulajdonostarsakat terheli, akik
helyiségének fiités-korszer(isitése miatt a kémeénybélelés sziikségessé valik, kivéve, ha valamely hatosagi
hatarozat a Tarsashazat kotelezi a kéménybélelés elvégeztetésére vagy életveszély indokolja. A
légtechnikara hasznalt kémény az adott szakhatosag engedélyéhez kotott.

2.2.4.A tartozdsok behajtdsdanak szabdlyai

| )

1laL053s

1.1.1.4.

L e

A kozoskoltség-hatralék és egyéb tartozas megfizetése érdekében a kozds képviseld az ados
tulajdonostarsat 8 (nyolc) napos hataridé megjellésével irasban felszdlitja a teljesitésre. Ennek
eredmeénytelensége esetén az illetékes birosagnal fizetési meghagyas kibocsatasat (a feltételek fennallasa
esetén polgari peres eljarast) kezdeményezi, illetoleg kozoskoltség-tartozas esetén ezzel parhuzamosan —
a jelen Szabalyzat rendelkezései szerint, a tulajdonostars kiltségére — intézkedik a jelzalogjog bejegyzése
iranti kérelemrol.

Ha a jelen Szabalyzat 2.1.7.1. pontjanak (iii) alpontjaban emlitett esetben a bérlé — irasbeli felszolitas
ellenére — a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék Gsszegének megfizetéséért
az ¢rintett tulajdonostarsnak helytallasi kitelezettsége all fenn.

A kozos képviselonek (az intézobizottsag elndkének) a jelen fejezetben meghatarozott feladatkérében a
héatralékos tulajdonostars részére — az ismert lakohelyére vagy levelezési cimére — igazoltan, postai
szolgaltaté atjan megkiildott felszolitasat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell
tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az atvételt megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvétel nélkiil,
nem kereste” jelzéssel a kozos képviseloh6z (az intézobizottsag elndkéhez) visszaérkezett felszolitast, a
postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kdvetd 8. (nyolcadik) munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni (kézbesitési vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartozkodo hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett uj lako- vagy
tartozkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezetd szerv adatszolgaltatasa alapjan vagy
egyéb modon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az 0j lako- vagy tartézkodasi helyre, székhelyre,
telephelyre a jelen Szabalyzat 2.2.4.3. pontja szerinti modon megkisérelt és eredménytelen kézbesités
esetében all be.

A tarsashaz kozos tulajdonaban lévo ingatlana tekintetében, amennyiben a kiziizemi szolgaltatas dija a
bérlot terheli, és a bérlo — irasbeli felszdlitas ellenére, annak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon
beliil — fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék Gsszegét az érintett ingatlan
tulajdonosa — a neki cimzett, a bérlé nemfizetését kivets 15 (tizendt) napon beliil elkiildstt felszolitas
kézhezvételétol szamitott 8 (nyolc) napon beliil — koteles megfizetni. A bérlé irasbeli felszolitasara,
illetoleg a hatralék megfizetéseére vonatkozo egyéb részletes eldirasokra, a tulajdonos nemfizetése esetén
alkalmazando¢ eljarasra vonatozo fenti rendelkezések az iranyadoak.

2.2.5. A kozos tulajdonban dllo épiiletrész elidegenitése

2.2.5.1. ATht. 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész és vagyontargy — azaz az épiilet akar kiilon tulajdonon

beliil, akar azon kiviil talalhato tartoszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat (allékonysagat), a
tulajdonostarsak kézos céljat szolgald épiiletrész, épiiletberendezés és vagyontargy — kivételével az alapitd
okirat felhatalmazasa esetén a kdzds tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a kdzosség gyakorolja, ha az
ingatlanrész 6nallé ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglevé kiilén tulajdon targya bévithetd. Ebben
az esetben a kozgylilés az Osszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmados tbbségével rendelkezé
tulajdonostarsak igenld szavazataval donthet az elidegenitésrol. A hatarozatban rendelkezni kell a kiilén
tulajdonhoz tartozé kozds tulajdoni hanyadok megallapitasarol. A kozgyiilés hatirozata az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

2.2.5.2. A jelen fejezet szerinti kzgylési hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az

abban meghatarozott hataridén beliil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irasbeli nyilatkozatot nem
tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval nem kivannak élni. A hatarozatban rendelkezni
kell a kiilén tulajdonhoz tartozo kézds tulajdoni hanyadok megallapitasarol.



2.2.5.3. A jelen fejezet szerinti hatarozatot kizokiratba vagy ligyveéd, vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett

maganokiratba kell foglalni.

2.2.5.4.A kozgylilés hatarozata alapjan — az egyhanga hatarozaton alapuld alapité okirat-modositast, valamint a jelen

Szabalyzat 2.2.4.1 ésa 2.2.4.5. pontban rogzitett tartozas esetét leszamitva — barmely tulajdonostars kérheti
a birésagtol, hogy a kdzos tulajdonban allo olyan épiiletrészre, amely 6nallo ingatlanként kialakithato, vagy
amellyel a meglevd kiilén tulajdon targya bévithetd, megsziintesse a kdzos tulajdont, ha az a kisebbség
méltanyos érdekét nem sérti.

3. HAZIREND

i

1.1.5.
1.1.6.

A tarsashaz tisztasdaga

A Tarsashaz tisztasagara, allagara, illetve ennek megérzésére minden lakotars a tole elvarhato legnagyobb
gondossaggal kételes vigyazni, megdvasaban egyiittmiikdni.

A kozds és kiilén tulajdon teriiletekre és teriiletekrdl targyakat kidobni, folyadékot kiénteni, valamint tilos a
kdzés tulajdonu teriiletekre lomot, hasznalati targyakat kihelyezni, a tiizvédelmi célbol tiresen tartando
teriileteken tartosan barmiféle ingdsag tarolasat végezni. Ezen kotelezettség megszegése esetén a tarsashaz a
lomtalanitast és takaritast egyszeri sikertelen felszolitast kovetden az érintett tulajdonostars koltségére
végezteti el

A kiilén tulajdonban lévé lakasok és helyiségek rovarmentesitését a mindenkori tulajdonos kateles
elvégeztetni. Az osztatlan kozds tulajdonban 1évo teriiletek rovarmentesitését a tarsashaz végezteti el.
Tilos a Tarsashazban szemetelni; a hulladékot és szemetet az erre rendszeresitett szeméttarolokban (nem
mellette) kitelezo elhelyezni az alabbiak szerint:
¢ a mianyag hulladékot Gsszenyomva, Osszeapritva kell a muanyaghulladékot gyiijté szemetes
edénybe helyezni,
e a papir hulladékot 8sszenyomva, §sszeapritva kell a papirhulladékot gyiijté szemetes edénybe
helyezni,
s az egyéb kommunalis hulladékot pedig a kommunalis hulladékgy(ijté edényekbe kell elhelyezni.
Kidobandé haztartasi gépet, batort, veszélyes hulladékot a hulladékgyiijté edényekbe, illetve a szeméttarolo
helyiségbe elhelyezni tilos!

A Térsashéz takaritasat a Tarsashaz altal megbizott vallalkozo végzi. A kbzgyiilés ettdl eltérden rendelkezhet.

Szeméttarolok hasznalatara kiilon dijazas nélkiil csak a tulajdonosok jogosultak, kizarolag a haztartasi
hulladék elhelyezésére. Egyéb hulladékot, épitési térmeléket minden tulajdonos a sajat koltségén koteles
elszallitatni. Azok a tulajdonosok, akiknek az albetétében feldjitasi, korszeriisitési munka folyik, kotelesek a
munkalatok teljes idGtartama alatt az épitési hulladékot, valamint szennyezédéseket a Tarsashaz érintett
teriiletén - pl: 1épcsén, liftben, fliggdfolyoson- sajat koltségén naponta feltakaritani vagy feltakarittatni és a
felujitas soran a Tarsashaz osztatlan kozos teriiletét érinté részeken okozott felréhatd karokat teljeskoriien
megtériteni. Amennyiben egyid6ben tébb felujitas folyik és a karokozo személye nem allapithato meg, a
felujitast végz6 tulajdonostarsak egyiittesen kotelesek kartéritésre a Tarsashaz, mint karosult felé A
felijitisok idején a felnjitast végzd tulajdonostarsak Tarsashaz takaritasat végzo takarité megbizott
mindenkori dijanak 25%-at kotelesek megtériteni havonként egyszer, amig a feltjitas tart a Tarsashaz
tisztasaganak biztositasa érdekében. A nem lakas céljara szolgalo helyiségek tulajdonosai, bérldi iizletszer(i
tevékenységiik korében csak akkor hasznalhatjak a szeméttarolokat, ha annak ellenértékét megfizetik, illetve
abba haztartasi hulladékot kivannak elhelyezni. Egyéb hulladékot a Fovarosi Kozteriilet-fenntartd Zrt-vel,
illetve az illetékes mas szolgaltatoval kotott kiilon megallapodas alapjan kell elszallittatni.

A rovid vagy hosszi tavra bérbe adott lakasok tulajdonosai vagy a tulajdonos erre jogosult megbizottja kiteles
jelen lenni a bérld érkezésekor és tavozasakor, és az esetleges —bérlok altal a Tarsashaznak okozott kart
felmérni, bejelenteni és megtériteni.

-20
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1.3.
1.3:1,

1.3:2:

1.4.

Az dllattartds rendje

Veszélyesnek nem mindsiilé ebet, macskat, diszmadarat, diszhalat és més — jogszabélyi rendelkezés alapjan
tarthato — allatot

kizarolag a kiilon albetéten beliil;

a Tarsashaz nyugalmanak, tisztasaganak biztositasaval, élet- és vagyonbiztonsag veszélyeztetése nélkiil;

az allattarto felel6sségével;

a kozegészségiigyi, a kornyezet- és természetvédelmi, a kdzbiztonsagi, az allatvédelmi és az dllategészségiigyi
jogszabalyok eldirasainak megfeleléen lehet tartani.

A Tarsashaz kozos teriiletein allatot tartani, allatot oda kiengedni, etetni, kobor éllatot, valamint madarat az
épliletbe szoktatni nem szabad,

Az dllat okozta szennyez6dést, annak gondozdja kiteles haladéktalanul feltakaritani, az allattartasbol eredé —
a kozos teriileteken is érzékelheto — szaghatast kiteles megsziintetni.

Mind a kiilén tulajdonba tartozé ingatlanokban, mind a kézos tulajdonba tartozo teriileteken tilos veszélyes
allatokat tarolni, illetve tartani.

Biztonsagi szabdlyok

A kapuk zarasarol, és folyamatos zarva tartasarol minden lakotars kiteles gondoskodni. A lakotérsak a sajat
IépcsShazukban végeztetett munkalatok esetén a kdzos képviselot és a lakotarsakat kdteles tajékoztatni, hogy
mikortdl kezdédéen varhato idegenek mozgasa az épiiletben. Osztatlan kozos tulajdoni falfeliiletekre a
Tarsashaz egész teriiletén tilos kulcsszekrény, kulcsér felhelyezése és tartdsa.

Az elhasznalt berendezési és felszerelési targyak (butorok, haztartasi gépek stb.) elszallitasarol mindenkor
azok volt hasznaléja koteles gondoskodni. A feleslegesé valt berendezési és felszerelési targyakat az
évenkénti lomtalanitas alkalmaval a megadott idépontban az eléirt modon a héaz elé kell kihelyezni, azon
tarolasa a Tarsashaz teriiletén tilos. Amennyiben az osztatlan kozds teriiletre jogellenesen kihelyezett
elhasznalt berendezési és felszerelési targyakat, épitési tormeléket stb. az érintett tulajdonos felszolitas
ellenére nem szallittatja el, azokat a Tarsashaz kozds képviselete jogosult elszallittatni és a szallitasi és
takaritasi koltséget az érintett Tulajdonos kételes megtériteni.

A személyfelvon6t mindenki sajat felelésségére — 10. (tizedik) életévét be nem toltott kiskori, illetve
cselekvOképtelen vagy korlatozottan cselekvéképes személy csak felnétt (gondnok) kiséretében — az eldirt
szam- ¢s shlybeli korlatozas figyelembevételével, kizardlag személyszallitasra jogosult hasznalni.

Koznyugalmi rendelkezések

Az épliletekben olyan felujitasi munkat végezni, ami masokat zavar, illetve egyéb olyan hangos tevékenységet
folytatni, - zenét hallgatni, hangszeren jatszani, hangos gépet iizemeltetni - ami a lakok nyugalmat zavarja, kizarolag
munkanapokon napk&zben reggel 8 oratol délutan 17 oraig lehet. Huzamosabb munkék esetén, a feldjito, illetve a
hangos tevékenységet végz6 koteles errdl a lakotarsakat (hirdeté tablan) értesiteni. Tilos a tarsashazban minden olyan
tevékenység, ami alkalmas a lakok nyugalmanak megzavarasara, igy kiiléndsen hangos zene, mélynyomd, basszus
tizemeltetése, maximalisan megengedett zajszint tullépése tilos (nappal 55dB, éjjel 45dB).

1.4.1.
1.4.2.

Unnep- és pihendnapokon, illetve vasarnap semmilyen feldjitasi, épitési munkalat, illetve a kdznyugalmat
megzavard hanghatassal jaré iizleti vagy szabadidds tevékenység nem végezhetd. A Tarsashiz udvari
tizleteinek a nyitva tartasat munkanapokon reggel 8 6ratol este 20 6raig, szombati napokon reggel 8 6ratol
délutan 16 oraig engedélyezi a Tarsashaz. Vasarnapokon az udvari iizletek nyitva tartasdhoz a Tarsashaz nem
jarul hozza.
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3.45.

3.4.6.

3.4.8.

3.5.

3:5:1;

3.5:2:

3:8.3:

3.54.
3.5.5.
3.5.6.

3:5:7:

1.5.8.

1.6.

Kiilén tulajdonba tartozo ingatlan feltjitasanal, épitkezésnél, valamint be- és kikdltozésnél ezen munkalatok
elvégzésehez a Tarsashazban talalhatd személyfelvono nem hasznalhato.

A kiilon tulajdonba tartozé ingatlanok érdekében barmilyen berendezés — igy kiilondsen hitd- és/vagy
flitdberendezés kiiltéri egysége — csak akkor helyezheto el a Tarsashaz udvaraban, cselédlépesohazban vagy
tet6n, utcai homlokzatan, ha ahhoz a 1.6.9. pontban leirt médon a tulajdonosok hozzajarulnak

A rdvid tavi bérleményként hasznositott, szallashely szolgaltatas keretében {izemeltetett kiilon tulajdoni
ingatlan tulajdonosa, kételes a kiilfoldi bérldjének, fizetévendégének az anyanyelvén, illetve az altala beszélt,
eértett nyelven a Tarsashaz hazirendjét és az egyiittélési és magatartasi szabalyok vonatkozo részét az SzMSz-
.bél ismertetni és azt a kiilén tulajdonaban allo ingatlanban/bérleményben elérhetd helyen kifliggeszteni.

A Ko6zds képviselet és a szamvizsgald bizottsag jogosult a tulajdonost telefonon révid uton és/vagy irasban
/levél, email/értesiteni, amennyiben a kiilén tulajdonaban all6 ingatlan bérl6je az SZMSZ-tilletve a hazirendet
nem tartja be. A tulajdonos ennek érvényesitéséért, koteles telefonos és emailes elérhetoséget a kozos
képviselet felé megadni, annak mindenkori véltozasat bejelenteni,

A rovid tava bérleményként hasznositott, szallashely szolgaltatas tevékenységet végzd tulajdonosok
kotelesek kikdtni és errdl szold nyilatkozatot alairni a szallovendégeikkel, hogy a bérbe adott lakasokban,
kizarolag Ok, a bérlemény foglalasakor leadott és érkezéskor szamba vett személyek tartozkodhatnak, rajtuk
kiviil allo személyek a bérleményben nem tartézkodhatnak.

A 3.4.6. pont szerinti bejelentés alapjan a tulajdonos koteles haladéktalanul intézkedni a bérlé SZMSZ vagy
hazirend ellenes magatartasanak a megszlintetése érdekében.

Tiizvédelmi rendelkezések

A Tarsashaz tiizvédelmét és a lakok élet- és vagyonvédelmét szolgalo tiizjelz6 berendezéseket (telefon,
tlizjelz6 gomb stb.), felszallo vezetékeket és ezek szerelvényeit, fiistelvezetd nyilaszarokat és ezek kezeld
szerkezeteit, rendeltetésiiktdl eltérd célra felhasznalni, megrongalni, megkozelitési Utvonalaikat eltorlaszolni,
lesziikiteni tilos.

A Térsashaz kozos hasznélata teriiletein és helyiségeiben (udvar, kapubejarok, lépcséhaz, folyosok,
elektromos mérdk helyiségei stb.) éghetd anyagot tarolni, tiizveszélyes tevékenységet folytatni tilos. Igy tilos
az udvaron motorkerékpért vagy mas gépjarmiivet — még ideiglenesen is — tarolni.

A kiilén tulajdonba tartozo ingatlanok el6tti teret, folyosot, Iépesohazat, kapualjat, menekiilési utvonalat
eltorlaszolni, lezarni még atmenetileg sem szabad. Amennyiben a Tarsashazzal szemben barmilyen kéltség
kiszabasara vagy egyéb hatranyos jogktvetkezmény alkalmazasara keriil sor az illetékes hatosag vagy szerv
(pl. katasztrofavédelem) részér6l, ngy ezen koltségeket és hatranyos kdvetkezményeket a Tarsashaz a vétkes
tulajdonostars(ak)ra haritja at.

A kozos teriileteken dohanyozni, nyilt langot hasznalni tilos.
Az arammero orak helyiségét tarolas céljara még atmenetileg sem szabad hasznalni.

A kiilén tulajdonba tartozo albetétekben fokozottan tiiz- és robbanasveszélyes anyagokbol (pl. foltbenzin)
egyszerre legfeljebb 1 (egy) litert szabad tarolni.

Tilos a helyiség(ek) ablakaibol, erkélyérél égo targyat, gyufat, dohanyterméket kidobni. A helyiséghez tartozo
erkélyen tlizveszélyes folyadékot (pl. benzint), valamint mas éghet6 anyagot (pl. textilia) tarolni tilos,

Az orszagos, valamint helyi jogszabéalyokban, tovabba hatdsag vagy birdsag altal eldirt tiizvédelmi
rendelkezéseket minden tulajdonostars, bérl6 koteles megtartani.

Kamerarendszer [étesitése



1.6.1.

1.6.4.

1.6.5.

1.6.6.

1.6.7.

1.6.8.

A kozos tulajdonban allé épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgalo, zart rendszer(i miiszaki
megoldassal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (a tovabbiakban: , kamerarendszer”) létesitésérol és
tizemeltetésérdl a kozgyiilés az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmados tobbségével rendelkezd
tulajdonostarsak igenld szavazataval ddnthet. Ebben az esetben a szervezeti-miikodési szabélyzatnak vagy
annak mellékleteinek tartalmaznia kell a kamerarendszer lizemeltetéséhez sziikséges — az informécids
onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolé térvény, a GDPR szabalyok és a mindenkor
hatdlyos, miikodtetésre vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseivel sszhangban megallapitott — adatkezelési
szabalyokat.

A kozbs képviseld vagy az intézobizottsag altal kotott szerzdés alapjan a kamerarendszer iizemeltetéje a
személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozéi tevékenység szabdlyair6l szolo tdrvényben
meghatdrozott személy lehet.

A jelen fejezet szerinti kozgyiilési hatarozat alapjan létesitett kamerarendszer a kovetkezo feltételek egyiittes
fennallasa esetén lizemeltethetd:

a kamerarendszer Kizdrolag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsiag védelmét, a jogsérid
cselekmények megelzését és bizonyitasat, valamint a kdzos tulajdonban allé vagyon védelmét szolgalja,

a fennallo koriilmények valoszin(sitik, hogy a jogvédelem méas mddszerrel, mint a felvételek felhasznalasa,
nem érhetd el;

alkalmazasa az fenti pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetleniil sziikséges mértékig terjed, és
nem jar az informacios 6nrendelkezési jog aranytalan korlatozasaval.

A kamerarendszer nem iranyulhat a kiilon tulajdonban all6 helyiség bejaratara vagy mas nyilaszaréjara akkor
sem, ha az a kozds tulajdonban 4ll6 épiileten, épiiletrészen vagy teriileten van elhelyezve. A kamerarendszer
nem helyezhetd el a k6z6s tulajdonban és a tulajdonostarsak kézos hasznalataban all6 olyan helyiségben sem,
amelyben a megfigyelés — a helyiség rendeltetésébol fakadoan — az emberi méltdsagot sértheti (pl. 61t65z0,
illemhely).

A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a felvételek
automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd 15 (tizenst) napig kell tarolni
abbol a celbol, hogy azok a rogzités helyszinén elkdvetett blincselekmény vagy szabélysértés miatt indult
biintet6-, szabalysértési vagy mas hatosagi, birdsagi eljarasban — ideértve az érintett személy vagy a tarsashazi
kozosség 4ltal, jogainak érvényesitése céljabol inditott eljarasokat, akar a polgari peres eljarast is —
bizonyitékul, az erre torvényben felhatalmazott adatkezel6k altal felhasznalhatéak legyenek. E hatirido
lejartat kdvetden a fel nem hasznalt felvételeket haladéktalanul toréini kell gy, hogy azok tGbbé ne legyenek
helyreallithatoak.

A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez — a jelen Szabélyzat 3.6.7. pontjaban foglaltak kivételével —
kizarolag a rendszer ilizemeltetdje férhet hozza, azokat csak a szerzodésbdl fakadd kotelezettségei
érvényesitéséhez sziikséges és a jogsérté cselekmény megelozése vagy megszakitisa érdekében
mell6zhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a birdsag, a szabélysértési vagy mas
hat6sag részére tovabbithatja. A tovabbitasra kizardlag térvényben meghatarozott esetekben és a felvételre
igényt tarté adatkezelési jogalapjanak megfeleld igazolasa utan keriilhet sor. A felvételeket a tovabbitas
megtorténte utan haladéktalanul térélni kell.

Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer éltal rogzitett felvétel érinti, a felvétel rogzitésétdl
szamitott 15 (tizenst) napon beliil joganak vagy jogos érdekének igazolasaval kérheti, hogy az adatot annak
tizemeltetdje ne semmisitse meg, illetve ne tordlje. Birdsag vagy maés hatdsag megkeresésére a rogzitett
felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni. Amennyiben a megkeresésre att6l szamitott 30 (harminc) napon
beliil, hogy a megsemmisités mell6zését kérték, nem keriil sor, a régzitett felvételt haladéktalanul térsini kell
gy, hogy azok t6bbé ne legyenek helyredllithatoak.

A felvételen szerepld természetes személy érintett szamara biztositani kell valamennyi, az informécios
onrendelkezési jogrol és az informéacioszabadsagrol szol6 térvényben felsorolt jognak az ott meghatarozott
korlatozasok figyelembevételével térténd gyakorlasat.
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1.6.10.

4.1.

4.2
4.3.

4.4.

A felvételek megismerésérdl jegyzokonyvet kell késziteni, a melynek tartalmaznia kell a régzitett felvételt,
az annak megismerésére — a jelen Szabalyzat 3.6.2. pontjaban meghatarozottak szerint — jogosult személy
nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épilletrészbe és a kamerak altal megfigyelt teriiletre belépni, ott
tartézkodni szandékozo személyek figyelmét jol lathaté helyen, jol olvashatéan, a megfeleld tajékoztatasra
alkalmas médon fel kell hivni az elektronikus megfigyelérendszer alkalmazasanak tényére. A tajékoztatasban
meg kell jelolni az lizemeltetd személyét és elérhetdségét is. Az lizemeltetd az érintett személyt — kérésére —
koteles tajékoztatni a felvételek készitésével kapesolatos minden tényrol, igy kiilondsen annak céljardl és
jogalapjarél, az lizemeltetésre jogosult személyérél, a felvételek készitésének idopontjarol és tarolasanak
idétartamardl, tovabba arrdl, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A tajékoztatasnak ki kell terjednie az
érintett adatkezeléssel kapesolatos jogaira — ideértve a jelen Szabalyzat 3.6.7. pontjdban meghatarozott jogait
is —, valamint jogorvoslati lehetdségeire.

Zaro rendelkezések

A jelen Szabalyzatban a helyiségben folytathato tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok — amelyek
nem lehetnek a Tht. rendelkezéseivel ellentétesek vagy annal szigoribbak — a hasznalat jogcimétol
fliggetleniil a mindenkori hasznalé részére is kitelezoek.

A Tarsashaz koteles az éplilet egészére épitménybiztositast kotni.

A kozosség — a Tht. és a jelen Szabdlyzat rendelkezései szerint, legalabb az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti
egyszerii szotobbséggel meghozott hatarozattal — a jelen Szabalyzatot barmikor médosithatja. A Szabalyzatot,
illetéleg annak modositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell esatolni.

A jelen Szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a Tarsashaz alapito okiratanak, a Tht-nek, valamint a
Ptk-nak a rendelkezései az iranyadok.

Elfogadva a Tarsashaz tulajdonoskozissége dltal, a Tarsashaz kozgyiilésén tortént szavazds .............. % igen,
szavazati arannyal meghozott 2./2023.(...............) sorszamu hatirozattal 2023............... napjan.

Budapest, 2023

hitelesito tulajdonos

kozos képviselet
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Meghatalmazo a 2023.01.30. napjara kitlizott kozgylilés napirendi pontjainak ismeretében meghatalmazom

TV VOB csivivniauan s s b T e S A e G e S A S e TR s
Szliletési hely, datiim; SEIE 82 vmmmmniansmiis s R e s R e S R s
Meghatalmazottat

hogy a Bp., VII. Dob utca 20. szam alatti Tarsashaz 2023. 01.30. kozgyiilésén engem, mint tulajdonost képviseljen, az
elfogadott napirendi pontokra vonatkozoan véleményt nyilvanitson és nevemben szavazzon. A napirendi pontok
ismeretében, a meghozandd hatarozatok tekintetében az alabbiak szerinti szavazatot adom, alahtzassal torténé

jeloléssel.

1. sz. Hatdrozat: IGEN-NEM- TARTOZKODOM
2. sz. Hatdrozat: IGEN-NEM- TARTOZKODOM
3. sz. Hatdrozat: IGEN-NEM- TARTOZKODOM

Alulirott Meghatalmazott a meghatalmazast elfogadom.
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