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JEGYZOKONYV

Felvéve: Bp. 2022. februar 22-én 16.00 érakor a VII. Budapest, Rdkdczi tt 28. sz. Tarsashaz koézgytilésén
Idépont: 2022. februar 22-én 16 6ra 00 perc
Helyszin: Ferox Bt. foldszinti irodajaban (1093 Budapest, Lonyay u. 3.)

Jelen vannak: 1.667/10.000 tulajdonhanyadu tulajdonos a mellékelt Jelenléti iv alapjan személyesen, vagy
meghatalmazott Gtjan és Ferox Bt. kozos képviselet

A kozds képviselet megallapitja, hogy a kdzgyiilés nem hatarozatképes, ezért azt bezirja ¢s a meghivéban

feltiintetett idépontra a megismételt kozgyiilést Osszehivja.

........ bl

Kéz6s Képviselet

JEGYZOKONYV
Felvéve: a Budapest VII, Rdkéczi it 28. sz. Tarsashaz kozgyiilésén
Idépont: 2022. februar 22-én 16 6ra 05 perc
Helyszin: Ferox Bt. foldszinti irodajaban (1093 Budapest, Lonyay u. 3.)

Jelen vannak: 2.395/10.000 tulajdonhanyadi tulajdonosok a mellékelt Jelenléti iv alapjan személyesen vagy
meghatalmazott tjan, valamint Ferox Bt. kozés képviselet

Napirendi pontok:
1. Tisztségviselok megvalasztisa (levezetd elnok, Jjegyzdkonyv-vezetd, Jjegyz6konyv hitelesiték
megvalasztdsa).

2. A Szamvizsgalé Bizottsig beszamol6ja a pénziigyi ellendrzésrél.

3. 2021. évi elszamolas elfogadisa, tajékoztatéo a kozos koltség tartozdsok alakulasarél -
2021.évi elszamolds mérleg-eredmény kimutatas mellékelve a meghivohoz (Hatarozati javaslat:
a beszamol6t a kozgytilés elfogadja, az éves tigykezel$ tevékenységet jovahagyja).

4. Felijitasi munkilatok megvitatdsa, hatirozathozatal (Rakéczi u. feldli tetérész felujitasa,
elektromos f6eloszto szekrény felujitasa)

5. 88000019-48273939 szerzédés szamu Fundamenta lakaskassza megtakaritis felvétele
elektromos féeloszto felijitasra (hatarozathozatal a Fundamenta eléirdsa alapjan mellékelve)

6. Felujitasi munkaik: Teté részleges feltjitasanak megbeszélése, dontés a bekért arajanlatok
alapjan, pénziigyi finanszirozas, OTP Bank Nyrt.-tél hitelfelvétel, célbefizetés mértékének
meghatirozasa, célbefizetés eesesennss=Ft/Th/h6, hatirozathozatalok (OTP hitelfelvételhez
hatdrozat minta mellékelve)

7. 2022. évi terv megvitatisa elfogaddsa - 2022, évi tervezet mellékelve a meghivohoz (Hatérozati
javaslat: a beterjesztett tervet a kozgylilés elfogadja, a kozos koltség mértéke ...... 01.t6l
b Ft/th.

8. Eléviilt, behajthatatlan kovetelések vagy tulfizetések torlésérél hatarozathozatal (hat jav: A
kozgytilés ugy hataroz , hogy eléviilés, behajthatatlan tartozasok vagy tulfizetés miatt torli a
nyilvantartasbol az alabbi tételeket: 34500Ft Szolnoki Tibor, 4097Ft, OLG Properties Hungary
Kft, 3052Ft Héber Laszl6, -1122Ft Bencze Attila)

9. Egyéb, hatarozathozatal nélkiil.

Koz6s képviselet megéllapitja, hogy a kozgylilés megismételt, igy az a megjelent tulajdoni hanyadtol fiiggetleniil
hatarozatképes.

1. napirendi pont: Tisztségviselok me alasztasa (levezet elnok, jegyzékonyv-
vezetd, jegyzokonyv hitelesiték megvalasztasa)
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A kozos képviseld Javasolja sajat személyét levezetd elnsknek: Anga Anita

Szavazas
Igen: 2.395/10.000 TH
Tartozkodik: 0/10.000 TH
Nem: 0/10.000 TH

Levezeté elnék: Anga Anita

Levezet§ elnok javaslatot tesz a jegyzékdnyv-vezetdre: An ga Anita

Szavazas
Igen: 2.395/10.000 TH
Tartozkodik: 0/10.000 TH
Nem: 0/10.000 TH

Jegyzékényvvezeté: Anga Anita

Levezetd elnsk kéri két tu lajdonost hitelesitének: Klanicza Jozsefné és Rozsnyai Katalin

Szavazas
Igen: 2.395/10.000 TH
Tartézkodik: 0/10.000 TH
Nem: 0/10.000 TH

Levezet6 elnok tdjékoztatja a kdzgyiilést, hogy az e[ke’szitendéjegyzékﬁnyv a torvenyi elbirasoknak megfelel6en
csak a hozott hatérozatokat, azok meghozataldnak koriilményeit fogja tartalmazni.

Levezets elnok és a Jegyzdkdnyvvezets megallapitja, hogy a megjelent és meghatalmazassal képviselt
tulajdonosok tulajdoni hanyada: 2.395/10.000. A kozgytilés megismételt, illetve a tulajdoni hanyadra tekintettel

2. napirendi pont: A Szamvizssalé Bizottsag beszamoloja a pénziigyi
ellenérzésrol
A Szamvizsgalo Bizottsag részérél Klénicza Jézsefné ellenérizte a 2021. évi konyvelést. Megallapitotta, hogy a
konyvelés rendben van, pontosan vezetett. Javasolja a beszamoldt elfogadasra.

3. napirendi pont: 2021. évi elszamolas elfogadisa, tajékoztato a kozos koltség
tartozasok alakulasarél

Tulajdonosok a meghivéval megkapték az éves beszamold anyagat, melyet részletesen atbeszélnek a képviselettel.
Levezetd elnsk szavazasra bocsétja az éves beszamolét.

A jelenlévo tulajdonhanyad: 2.395/10.000 a kozgyiilés hatérozatképes

Szavazais
Igen: 2.395/10.000 TH
Tartozkodik: 0/10.000 TH
Nem: 0/10.000 TH

2022.02/01.sz.hatirozat: A 2021. évi beszimolot a kozgyiilés elfogadja, a Ferox Bt éves iigykezel6
tevékenységet jovahagyija.

4. napirendi pont: Feliijitasi munkalatok megvitatasa

Tulajdonosok atbeszélik a felnjitasi munkalatokat, melyekre sziiksége van a haznak
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A jelenlévg tulajdonhanyad: 2.395/10.000 a kozgyiilés hatérozatképes

Szavazas
Igen: 2.395/10.000 TH
Tartézkodik: 0/10.000 TH
Nem:; 0/10.000 TH

2’[')22.02{02.sz:h§1t':irozat: A kozgyiilés gy hatdroz, hogy a részleges elektromos felujitast (elektromos
fc’leloszto, felujltas)a Speedvill-Housetechnik Bt drajanlata alapjan 3.970.000Ft értékben Fundamenta
raforditassal és a szﬁkség.szerii részleges tetéfelijitast(Rakéczi it fel§li rész) OTP hitelfedezetbl kivanja

3. napirendi pont: 88000019-48273939 szerzédés szami Fundamenta lakaskassza
megtakaritas felvétele elektromos féeloszté feltjitasra

Tulajdonosok atbeszélik a F undamenta megtakaritds felvételét.

A jelenlévg tulajdonhanyad: 2.395/10.000 a koézgyiilés hatarozatképes

Szavazas
Igen: 2.395/10.000 TH
Tartozkodik: 0/10.000 TH
Nem: 0/10.000 TH

2022.02/03.sz.hatarozat: A kozgyiilés ugy hatiroz, hogy a tirsashiz, Budapest VII. ker. Rikéczi 1t 28.
4827393-901szerzédésszami lak:is-eh’itakarékosszigi szerz6dését 3 hénapos felmondasi idével felmondja. A
kozgyiilés ugy donttt, hogy a Kkiutalt szerzédés Osszegét a tarsashaz kozos tulajdonaban 1évé részleges
elektromos feltjitisi munkslat elvégzésére hasznalja fel, ezért kéri a sajat pénzt, az allami tamogatast, és a
betéti kamat kifizetését, lakaskélesén nélkiil. A megtakaritasi dsszeget kéri atutalni az OTP banknal
vezetett, 11707024-20294719 szdmu szamlajara.

A tulajdonosok felhatalmazzik a Ferox Bt-t, azon beliil Breuer Andris Gébor kézis képviselét, hogy a
felmondashoz sziikséges okmanyokat a tirsashsz képviseletében aldirja és az Gsszes dokumentumot
beszerezze, az iigyintézést elvégezze.

6. napirendi pont: Fehijitasi munkak: Teté részleges felujitisanak megbeszélése, dontés a
bekért drajanlatok alapjin, pénziigyi finanszirozas, OTP Bank Nyrt.-t6l hitelfelvétel,
célbefizetés mértékének meghatarozasa, célbefizetés «esesereas=Ft/Th/hé,

Tulajdonosok részletesen atbeszélik a sziikséges részleges tetdfelujitast, annak finanszirozasi lehetéségeit.

A jelenlévé tulajdonhanyad: 2.395/10.000 a kozgyilés hatarozatképes

Szavazas
Igen: 2.395/10.000 TH
Tartézkodik:  /10.000 TH
Nem: 0/10.000 TH

2022.02/04.sz.hatirozat: A lak6koziosség a részleges tetéfelujitashoz 16.650.000,- Ft Cash Flow
fedezettel kombin4lt Thermo/Stilus felajitasi hitelt kivin felvenni az OTP Bank Nyrt.-tél.

A hitelt egyenletes téketorlesztéssel kivan jak felvenni.

A hitel futamideje 10év.

A hitellel kapcsolatos koltségeket (téke tkamat) célbefizetéssel 19Ft/th/hé kivinjdk torleszteni, a
hitel futamideje alatt.

A sziikséges 6neré rendelkezésre 4ll.

A lakékozosség tudomasul veszi, hogy a kozos képviselé ellenérzi a fent emlitett befizetéseket és
elmaradas esetén a rajuk esé hitelrész kozds koltségként behajthato.
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A lakokozosség megszavazza, hogy a hitel havi torlesztésének és Jarulékainak Osszegével az OTP
Bank Nyrt. esedékességkor megterhelje a lakékozosség OTP Banknsl vezetett pénzforgalmi
szamlijat, és fedezethidny esetén a mas hitelintézetnél vezetett bankszéml:ijﬁt/bankszémléit.

A Kozgyiilés felhatalmazza a kozos képviselst a vallalkozoi szerzédések megkétésével, a hiteliigylet
lebonyolitassval, dokumentumok beszerzésével, hitelszerzédés  alairdsdval és teljes Kkori
ligyintézésével, sziikség esetén szamlik megnyitasaval,

7. napirendi pont: 2022. évi terv megvitatisa, elfogadasa
Levezet6 elnok: Tajékoztatja a tulajdonosokat a 2022. évi tervrél, a feltett kérdésekre valaszt ad.

A jelenlévé tulajdonhéanyad: 2.395/10.000 th a kozgyiilés hatérozatképes

Szavazas
Igen: 2.395/10.000 TH
Tartézkodik: 0/10.000 TH
Nem: 0/10.000 TH

2022.02/05.sz. _hatarozat: A beterjesztett 2022. évi tervet a kozgyiilés elfogadja a célbefizetéssel a
felajitasi munkalatokkal, a kézis kiiltség mértéke 2022.01.01-t61 az alabbiak szerint médosul;
vizérds lakdsok esetén 175Ft/nm/hé, vizéra nélkiili lakdsok esetén: 285Ft/nm/hé, felujitasi
alapképzés:20Ft/nm/hé, tobblethasznalat 83Ft/nm/hé, hiteltorlesztés célbefizetése: 19Ft/th/hé.

8. napirendi pont: Eléviilt, behajthatatlan kovetelések vagy tilfizetések torléséral

A jelenlévo tulajdonhanyad: 2.395/10.000 a kézgyiilés hatérozatképes

Szavazas
Igen: 2.935/10.000 TH
Tartézkodik: 0/10.000 TH
Nem: 0/10.000 TH

2022.02/06.sz.hatdrozat: A kozgyiilés vugy hatiroz , hogy eléviilés, behajthatatlan tartozisok vagy
tulfizetés miatt torli a nyilvantartasbél az alibbi tételeket: 34500Ft Szolnoki Tibor, 4097Ft, OLG
Properties Hungary Kft, 3052F¢ Héber Laszl6, -1122Ft Bencze Attila

9. napirendi pont: Egyéb, hatirozathozatal nélkiil
A kdzgyiilés az alabbi problémak és feladatok megoldasat kéri:
- takaritds min8sége nem megfelel
- atulajdonosok megkérik tulajdonostarsaikat, hogy Jjobban figyeljenek a haz tisztasagara
- emeletjelz6 téblak kihelyezése
- atulajdonosok figyeljenek arra, hogy a kaput bezart allapotban hagyijak ott

A levezetd elnok 17.06 érakor a kozgytilést bezarta.

A JegyzOkonyvben rogzitett Jelenlévék tulajdonhanyadara vonatkozé adatot a levezetd elnok és a
Jegyzékonyvvezetd kézésen allapitotta meg.

K.m.f. \
l;evezetc'ﬁ elnsk Jegyz6konyvvezetd
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Jegyz8konyv hitelesit
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tc‘i efgdo kozos kéltség felosztasa

Ryndzevich Artsiom 227 89 25 365 Ft 832 Ft F 178 F 4313 Ft
Kun Zoltan 171 67 19 095 Ft 0 Ft -1206 Ft 1340 Ft 3249 Ft
| Le Thu Houng, Dr. Le Tuy Oanh 480 188 53 580 Ft O Ft -3384Ft 3760 Ft 9 120 Ft
1 Rebell Telecommunication Zrt 217 85 24 225 Ft O Ft -1530Ft 1700 Ft 4123 Ft
Nguyen Thi Ha 204 80 22 800 Ft OFt -1440Ft 1600 Ft 3 876 Ft
Jon Nordbotten 306 120 34 200 Ft O Ft -2160Ft 2400 Ft 5814 Ft
Rozsnyai Katalin 256 99 28 215 Ft 0 Ft -1782Ft 1980Ft 4 864 Ft
Vorgity Aniké Dr. 409 187 1 1| 27475Ft 13816 Ft 0Ft 3140Ft | 7771 Ft
Szantho Csaba 181 1 1 12 425 Ft 0 Ft 0 Ft 1420 Ft 3 439 Ft
Klanicza Jézsefné 199 7 1 13 650 Ft O Ft O Ft 1560 Ft 3781 Ft
Pataki Imre Dr. és Dr. Patakiné Farkas Judit 104 M 1 7175 Ft 0 Ft 0 Ft 820 Ft 1976 Ft
Fleisman Emanuel és Zippor 145 57 16 245 Ft 0 Ft -1026 Ft 1 140 Ft 2755 Ft
Dr. Jiirgen Hofbauer 306 120 1] 34200Ft 10560 Ft -2 160 Ft 2400 Ft 5814 Ft
Lehotkai Akos 220 86 24 510 Ft 0 Ft -1548 Ft 1720 Ft 4 180 Ft

_ Drévecz Gabriella 122 48 13 680 Ft 0 Ft -864 Ft 960 Ft 2318 Ft
David Jorge Rodriguez Barcala 301 118 1 20 850 Ft 0 Ft 0 Ft 2360Ft | 5719Ft
Andéné Timké Zsuzsanna 237 93 1 16 275 Ft 0 Ft 0 Ft 1860 Ft 4 503 Ft
Kiss Katalin 109 43 12 255 Ft 0 Ft -774 Ft 860 Ft 2071 Ft
Szentesi Péter Ferenc 104 41 11 685 Ft 0 Ft -738 Ft 820 Ft 1976 Ft
Vu Phoung Lien 209 82 23 370 Ft 0 Ft -1476 Ft 1640 Ft 3971 Ft
Dalnoki Aron 316 124 35 340 Ft O Ft -2232Ft 2480Ft 6 004 Ft
Séarosdy Zsuzsa 145 57 16 245 Ft 0 Ft -1026 Ft 1140 Ft 2 755 Ft
Zhou Zigin 255 100 1 1| 17500Ft 8800 Ft 0 Ft 2000 Ft 4 845 Ft
. | R6th Adam Péter, Réth Oliver Mark, Szabé Painé 141 55 15 675 Ft OFt -990Ft 1100Ft| 2679Ft
Ménus Albert és Albertné 219 84 1 14 700 Ft 0 Ft 0 Ft 1680 Ft 4161 Ft
Széke Ervin 214 82 1 14 350 Ft 0 Ft 0 Ft 1640 Ft 4 066 Ft
Konig Elasar 316 124 1] 35340Ft 10912Ft -2232 Ft 2480 Ft 6 004 Ft
Bur Erika 337 132 1 23 100 Ft 0 Ft O Ft 2640 Ft 6 403 Ft
Erzsébetvarosi Szolgaltaté Kft 138 54 15 390 Ft 0 Ft -972Ft 1080 Ft 2622 Ft
Pélinkas Katalin 94 37 10 545 Ft 0 Ft -666 Ft 740 Ft 1786 Ft
Erzsébetvarosi Szolgaltaté Kft 1055 395 1 69 125 Ft 0 Ft 0 Ft 7900 Ft | 20045 Ft
Fegamur Ker, Bt. 2238 874 249 090 Ft O Ft -15732 Ft 17480 Ft| 42522 Ft

Mollys Ker. Bt. 25 10 2 850 Ft 0 Ft -180 Ft 200 Ft 475 Ft




