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OSSZEFOGLALO

A Pearl Ingatlanfejleszté Kft. a Bp. VII. ker. Dohany u. 10. (Sip u. 8-10.) 34508 hrsz. alatt 153 lakdsos épllet
beruhdazasat kivanja megvaldsitani.

A beruhdzas kapcsan Erzsébetvaros Onkormdnyzata Telepiilésrendezési szerz6dést (tovabbiakban: TRSZ) kivan
kotni a beruhdzéval.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. r. 19.§ (14) pontja szerint Telepitési tanulmanytervet kell késziteni a TRSZ
megalapozasahoz.

Jelen Telepitési tanulmanyterv célja, hogy az az adott tombot hatdrolé 3 utca érintett szakaszai keriljenek
feldjitasra, oly mdédon, hogy a beruhdazas kévetkezményeként megemelked6 gépjarmi forgalmat az utcakon
létrehozott zoldfellletek, fak, illetve a gyalogosbarat kialakitas kompenzalja.

Az érintett utcaszakaszokra Erzsébetvaros Onkormanyzatanak megbizasabdl a Pro Urbe Kft. készitette el harom
kozterilet megujitasdnak kozterllet alakitdsi tervét

e a Dohany utca Sip utca — Wesselényi utca kozotti szakasz megujitasanak terve;
e aSip utca Wesselényi utca — Dohany utca kozotti szakasz megujitasanak terve;
e a Wesselényi utca Sip utca-Dohany utca kozotti szakasz megujitasanak terve.

A telepitési tanulmany alapjan megallapithato, hogy a tervezési teriiletre vonatkozéan:

e Budapest, VII. keriilet Erzsébetvéros Epitési Szabalyzat (EESZ) médositasa nem sziikséges, a teriiletek
tervezett fejlesztése az elkészlt kozterilet alakitasi tervek (KAT) alapjan lehetséges.

e Budapest tervei—TSZT 2021 és FRSZ — lehet6vé teszik a tervezett fejlesztés megvaldsitasat, azok mddositdsa
nélkal.

e Budapest, VII. keriilet Erzsébetvaros Epitési Szabalyzat (EESZ)
o akozteriiletre Kou kozlekedési teriilet Gvezetet hatdrozott meg;

e Az EESZ a moddositasa nélkil a teriilet fejlesztéséhez sziikséges beruhazés épitésjogi kovetelményei
biztositottak.

o Kozlekedési szempontbdl a meglév6 és a tervezett kozlekedési kapcsolatok megfeleld megkozelitést
biztositanak, a terilet kdzlekedési feltarasa biztosithato.

e A kozmurendszer biztositott, a konkrét igényekkel 6sszehangolhatd,

e A varhatd kornyezeti hatdsok szempontjabol a kdzterlletek fejlesztése kdrnyezeti kockdzatot nem jelent,
hatasa elhanyagolhatd.

Telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerz8dést kot az érintett teriilet
tulajdonosaival. Az Onkormanyzat KépviselStestiiletének a fejlesztés befogaddsarél hozandé doéntésének
alapjdul, - a telepulésrendezési szerz6dés megkotése el6tt — a jelen Telepitési tanulmanyterv szolgal.
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KORNYEZETALAKITASI TERVEK

PROJEKTEK CELIA, ELVE]

A projekt célja az utcaban egy kellemesebb laké kdrnyezet kialakitasa, ahol az emberek otthon érzik magukat,
szivesen sétdlnak, belilnek egy kdvézdba, cukraszddba, jol érzik magukat, ahol a gyalogos és a kerékpdros
kozlekedés biztonsagos, és ahol a levegé tisztdbb. Ez a mai allapothoz képest, zéldfellletek kialakitasaval,
fasitassal, arnyékot add ndvényzet létrehozasaval, padok, utca butorok kihelyezésével valdsithatéd meg.

Fontos az akaddlymentes jardafeliiletek, keresztez6dések kialakitdsa, a biztonsagos gyalogos, babakocsis,
kerekes székes kozlekedési modok elSsegitése, valamint az esztétikum, az Utpalya és a jardaburkolatok faltél-
falig felujitasa, diszburkolatok kiépitése.

Az utcak felujitasanal az alabbi elvek szerint jartunk el:

e A nagyobb és fenntarthatdbb zoldfeliilet szamara a parkoldsavban néhany allasonként parkolé helyek
helyett z6ld fellletek alakitanddk ki.

e A zoldités érdekében a jelenlegi parkoldhely szam csokkeni fog.

o Avizelvezetd rendszer nem valtozik, a vizelvezetés viznyel6kkel oldandd meg.

e A vizmegtartas érdekében, a jardak lejtését ugy kell alakitani, hogy onnan a z6ld felliletekre jusson a
csapadék.

e Avizvisszatartds érdekében a parkoldk palyaszerkezete vizatereszt6 legyen.
-

Légifoto a terliletrél, Bing maps
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DOHANY UTCA

Meglévé allapot

A Dohany utca tulajdonosa Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata.

A Dohdny utca tervezett szakasza a Wesselényi utca - Sip utca kozé esé egyiranyu utca szakasz. Az egyiranyusitas
a Karoly korut feldl torténik. Az utcdban 30 km/dras sebesség korlatozds van érvényben. A Dohany utcaban
trolibusz kozlekedés bonyolddik, a 74-es trolibusz végdllomasa az érintett szakaszon talalhato.

Az utca szabadlyozdsi szélesség 15,60 — 22,4 m kozott valtozik, a burkolat szélesség 10,70 — 13,10 m. A vizsgalt
szakaszon, az északi oldalon parhuzamos parkolds, a déli oldalon ferde bedllasu parkolds van kijel6lve az aszfalt
utburkolaton. A Dohany utcaban a kerékparos kozlekedés lehetGsége kerékparnyomok felfestésével biztositott.
A Zsinagdga el6tt, a turistabuszok, a Hop-on hop-off busz megalldjaként kozépsziget éplilt.

A Dohany utcdban nagyon jelentGs a gyalogos forgalom. Szinte minden épiletben vendéglaté egység (izemel, az
éplilet el6tti jardakon kills teraszok létesiiltek, elfoglalva a jardakat, ellehetetlenitve a gyalogos kozlekedést.

Tervezett allapot

Széles gyalogos fellletek keriilnek kialakitasra, a ferde parkolas megsziinik, helyette zoldfeliletekkel tagolt
parhuzamos parkol3s kialakitasa torténik.

A Zsinagdga elGtt az Utpdlya kdzepén lévs kdzépsziget megsziintetését tervezett, a Hop-on Hop-off turista buszok
megallojat a troli megdlld elé kerdl, lehetévé téve ezzel a déli oldalon a szélesebb jarda feliiletet.

Az utca jelenlegi forgalmi rendje, egyiranyusitasa, els6bbségi viszonyai valtozatlanul megmaradnak.

Sip uTCA

Meglévd allapot

A Dohany utca tulajdonosa Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata.

A Sip utca tervezett szakasza a Dohany utca — Wesselényi utca kozé es6 egyirdnyu utca szakasz. Az utcdban 20
km/6ras sebesség korlatozas van érvényben.

A 9,0-11,3 m széles egyirdnyu utca faltol-falig emelt szinten térkd burkolattal van jelenleg is ellatva. Az egyiranyud
utcdban a szembe kerékparos forgalom megengedett. Jelenleg kétoldali parhuzamos parkolas van a burkolaton
kijelolve, a térké szinével, nagyon keskeny 1,8m szélességgel, minek kovetkeztében a gépjarmlivek jellemzGen
kilégnak a kijel6lt helylkrdl.

Az utcaban jelent6s a gyalogos kozlekedés, mely a parkold autdktdl a keskeny jardan nehezen fér el.

Tervezett allapot

A Sip utca 10. szam alatti épllettomb atépul, lakasok, lGzletek gyalogos passzazs épil. Az éplilettdmb alatt tobb
szintes mélygardzs épil, melynek megkdzelitése, ki, - és bejarata a Sip utca feldl tervezett.

A Sip utcaban a jelenlegi palyaszerkezet elbontdasra keril, Uj burkolat épil, az emeltszint megtartdsaval, faltél-
falig térkd, ill. nagykockakd burkolattal. Annak érdekében, hogy a gyalogos kdzlekedés szamara megfelel6 helyet
lehessen biztositani, egyoldali parhuzamos parkolas kialakitasat terveztiik, felvaltva hol az egyik, hol a masik
oldalon, a forgalmi sav elhldzasaval. A parkoldsdv tervezett szélessége 2,0 m, hosszuk 6,0m, a forgalmi sav 3,5m
széles. Két oldalon min. 2,0m széles gyalogossav tervezett, a forgalmi sav mellett pollerekkel elvélasztva a
gépjarmiiforgalomtdl. A parkold savban novénykazettak keriilnek kialakitasra, fasitasra a kozm(ivek miatt nincs
lehetBség.

Az utcaban a jelenlegi forgalmi rend, az egyiranyusitas, az els6bbségi viszonyok nem valtoznak.

WESSELENYI UTCA

Meglévé allapot

A Wesselényi utca tervezett feltjitasa a (34362) hrsz-u ingatlant érinti, melynek tulajdonosa Budapest Févaros
VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata.
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A Wesselényi utca tervezett szakasza a Sip utca — Dohany utca kozé esé egyiranyu utca szakasz. Az egyiranyusitas
a Dohdény utca felé torténik. Az utcaban 30 km/6ras sebesség korlatozéas van érvényben. A Wesselényi utcaban
trolibusz kozlekedés bonyolddik.

A Rumbach Sebestyén utca — Dohany utca kdzotti szakaszon egyoldali ferde bedllasu parkolas zajlik.

A szabalyozasi szélesség 14,30 — 16,15 m kodzott valtozik, a burkolat szélessége 9,1 — 9,3 m.

Az utcaban nagyon jelentds a gyalogos forgalom, a kilil§ teraszok jelenléte.

Tervezett allapot

A Sip utca — Rumbach Sebestyén utca kézotti szakaszon megtartva a jelenlegi burkolatszélességet, és a kiemelt
szegély mai helyét, a maival azonosan két oldali parhuzamos parkolas tervezett 2,0-2,0m sdvszélességgel, kiemelt
szegéllyel elvdlasztva a jardatdl. Az egyirdnyu forgalmi sav szélessége 3,15 m, mellette 1,25m széles irdnyhelyes
kerékpdrsav tervezett, 0,8m-es biztonsagi sdvval elvalasztva a parkoldktdl. Ez a kialakitas nem érinti a kozmUvek
helyzetét.

Fenti a szakaszon a mai jarda szélesség nem valtozik, plusz szolgdltatast a kerékparos nyom helyett, az 6nallé
kerékparsav kialakitdsa jelent.

A Rumbach Sebestyén utcatél a Dohany utcaig tartd szakaszon, a déli oldalon a Zsinagdga mellett a jarda, a rajta
elhelyezett oszlopokkal, beton virag ladakkal, valtozatlanul megtartasra kerdil.

Az északi oldalon a mai ferde parkolas helyett 2,3 m széles parhuzamos parkold savot tervezett. A 3,50 m széles
forgalmi sav mellett 1,25m széles iranyhelyes kerékparsav kertlt kialakitasra, 0,8 m-es biztonsagi savval a
parhuzamos parkolé allasok mellett. Ez a kialakitds lehet&vé teszi a szélesebb gyalogos feliilet biztositasat.

Mind a két oldalon a parkoldsdvban alapsiki zoldfelilletek keriltek elhelyezésre, a kdzmlvek elhelyezkedése
azonban csak néhany helyen teszik lehetévé fak Ultetését.

Az utcaban a jelenlegi forgalmi rend, az egyiranyusitas, az els6bbségi viszonyok nem valtoznak.

KORNYEZETI £S TARSADALMI HATASOK

Els6dleges feladat a keriilet kdrnyezeti minGségét befolyasold tényezdk Gsszehangolt javitasa, a kozteriletek
rehabilitacidja, melynek soran kiemelten kell kezelni a z6ldterileti fejlesztések szempontjait.

A zoldteriletek klimatikus hatasan tul jelentGs résziik van a varoskép pozitiv alakitasaban is.

A lakossag életkorilményeinek javitasa érdekében a fejlesztésének fontos eleme a zoldfellletek névelése,
ugyanakkor lényeges mennyiségl zoldfellilet névelésre csak korlatozott mdédon van lehetGség, mivel ezek a
parkoldhelyek rovasara torténhetnek csak.
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKHZOK

Budapest févaros telepllésszerkezeti terve (TSZT2021)

Budapest hatdlyos telepilésszerkezeti terve — TSZT 2015, majd 2017 — a févaros ,,Budapest 2030” hosszu tavu
varosfejlesztési koncepcidjaban foglalt célok megvaldsitasat hivatott biztositani, ennek megfelel6en hatarozza
meg a telepiilés szerkezetét, a teriiletfelhasznalast és a miszaki infrastruktura-halézatok elrendezését.
Budapest F6varos Teleplilésszerkezeti Terve (TSZT) a févaros teljes kozigazgatasi tertletére készilt és az 50/2015.
(1. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal fogadta el, majd 2017-ben a 1651/2017. (XIl. 6.) F6v. Kgy. hatarozattal, 2021-ben a
364/2021. (Il. 24.) F6v. Kgy. hatarozattal mdédositotta a Févarosi Kozgy(ilés.

A TSZT  ,Szerkezeti tervlap 1.

Vémski‘)zpnnller[‘llele . L . )
Teriletfelhasznalas” cimd tervlapja

Koziti kozlekedési terulet (KOu)

szerint az érintett terilet
© 0o Tervezett rsvasuti vonal
o . Varoskozpont (VT-V)
teriletfelhasznalasi egységben

szerepelnek.

TSZT, Terlletfelhasznalasi tervlap, részlet

A tervezett kozteriiletalakitasok nem ellentétesek a Budapest TSZT -vel.

Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ)

A Féviérosi rendezési szabalyzat (FRSZ) a f6varosban a telepuilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének
biztositdsa érdekében —az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelményeknek (OTEK), valamint a f6varos
Teleplilésszerkezeti tervének (TSZT) megfeleléen — a teriletfelhaszndldsi egységek beépitési slirliségét,
meghatarozott teriletek beépitési magassagat, a févarosi infrastruktura teriletbiztositasat megallapité févarosi
onkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

[ veoncmmomn v Az FRSZ a TSZT-nek megfelel6en a
et e 60 terlletet Vt-V teriletnek jel6li ki.

©00 000 Gyorsvasitnyomvonsla feiszin st

A tervezett kozteriiletalakitasok nem ellentétesek a Budapest FRSZ -szel.
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Erzsébetvaros Epitési Szabélyzata (EESZ)

-

Erzsébetvaros Epitési Szabalyzata (EESZ)

¥

—

EESZ szabdalyozas terv, részlet
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Telek be nem épithetd, zoldfellletként kialakitandd és fenntartandé része Févarosi vadettségl épiilet
Keriileti védettségll épllet

Vilagorokseg pufferterilete

Kozhasznalat c2ljara atadott teriilet(rész)
Legnagyobb kozterllet feldli homlokzatmagassag (méter)
Legnagyobb udvari homlokzatmagassag (méter) Milemléki kornyezettel érintett telkek lehatarolasa (MK)
Eip 21 Epilet legmagasabb pontja (méter) Régeszeti leldhely
Epitési helyen belili hatarvonal
Eldirt tavolsayg meterben (K= kialakult tavolsag)

Megtartandd égiiletkiz

Meglévd gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zonaja
Tervezelt gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak vedelmi zonaja
Teleplilesképyédelmi jelentdségl meglévd fasor

Kozuti kozlekecés terllete (KOU) Telepllésképvédelmi jelentéségl tervezett fasor
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Gyalogut, gyalogos kapesolat Telekhatar
Helyrajzi szam

Meglévé épilet

A

Meglévé atjaro, athajto

Tombszamozas
EESZ szabéalyozési terv jelmagyarézata

A EESZ az érintett kozteriileteket — Dohany utca, Sip utca, Wesselényi utca — KOU 6vezetbe sorolja.

A tervezett kdzteriiletalakitasok megfelelnek az EESZ-nek.
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KORNYEZETALAKITAS

Készait a PRO URBE Kft. altal készitett kornyzetalakitasi tervek alapjan

BUDAPEST VIIL KER. DOHANY UTCA 10. (SIP U. 8-10.) 34508 HRSZ ALATT
TERVEZETT 153 LAKASOS EPULET BERUHAZASAHOZ KAPCSOLODO

TELEPITESI TANULMANYTERV
Kornyezetalakitas
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1.sz. melléklet

Telepitési tanulmdanyterv tartalmanak meghatarozasa

Targy: Bp. VIl ker. Dohany u. 10. (Sip u. 8-10.) 34508 hrsz. alatt tervezett 153 lakasos éplilet
beruhazashoz kapcsolédo Telepitési tanulmanyterv tartalma

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. r. 19.§(4) pontja szerint az aldbbiakban hatdarozom meg targyi Telepitési
tanulmanyterv (tovabbiakban: TTT) céljat és tartalmat:

Targyi ingatlanon a Pearl Ingatlanfejleszt6 Kft. beruhazasaként egy 153 lakasos épllet tervezett, mely
kapcsan Erzsébetvaros Onkormanyzata Telepiilésrendezési szerz8dést (tovabbiakban: TRSZ) kivan
kotni a Beruhazdval. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. r. 19.§(14) pontja szerint Telepitési tanulmanytervet
kell késziteni a TRSZ megalapozdsahoz.

A TRSZ célja, hogy a beruhdzas kapcsan, az adott tombot hatdrold 3 utca érintett szakaszai keriljenek
feldjitasra, oly modon, hogy a beruhdzas kovetkezményeként megemelked6 gépjarmu forgalmat az
utcdkon létrehozott zoldfellletek, fak, illetve a gyalogosbarat kialakitds kompenzalja.

A TTT terileti lehataroldsa: Bp. VII. Sip utca (Wesselényi - Dohany utca kdzotti szakasza), Wesselényi
utca (Sip - Dohany utca kozotti szakasza), Dohany utca (Wesselényi - Sip utca kozotti szakasza).

ATTT tartalma:
a) Az érintett 3 utcaszakasz (egyberajzolt) helyszinrajza, a zoldfellletek, a parkoldk, Gtpdlyak és
jardak abrazolasa (burkolati jelleggel) 1:500 Iéptéknek megfelels részletezettséggel.
b) Midiszaki leiras (a teleplléstervezd aldirdsaval) a kornyezetrendezés szoveges bemutatasaval,
kitérve arra, hogy adott beruhazas kapcsan nincs szlikség a szabalyozasi terv mddositasra.

Budapest, 2024.10.18.

SJ-IBJJ——\ -EIHOMCIL

Sélyom Benedek DLA
Féépitész
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