MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szbvetkezet
1126 Budapest, Orbanhegyi ut 14.

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
FELULVIZSGALATA
az alabbi ingatlanokrdl:

. fsz. 5.
.1.10.
B P
1.9,

L 14,

1072 Budapest, Dob u. 3

1072 Budapest, Dob u. 3

1072 Budapest, Dob u. 3

1072 Budapest, Dob u. 3

1072 Budapest, Dob u. 3

1072 Budapest, Dob u. 3. 1l. 15.
1072 Budapest, Dob u. 3. 1l. 17.
1072 Budapest, Dob u. 3. 11I. 19.
1072 Budapest, Dob u. 3. 1II. 20.
1072 Budapest, Dob u. 3. llI. 21.
1072 Budapest, Dob u. 3. llI. 22.
1072 Budapest, Dob u. 3. llI. 23.
1072 Budapest, Dob u. 4. fszt. 1.
1072 Budapest, Dob u. 4. fszt. 8.
1072 Budapest, Dob u. 4. 1. 11.
1072 Budapest, Dob. u. 4. 1. 13.
1072 Budapest, Dob. u. 4. II. 14.

Megrendeld:
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet korut 6.

Készitette:
MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szovetkezet
1126 Budapest, Orbdnhegyi ut 14.



Budapest F6varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata, mint megrendel6 ingatlanforgalmi szakérté
vélemény elkészitését rendelte meg MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szovetkezet véllalkozasnal, amely
alapjan meghatarozasra kerilt a megrendelésben rogzitett ingatlanok forgalmi (piaci) értéke.

A megrendelés szerint a MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szévetkezetet 2022.11.24-i fordulénapon
elkészitette az alabbi ingatlanok értékbecslését:

. fsz. 5.
.1.10.
L1 11,
.9

.14,

1072 Budapest, Dob u. 3

1072 Budapest, Dob u. 3

1072 Budapest, Dob u. 3

1072 Budapest, Dob u. 3

1072 Budapest, Dob u. 3

1072 Budapest, Dob u. 3. II. 15.
1072 Budapest, Dob u. 3. 1I. 17.
1072 Budapest, Dob u. 3. 1lI. 19.
1072 Budapest, Dob u. 3. llI. 20.
1072 Budapest, Dob u. 3. llI. 21.
1072 Budapest, Dob u. 3. llI. 22.
1072 Budapest, Dob u. 3. llI. 23.
1072 Budapest, Dob u. 4. fszt. 1.
1072 Budapest, Dob u. 4. fszt. 8.
1072 Budapest, Dob u. 4. 1. 11.
1072 Budapest, Dob. u. 4. 1. 13.
1072 Budapest, Dob. u. 4. II. 14.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanok kornyezetében, allagdban és jogi statuszaban valtozdas nem toértént a
legutdbbi értékbecslés elkészitése 6ta, MegrendelGvel egyeztetve a helyszini szemlét nem tartottuk indokoltnak
és sziikségesnek.

A vizsgalt ingatlanok értékének meghatarozasara — tekintettel az értékelt vagyontargy adottsagaira - az ingatlan
hasznosithatésaga miatt a piaci 6sszehasonlité és a hozamalapui megkozelitéseket haszndltuk. Az ingatlan és
kérnyezetének, ill. az alkalmazott értékelési moddszerek ismertetését az ingatlan értékelésérél készilt
2022.11.24-i fordulénapon kelt szakvéleményiink tartalmazza csakugy, mint a sziikséges mellékleteket.

Jelen felllvizsgdlati jelentésiinkben a vizsgalt ingatlanokhoz hasonld tipusu és jellegl ingatlan altalanos piaci
helyzetét vizsgaltuk meg, mely soran az adott ingatlan kornyéken kialakult helyi- és kistérségi ingatlanpiaci
viszonyokat vettik figyelembe.

Az értékelt ingatlanszegmensben jelentGsebb valtozds nem tortént, azonban az ingatlanpiacra altaldnossagban
stagnalé hangulat jellemzé.



Vallalasok és korlatozo feltételek:
A fellilvizsgdlat targyat képezd, a korabban elkészitett ingatlanforgalmi szakértGi véleményben ismertetett
adottsagokkal rendelkezd ingatlanok felulvizsgdlatdhoz a kovetkez6ket szlikséges figyelembe venni:

az értékelés targyat képez6 ingatlanokban semmiféle kdzvetlen, vagy kozvetett érdekeltséglink nincs.
Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kovetkeztetések kizardlag szakmai szempontokon
alapulnak;

nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazdsanak idépontjaban az ingatlan hasznalataval
kozvetlenll 6sszefliggd tartozas (kdzlizemi dijak, stb.) nem all fenn;

az esetlegesen fennalld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhet6 értékbefolyasolo tényezékért (pl.:
rejtett szerkezeti hibdk, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kdrnyezetre drtalmas anyagok
jelenléte stb.) nem vallalunk felelGsséget;

bizalmasan kezeljiik, felel6sségiink a megbizéval szembeni felel6sségre korlatozddik.

a szakvéleményben megjelené Megrendeld és Vallalkozas személyes adatait a 2011. évi CXII. térvény az
informaciés onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet
(2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivil
helyezésérdl sz6l6 jogszabalyoknak megfelel6 médon kezeljik;

a kordbban készitett szakvéleményben rogzitetteken tulmenéen jogi természet(i vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége, stb.) nem végeztiink. A rendelkezésre allé informacidk alapjan a vizsgalt
ingatlancsoport jogilag rendezett;

a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok el6re kell§ pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakért6i vélemény vonatkozé megallapitasait, ezért a
vagyontdrgyak értékét befolydsold koriilményekben bedllo Iényeges valtozas esetén szikséges a
megadott érték felllvizsgalata;

jelen nyilatkozat érvényessége 180 nap.

Az ingatlanforgalmi szakvélemény aktualizaldasdban megallapitott érték abban az esetben érvényes, amennyiben
rendelkezésilinkre allé informacidk ismeretében az ingatlan mdszaki jellemz&iben és allapotdban, illetve jogi
helyzetében jelent6s mértékl valtozasok nem torténtek az eredetileg készitett Ingatlanforgalmi szakértGi
véleményben régzitett adatokhoz viszonyitottan.

A vizsgalt ingatlan vonatkozasaban készitett ingatlan értékelésben foglaltakat a korlatozo feltételezésekkel
tovabbra is fenntartjuk, tovabba kérjiik jelen feliilvizsgalati nyilatkozatunk elfogadasat.

Budapest, 2023.04.13.
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