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VAGYONERTEKELESI OSSZEFOGLALO

Ertékelés célja :  piaci érték meghatdrozdsa tovabbi hasznositas céljabdl
Ingatlan cime (tulajdoni lap szerint) : 1074 Budapest, Dob utca 3.

Ingatlan cime (tervezett) : 1074 Budapest, Dob utca 3. Il. em. 15. sz.

Helyrajzi szdma (tervezett) : 34228/0/A/18

Ingatlan megnevezése : lakds

Tulajdoni lap szerinti teriilete . 69,0 m?

Eszmei hanyada (tervezett) : 34/1000

Hasznositasa : lakas

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (1073 Budapest, Erzsébet kdrut 6.) megrendelése alapjan a
MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szévetkezet (1126 Budapest, Orbanhegyi Gt 14.) altal készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdanyozdsa utdn, a helyszini bejaras és az
értékelési szamitasok alapjan az alabbiak keriilnek megallapitasra.

Az ingatlan becsiilt piaci (forgalmi) értéke:
53 700 000 Ft

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kertlt meghatdrozasra.

A megallapitott piaci érték az altaldnos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL. torvény alapjan kerilt meghatarozasra.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara készilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad (tervezett) : 1/1
Helyszini szemle id6pontja : 2022.11.18.
Szakvélemény forduldnapja 1 2022.11.24.
Szakvélemény érvényessége : 6hénap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest 2022.11.24.

\.
ez gladu-g
MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT

SZOLGALTATO SZOVETKEZET
A 2 24034589.2-43

Berecz Tamas

ingatlanvagyon-értékel6 / PMIK 1590/2008
MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szovetkezet



1. MEGRENDELES

Budapest F6véros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (1073 Budapest, Erzsébet kérdt 6.) mint Megrendels
ingatlanforgalmi szakvélemény elkészitésével bizta meg MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szévetkezetet (1126
Budapest, Orbanhegyi ut 14.) a megkotott Keretszerz6dés alapjan.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerilt sor, tovabbd megvizsgalasra keriltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre allo, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Az ingatlan értékelésénél
tobbek kdzott az alabbi jogszabalykeretek és iranymutatdsok keriltek figyelembe vételre:
- 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszdgos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
-25/1997. (VIIl. 1.) PM rendelet a term6&féldnek nem mindstilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatdrozasara vonatkozé mddszertani elvekrél
- Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 18/2012. (IV.27.)
onkormanyzati rendelete
- 2013. évi V. tv. a Polgari Térvénykonyvrél, 1993. évi LXXVIIL. térvény
- TEGOVA (The European Group of Valuers' Associations) az Eurdpai Gazdasagi K6zosség tagallamaiban
miikodS VagyonértékelSk Szervezetének ,Alldeszkoz Ertékelési Utmutatd”-ja alapjan 6sszeallitott EVS)
értékelési iranyelvek.
A helyszini szemle sordn az ingatlant részletesen bejartuk, felmértiik, az ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas
értékbefolyasold tényezGket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettliink, amelyek
az ingatlanforgalmi szakértgi vélemény mellékletébe csatoltunk.

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartds szerinti allapotot.

Széljegy tartalma: Nem tartalmaz bejegyzést
Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1074 Budapest, Dob utca 3.
Ingatlan cime (tervezett): 1074 Budapest, Dob utca 3. Il. em. 15. sz.
Tulajdoni lap szerinti terlilete (tervezett): 69 m?
Helyrajzi szama (tervezett): 34228/0/A/18
Ingatlan megnevezése: lakas
Bejegyz6 hatarozat: Mdemlék,
Miemlék jellegd teriilet
II. rész: Tulajdonviszony: VII. keriileti Onkormanyzat 1/1
Il. rész: Bejegyz6 hatarozat: 111/1,2 Vezetékjog. Jogosult: ELMU Haldzati Kft.

4. INGATLAN ISMERTETESE
4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Erzsébetvaros Budapest legkisebb teriletl kerilete, amely a pesti oldal Duna folydhoz kézel esé részén helyezkedik
el 2,09 km2-en. A témegkdzlekedési és infrastrukturdlis elldtottsdg kivalé megannyi tomegkozlekedési eszkdz
rendelkezésre all mint pl. 47,49 sz. villamos, M2, M3 metrd, 9. sz. busz, 74 sz. trolibusz. A parkolas a kérnyéken
hétkdznap napkézben csak parkoldsi dij megfizetése mellett lehetséges. Az alap- és szakszolgaltatast biztosito
Uzletek és kozintézmények az ingatlan 200-500 méteres korzetében hidnytalanul elérhetéek. Utcafronti, foldszinti
helyiségek jellemzGen kereskedelmi-szolgaltato tzletként miikodnek.

Az ingatlan Bels6-Erzsébetvaros keriiletrészben, a Dob utca Karoly koruthoz kozel es6 részén helyezkedik el, a
tarsashaz |. emeletének belsé udvari részén, atlagos minGségti kornyezetben.



4.2. Telek altalanos jellemzéi

A vizsgalt albetétet befoglald tarsashazi éplilet a Dob utca elején helyezkedik el a Karoly krt. és a Rumbach S. u.
kozotti szakaszon, kozbens6 telekterlileten, a szomszédos tarsashazakkal zartsorlan hatarolva. A csak
személyforgalmat lehet6vé tévé utcafronti kapu Dob utca utca felél nyilik. Az épllet kdrnyezetében a
kdézmuszolgaltatok haldzataira racsatlakozasi lehetGség biztositott, az infrastrukturalis ellatottsag kivalo.

4.3. Epitmény(ek) altalanos jellemz6i

A pinceszint + foldszint + 3 emelet szint kialakitasu épilet vélelmezhetéen az 1900-as évek elején épiilt
hagyomanyos épitési modban, kisméretl falazétégla falszerkezettel, fagerendds poroszsiiveg fodémmel. Az
utcafronti homlokzat vakolata egységes, jelentésebb szerkezeti/esztétikai hiba — szemrevételezés Utjan, feltaras,
vizsgalat nélkiil — a tet8szerkezet és a homlokzat utcafronti un. ereszdeszka omldsa lathaté vm. a Iépcs6hazban
tébb helyen nagyobb méretl vakolatomlas azonosithatd. Az épilet utcafronti bejarata zart, a tetGszerkezet
kordnak megfelel6 allapotu, a felszini csapadékelvezetés biztositott. A belsé udvari homlokzat kozepes-
feldjitandd, aladicolds mem lathato. Az értékelt ingatlan a tdrsashaz Il. emeleten helyezkedik el, udvari
bejarattal és utcai tajolassal. Az albetét bejarati ajtaja livegezett, fa tokszerkezetli. Kozm(irendszerek kozil az
Osszes rendszer elérhet, gaz-, villanydra és vizora fellelhetGek. Flités egyediil a nagyobb méreti szobaban van:
HERA fiités. Egyéb helyiségekben héleadd nincs. Melegvizet a fiirddszobaban 1évé villanybojler szolgéltatja. A
gépészet mikodoképessége nem tesztelt a szemle sordn. Vizvételi lehet6ség a konyhaban és a flird6szobaban
biztositott, WC a lakrészen belil kiépitett. Az ingatlanban a konyha-kamra, flird6szoba, kdzlekedd helyiség fel
lett ujitva elsGsorban esztétikailag érintGlegesen gépészetileg. Elvégzett munkdlatok: falazat festése, hideg
burkolat csere; padozaton keramia illetve lamindltparketta lehelyezése. A szobdkban eredeti fa parketta és
festett falazat van. El6bbiek allapota jo, utdbbiak allapota kozepes. A konyhai-elGszobai falazaton vizesedés
nyoma lathatd. Szébeli tajékoztatds szerint a vizesedés forrdsa megsziintetésre kerilt. Falazaton egyéb
esztétikai hibak nem lathatoak. Penészesedés, beazas nyomai nincsennek. A belsé udvari és az utcai tdjolasu
gerébtokos ablakok szerkezeti elemei atlagos allapotuak, kiilsé arnyékoldkkal nem rendelkeznek. Osszességében
jé-atlagos allapotu, felszereltsége és kialakitasa alapjan komfortos besorolasu ingatlan, amely életvitelszeri
lakhatdsra jelen dllapotaban alkalmas. Az értékelt lakds vizsgalata a tervezett jogi rendezését kdvet6 allapotra
vonatkozdan kerl elvégzésre. Jelenleg osztatlan kozos tulajdonu ingatlan, melyben tébb 6nallo egységet képezd
lakas taldlhatd. Az értékeléshez rendelkezésre allt a valtozasi vazrajz a 34228 helyrajzi szamu foldrészlet
tarsashaz alapitasahoz, illetve az alapitd okirat tervezett példanya.

Epiilet épitési éve: 1900-as évek eleje
Epiilet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint + 3 emelet
Alapozas, szigetelés: sdvalapozas, nincs szigetelés

Flggbleges teherhordd szerkezet: kisméret( falazotégla szerkezet

Vizszintes teherhordd szerkezet: ~ fagerendas, tégla béléstestes

Tet6szerkezete: Osszetett fa dcsszerkezetli magastetd, cserépfedéssel

Epilet homlokzata: vakolt, szinezett

Belsé terek feltlete: festett, csempézett

Bels6 terek burkolata: laminaltparketta, parketta, kerdmia; festett-csempézett

Kilsé nyilaszarok: fa szerkezet( gerébtokos udvari-utcai tajolasu ablakok; fa szerk. tivegezett
bejarati ajto

Belsé nyildszarok: fa szerkezet( beltéri ajtok

F(itési rendszere: HERA

Melegviz biztositasa: villanybojler

Belsé tér fizikai allapota: jo-atlagos

Felujitas éve: 5 éven belil

Felujitas targya: burkolatcsere, gépészeti eszk6zok cseréje, szanitercsere



4.4. Helyiségkimutatas

Az értékeléshez rendelkezésre allt a valtozasi vazrajz a 34228 helyrajzi szamu foldrészlet tarsashdz alapitasdhoz,
illetve az alapitd okirat tervezett példanya. Az alapteriilet esetében az el6z6 iratok adatait vettik alapul, melyeket
szuroprébaszerlen ellendriztiink a helyszinen.

Helyiségek AIF::]EL Korr. Has;::zs.]ter. Helyiségek AI;::;T' Korr. Has;::)zs] ter.
helyiségcsoport: lakds helyiségcsoport: -
el6szoba 5,98] 100% 5,98 0,00
konyha 10,42 100% 10,42 0,00
kamra 1,54| 100% 1,54 0,00
kozleked6 4,83] 100% 4,83 0,00
firdészoba-WC 3,31] 100% 3,31
szoba 28,01 100% 28,01
szoba 11,20 100% 11,20
gardrob 3,21 100% 3,21

0,00

Osszesen: 68,50 68,50| |Osszesen: 0,00 0,00
Ertékelés soran figyelembe vett felépitmény alapteriilete [m?]: 68,5 m?
Alaprajz: | ] I S, =




5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés méodszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és maddszertani ajanlasai (EVS) szerint, a tobbszor maodositott
25/1997. (VIIl.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elGirtaknak megfeleléen
késziilnek.

Az ingatlanok forgalmi értékét alapvetéen harom dolog hatdrozza meg: a hely a tdgabb és szlikebb értelemben
vett foldrajzi kornyezet, a mUszaki paraméterek, s hogy ezekkel milyen szlikségletek elégitheték ki és milyen
hatarokig, valamint a kézgazdasagi kdrnyezet, a kereslet és a kindlat viszonya.

Az ingatlanok forgalmi értékében ki kell fejez6dnie, hogy az adott telepiilés milyen szint(i, mindségli ellatast
nyujt helyben és az agglomeracidban él6 lakossdg szamara. Tapasztalati tény, hogy egy adott telepiilésen belul
annal magasabb ingatlanforgalmi értékkel taldlkozunk, minél nagyobb szamu a telepiilés népessége. A
telepiilésen belili helyzet feltdrasahoz meg kell ismerkedni az altalanos és a részletes rendezési tervekkel, a
kozlekedési helyzettel, a kozmlellatottsdg szinvonaldval, a kereskedelmi, a szolgaltaté és a kulturalis
infrastruktura jellemzdivel, a kérnyezeti sajatossagokkal, az ingatlan egyedi adottsagaival.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé mddszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei 6sszehasonlitasra keriilnek az adott telepilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigdlasra kerilnek. Minél kozvetlenebb Osszehasonlitdsra nyilik lehet6ség, annal pontosabb a becsérték.
Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzG6 piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak,
lakasok, telkek, stb.

Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezd tényez6k szolgalnak:

- realizélt Gigylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idGpont

- elhelyezkedés, megkozelithet&ség, infrastrukturalis elldtottsdg

- méret, mdszaki allapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan koérnyezetében fellelheté hasonld tipust ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznaldsaval hatarozhaté meg.

A hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszdmitdson alapuld értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerilé kiadasoknak a kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belSle szdrmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszdmitas |épései 6sszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése.

2. A jov6beni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

3. JovGbeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

A moddszert altaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkez6 ingatlanok esetében alkalmazzak.



5.2. Ingatlan értékének meghatarozasa

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé

értékelési modszer

Adatok értékelt ingatlan

adat 1.

adat 2.

adat 3.

1074 Bud t, Dob
elhelyezkedés: udapest, Do

VII. kerilet, Dob utca

VII. kertlet, Dob utca

VII. kerulet, Akacfa

utca 3. Il. em. 15. sz. utca
megnevezése: lakas lakas lakas lakas
alapteriilete (m?) 69 64 61 76
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K
kinalati 4r / addasvételi ar (Ft) 54 900 000 63 910 000 65 900 000
fajlagos alapar (Ft/m?) 857 813 1047 705 867 105
kinalat miatt korrekcié -10% -10% -10%
korr. fajlagos alapar (Ft/m2) 772 031 942 934 780 395
KORREKCIOK
mdszaki allapot 0% -5% 0%
komfortfokozat -5% -5% -5%
alapterilet 0% -5% 5%
éplleten beliili elhelyezkedés 5% 0% 0%
kerileten bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
térsashaz dllapota 0% 0% 0%
utcafronti kialakitds 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: 0% -15% 0%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m?): 772031 801494 780 395

Atlagar kerekitve:

784 640 Ft/m?

Ingatlan értéke kerekitve:

53 700 000 Ft

Osszehasonlité adatok forrdsa:

1. adat:

https://ingatlan.com/vii-ker/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/32861386

2. adat:

https://ingatlan.com/vii-ker/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/33019507

3. adat:

https://ingatlan.com/vii-ker/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/32883580

Ingatlan piaci 6sszehasonlité mddszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):

53 700 000 Ft



https://ingatlan.com/vii-ker/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/32861386
https://ingatlan.com/vii-ker/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/32861386
https://ingatlan.com/vii-ker/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/32861386
https://ingatlan.com/vii-ker/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/33019507
https://ingatlan.com/vii-ker/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/33019507
https://ingatlan.com/vii-ker/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/33019507
https://ingatlan.com/vii-ker/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/32883580
https://ingatlan.com/vii-ker/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/32883580
https://ingatlan.com/vii-ker/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/32883580
https://ingatlan.com/vii-ker/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/32883580
https://ingatlan.com/vii-ker/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/33019507
https://ingatlan.com/vii-ker/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/32861386

Hozamszamitdson alapulé értékelési médszerrel

Adatok értékelt ingatlan adat 1. adat 2. adat 3.
i 1074 Budapest, VII. keriilet, Akacfa| VII. kerilet, Sip VII. kertilet,
elhelyezkedése: Dob utca 3. Il. em. ~,
utca utca Nagydidfa u.
15. sz.
megnevezése: lakas lakas lakas lakas
terilet (mz) 69 68 63 62
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho) 200 000 200 000 220000
fajlagos alapar (Ft/m?/ho) 2941 3175 3548
KORREKCIOK
kindlat miatt -5% -5% -5%
eltéré miszaki allapot -10% -10% -10%
komfortfokozat -10% -10% -10%
fekvése kerileten belil 0% 0% 0%
elhelyezkedés épiileten beliil 0% 0% 0%
eltérd alapteriilet 0% 0% 0%
tarsashaz dllapota 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: -25% -25% -25%
Korrigalt fajlagos alapar: 2 206 2381 2661
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 2420 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok forrdsa:

1. adat: https://ingatlan.com/vii-ker/kiado+lakas/tegla-epitesu-lakas/33266449
2. adat: https://ingatlan.com/vii-ker/kiado+lakas/tegla-epitesu-lakas/33249214
3. adat: https://ingatlan.com/vii-ker/kiado+lakas/tegla-epitesu-lakas/33249214
Szamitas:

Hasznalat szerinti hasznos terilet:

69 m?

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek egységara:

2420 Ft/m2/ho

Kihaszndltsag: 95%

Figyelembe veheté éves bevétel: 1889778 Ft
Koltségek:

Felujitasi alap: 8% 151 182 Ft
Igazgatdsi és egyéb koltségek: 4% 75591 Ft
Kéltségek dsszesen: 226 773 Ft
Eredmény:

Eves (izemi eredmény: 1 663 005 Ft
T6késitési rata: 7,5%

Becsiilt érték: 22 170 000 Ft

Ingatlan hozamszamitdson alapulé mddszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

22 200 000 Ft
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6. INGATLAN FORGALMI ERTEKE

Madszerek indoklasa

A végs6 forgalmi érték a piaci 6sszehasonlité adatok alapjan szamitott érték 100%-os sulyozasaval kerdilt
meghatdrozasra. A vizsgalt ingatlan kornyezetében hasonld ingatlanok bérbeadasa is jellemz6 jelenlegi piaci
viszonyok mellett, a hozamalapu médszer eredménye jol mutatja az adott ingatlan tipus kinalati tulsulyat.

Az alkalmazott médszerek Szamitott érték [Ft] [Suly [%] Sulyozott érték [Ft]

Piaci 6sszehasonlité modszerrel: 53700000 Ft[ 100% 53 700 000 Ft
Hozamalapu médszerrel: 22 200 000 Ft 0% O Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 53 700 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):

53 700 000 Ft

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

A szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket szlikséges

figyelembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak
tulajdonjoga keril értékelésre;

az atadott iratok tanulmanyozdsdn tulmenéen jogi természetli vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi
eredetl korlatozasardl a tulajdoni lapon, tarsashazi alapitd okiraton bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasunk, és ezért felelGsséget nem vallalunk;

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jov6beni
hasznositasaval osszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl,
személyektdl valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre
all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerli szemrevételezés, a rendelkezésre
bocsatott iratok és a Megrendel6 képviselGjének szdbeli tdjékoztatasa alapjan mutattuk
be, az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelheté értékbefolyasold
tényezGkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak,
kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk felel&sséget;

nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallé terheket és
kotelezettségeket, feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak
id6pontjaban az ingatlan hasznalatdval kdzvetlenil 6sszefliggd tartozas nem all fenn;

az érték magaban foglalja az éplletek rendeltetésszerld hasznalatdhoz sziikséges
éplletgépészeti berendezések és felszerelések értékét;




8. OSSZEFOGLALAS

a szakvéleményben megjelend Megrendel6 személyes adatait a 2011. évi CXII. torvény az
informaciés onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrél, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérél és az ilyen adatok szabad aramldsardl, valamint a 95/46/EK
Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérél sz616 jogszabalyoknak megfelel6 mdédon kezeljuk;

a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok el6re kell§ pontossdggal nem prognosztizalhaté
valtozasai moddosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakért6i vélemény vonatkozd
megallapitdsait, ezért a vagyontargyak értékét befolyasold kérilményekben bedlld 1ényeges
valtozas esetén sziikséges a megadott érték feliilvizsgalata;

altalunk meghatarozott értékek az el6z6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és
csakis jelen szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendel$ altal torténé felhasznalds
esetén érvényesek.

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdanyozdsa utdn, valamint az értékelési

szamitasok alapjan az

Ingatlan:

Becslilt értéke:

alabbiakat rogzitjuk:

1074 Budapest, Dob utca 3. Il. em. 15. sz.

53 700 000 Ft

A megallapitott piaci érték az altalanos forgalmi adérdl szolé 2007. évi CXXVIl. torvény alapjan kerilt

meghatarozasra.

Szakvélemény forduldnapja : 2022.11.18.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése . forgalomképes

Budapest 2022.11.24.
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Budapest Févaros Kormanytuvatala Féldhivatali Foozataly
Budapest, XIV., Boanyik tér 5. 1590 Budapest, P 101 Oldal; 171

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam: 8000004/273268/2022
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BUDAPEST VII.KER. SERREE o 53
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1. Az ingatlan adatai: B
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ORESET

3. tulajdoni hanyad: 171
bejegyzé hatdrozat, érkezési idé; 178550/1993.08.06.7
Jogoim: 1991, évwi HXEIII. tw. 3. § (1] bek. &
jegalla=: twulajdones
néw: VIT _KER. OHHORMENYZEAT
cim: 1073 BUDRPEST WII .KER. Erz=éket kornt &

1. bejegyzd hataroszat, érkezdsi idé: T1069/2/2010 /90
WVezeteékjog .,
12 m2 teraletre, VMB-142/2010.
Jjoge=sult:

név: ELMT HALOEATI KET. & Y
cim ¢ 1132 BUDAPEST Vaci Gt 7274 g

2. bejegyzé hatirezat, érkezdémi icd: TEBISMRF2013/13 05.15
Vezetékjog
13 m2 terdletre, WHB-215/7012 .
Jjogesult:
név: ELMJ HALOZATI HET. L
cim ¢ 1132 BUDRPEST XEIT _WER. Vaci &t 72-74.
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A 1074 BUDAPEST, DOB UTCA 3. SZAM
ALATT TALALHATO HELYISEGEK ES LAKASOK
TARSAHAZI TULAJDONT ALAPITO OKIRATA

Az ingatlan helyrajzi szama:
Az ingatlan cime:
Az ingatlan teriilete:

Alapito:

34228.
1074 Budapest, Dob utca 3. szam
740 m?

Budapest Fovaros VII. Keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzata (székhely: 1073 Budapest, Erzsébet
korat 6.; torzskonyvi azonositd szam (PIR): 735704;
statisztikai szamjel: 15735708-8411-321-01; ad6szam:
15735708-2-42;  képviseli:  Niedermiiller — Péter
polgarmester)

2022.[...].

1. ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Budapest Fovaros VII. Keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata (székhely: 1073 Budapest, Erzsébet
korut 6.; torzskonyvi azonositd szam (PIR): 735704; statisztikai szamjel: 15735708-8411-321-01;
adoszam: 15735708-2-42; képviseli: Niedermiiller Péter polgarmester) (a tovabbiakban: ,,Alapité”), mint
a Budapest 34228. hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 1074 Budapest, Dob utca 3. szam alatti
ingatlan (a tovabbiakban: ,Ingatlan”) jelenlegi 1/1 aranyt, kizarélagos tulajdonosa, — amely 740 m?
tertiletii telekbdl, és a telken felépitésre keriilé 23 db lakast és egyéb helyiséget magaban foglal6 épiiletbdl
all — a mellékelt vazrajzoknak és alapitasi szandékunknak megfelelden 1074 Budapest, Dob utca 3.
névvel és cimmel

tiarsashaz-tulajdont

alapitok, a jelen alapitd okiratban (,,Alapité OKirat”) szabalyozott feltételek szerint és kérem a
tarsashaz alapitasanak bejegyzését az ingatlan tulajdoni lapjan, valamint kérem a kialakitando6 6nallo
ingatlanok tekintetében a tulajdonjog bejegyzését a tarsashdzrol szolo 2003. évi CXXXIIL térvény (a
tovabbiakban: ,, Ttv.” vagy , Tarsashazi torvény”), a Polgari Torvénykonyveérdl szolo 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.” vagy ,,Polgari Torvénykonyv”) kiilonosen ennek kozos tulajdonra
vonatkoz6 rendelkezései alapjan, tovabba az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. térvény (a
tovabbiakban: ,,Inytv.”) valamint jelen Alapit6é Okirat rendelkezései szerint.

A tulajdonostarsak az egyes lakasokat és egyéb helyiségeket — a vonatkozo jogszabalyok, valamint a jelen
Alapité Okirat rendelkezéseinek megfelelden — a kozosségben maradd részek kozos hasznalatanak
jogaval kiilon-kiilon, mint kiilon tulajdont veszik tulajdonba és birtokba azzal, hogy a mindenkori
tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a Tarsashdzi torvény, a Polgari Térvénykonyv, valamint
jelen Alapité Okirat szabalyozza.

A tarsashaz tulajdonosainak k6zossége a — 1074 Budapest, Dob utca 3. szam alatti Tarsashaz — k6z6s
név alatt, az épiiletek fenntartasa, felujitasa, valamint a kozos tulajdonnal kapcsolatos tligyek intézése
soran jogokat szerezhet ¢és kotelezettségeket vallalhat, valamint 6nalléan perelhet, illetve perelhets. A
ko6zosség gyakorolja a kozos tulajdonnal kapcsolatos jogokat és viseli a kozos tulajdon terheit.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasara kiadott 109/1999. (XII. 29.)
FVM rendelet 73. § (1) bekezdése, és annak utald szabalya folytan az ingatlan-nyilvantartasi céli

foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairol szolo 8/2018. (VI 29.) AM rendelet

eléirasainak megfeleloen a jelen Alapito Okirat kotelezé mellékletét képezik a Miillner Tamas
(1459/1995) foldmérd altal 2022. julius 17. napjan keltezett zaradékolt valtozasi vazrajzok (MSZ:
37/2022.).

Budapest Fovaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata alapito kijelenti, hogy jogi személy, és a
Ptk. 3:1. § (1) értelemben a jogi személy jogképes jogai és kotelezettségei lehetnek. A jogi személy
jogképessége kiterjed minden olyan jogra és kotelezettségre, amely jellegénél fogva nem csupan az
emberhez fiiz6dhet. A jogi személy személyhez fiiz6d6 jogaira a személyiségi jogokra vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem jellegénél fogva csupan az embert illetheti meg. A

Ellenjegyzem Budapesten,
2022. [...]. napjan:
KASZ: 36069957
Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzata
Dr. Takacs Melinda Niedermiiller Péter, polgarmester
ligyvéd Alapito/Tulajdonos
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Budapest Fvaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata alapitd kijelenti, hogy szerzodéskotése XI.  Elektromos vezeték az elektromos-halozati csatlakozasi ponttol a kiilon tulajdoni illetdségek
korlatozva nincs, rendelkezési jogat jogszabaly nem korlatozza, illetve nem akadalyozza. A Budapest egyedi fogyasztasmérgjéig
Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata kijelenti, hogy jelen alapité okirat aldirdsahoz XII.  Mindazon targyak, amelyek a fenti pontokban felsorolt épitmények, épitményrészek,

harmadik személy hozzdjaruldsa nem sziikséges, jelen szerz6dés megkotése nem jelenti harmadik felszerelések, berendezések, stb. kiegészitésére, vagy egyéb kozos célra kozos koltségen a

személyekkel szemben fennallo szerz6déses vagy torvényes kotelezettségek megsértését, tovabba, hogy
jelen szerz6dés megkotéséhez a sziikséges felhatalmazassal rendelkeznek.

jovében beszereztetni fognak

Pinceszint:
2. A KOZOS ES KULON TULAJDONRA VONATKOZO RENDELKEZESEK XII.  kozlekedd (a valtozési véazrajzon XII. szammal jeldlve)

. . XIV. melléklépcso (a valtozasi vazrajzon V. szammal jellve)

21.  Kbzos tulajdon XV.  tarold (a valtozasi vazrajzon XIII. szammal jeldlve)
2.1.1. A tulajdonostarsak — a tulajdoni hanyaduk szerinti aranyban — osztatlan k&z0s tulajdonaba keriil XVI. tz,iml(,) (@ vzliltoza}g vazrajzon XIv. sz'ammal'Je.l‘olve)

. et e . ., ; 1. . . XVIL  tarolo (a valtozasi vazrajzon XV. szammal jel6lve)
mindazon épiiletrész, épiilet-berendezés, helyiség valamint foldrészlet, amelyet a jelen fejezet 2.2. XVIIL tarold (a véltozisi vazrajzon XVI. szammal jellve)
pontja nem kiildn tulajdonként jeldl meg. XIX. tarolo (a valtozasi vazrajzon XVII. szammal jelolve)

2.1.2. Kozos tulajdonba tartoznak tovabba azok a jelen pontban nem nevesitett épiiletrészek, épiilet- XX. ta,ml(,) @ Véltoza,s% vazrajzon XVIIL 52 amma.ljﬁfl()lve)
. . s - . o . . . XXI.  tarolo (a valtozasi vazrajzon XIX. szammal jel6lve)
berendezések és felszerelési targyak, melyek az épiiletszerkezetet, illetve az épiilet biztonsagat, a A P . A
R i e e . . R XXII. tarold (a valtozasi vazrajzon XX. szammal jelolve)
tulajdonostarsak kozos céljat szolgaljak akkor is, ha azok a 2.2. pont alatt felsorolt kiilon tulajdonba XXIIL tarolé (a véltozasi vézrajzon XXI. szammal jelolve)
tartozo ingatlanrészen beliil vannak, illetve onnan kozelithetdk meg. XXIV. tarold (a viltozasi vazrajzon XXIL. szammal jelélve)
S -~ S . St XXV. tarol6 altozasi vazrajzon XXIII. sza 1 jelol
2.1.3. Az alabb felsorolt épiiletrészek stb. tekintetében az osztatlan k6zos tulajdonjog a mindenkori kiilon arolo (a viltozési vizrajzon szammal jellve)
tulajdonnal rendelkez6 tulajdontarsakat a 2.2. pontban meghatarozott tulajdoni hanyadrészben, Féldszint:
osztatlanul illeti meg.
C e s X . . . . . XXVI. ko6z6s kozlekedd altozasi vazraj 1II. sza 1 jeldl
2.1.4. A Tarsashazi térvény meghatarozasat figyelembe véve, az ingatlannak a Tarsashaz tulajdonosai 0z0s kbzleked§  (a valtozési vdzrajzon IIl. szémmal jelGlve)

osztatlan k6zos tulajdonaba keriild kiilonosen kiemelt és nevesitett, I-XII. romai szammal felsorolt
targyai — amelyek a mellékelt tervrajzon megjelolésre kertiltek — a kovetkezok:

Kozos tulajdoni helyiségek

Tulajdonostarsak megallapitjak, hogy kozos tulajdonban marad az a telek, amelyen a lakoépiilet, valamint
az épiiletnek a miileirasban szereplé kovetkezd részei:

XXVII kapubejaro
XXVIIL  1épcséhaz
XXIX. k6zos kozlekedd
XXX. melléklépcsd
XXXI. légudvar

Els6 emelet:

(a valtozasi vazrajzon 1. szammal jelolve)
(a valtozasi vazrajzon II. szammal jel6lve)
(a valtozasi vazrajzon IV. szammal jel6lve)
(a valtozasi vazrajzon V. szammal jellve)
(a valtozasi vazrajzon VI. szammal jel6lve)

L Telek (740 m?) XXXII. k6z0s elétér (a valtozasi vazrajzon VIII. szammal jelolve)
I Tetén kiviili szelldzok, kémények, asztalos ¢és lakatos szerkezetek XXXIIL  lépesthiz  (a viltozsi vizrajzon II. szimmal jeldlve)
1.  Alapozas, talajnedvesség elleni szigetelések XXXI\}"}(._ f?{lgi?f?l{(of; @ W,iltozz,is? vazrajzon X;I' sz'ammalll'JTl‘(I)lve)
IV.  Teherhord6 falak és pillérek, lakaselvalasztd falak KOO8 KOZIERECO (@ va fozdst VAZIQZON ' V. Szamma je o ve)
L X L. ) . , . , L. L. XXXVI.  melléklépcsé (a valtozasi vazrajzon V. szammal jelolve)
V. fodémek, foldszinti padloszerkezetek (ho-, hang- és talajnedvesség elleni szigeteléseikkel, az . e . o
. . XXXVIIL 1égudvar (a valtozasi vazrajzon VI. szammal jel6lve)
aljzatbetonnal bezarolag)
VI.  Fedélszék és héjazasa; épiiletbadogos szerkezetek Masodik emelet:
VII. Homlokzati vakolatok és burkolatok

VIII. Vizéraakna, vizvezeték a kozos mér6tdl az egyes kiilon tulajdoni illetéségek egyedi almérdjéig

IX.
X.

Szennyviz- és csapadékviz-csatorna
Gazvezeték a Gazmiivek csatlakozasi pontjatol a kiilon tulajdoni illetéségek egyedi
fogyasztasmérdjéig

Ellenjegyzem Budapesten,

2022. ..

.]. napjan:

KASZ: 36069957

Budapest Fovaros VII. Keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata
Dr. Takacs Melinda Niedermiiller Péter, polgarmester
tgyveéd Alapito/Tulajdonos

XXXVIII. 1épcsdhaz
XXXIX. fiiggéfolyoso
XL.  kozos kozlekedd
XLI.  melléklépesé
Ellenjegyzem Budapesten,

2022. [...]. napjan:
KASZ: 36069957

(a valtozasi vazrajzon II. szammal jel6lve)
(a valtozasi vazrajzon VII. szammal jel6lve)
(a valtozasi vazrajzon IV. szammal jel6lve)
(a valtozasi vazrajzon V. szammal jeldlve)

Dr. Takacs Melinda

tigyved

Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros

Onkorményzata
Niedermiiller Péter, polgarmester
Alapito/Tulajdonos



XLII.  légudvar
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(a valtozasi vazrajzon VI. szammal jeldlve)

Harmadik emelet:

XLIIL 1épcs6haz
XLIV. fligg6folyosod

(a valtozasi vazrajzon II. szammal jelolve)
(a valtozasi vazrajzon VII. szammal jel6lve)

XLV. kozos kozlekedd  (a valtozasi vazrajzon IV. szammal jelolve)

XLVI. melléklépcsé
XLVIL légudvar

(a valtozasi vazrajzon V. szammal jelolve)
(a valtozasi vazrajzon VI. szammal jeldlve)

XLVIIL  kozos el6tér (a valtozasi vazrajzon IX. szammal jelolve)
XLIX. kozos WC (a valtozasi vazrajzon X. szammal jelolve)
L. kozos WC (a valtozasi vazrajzon XI. szammal jeldlve)
Padlas:
LI.  Padlastér
A ko6z6s tulajdon 1.000/1.000, azaz Ezer/Ezer rész eszmei tulajdoni hanyadbol all, és az egyes

albetétekhez tartozo kozos tulajdoni hanyad mértéke az albetétek teriiletével aranyos (A szamitas modjat
az 1. szam® melléklet tartalmazza ,, Feljegyzés ).

2.2.

Kiilon tulajdon

. A tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek — mint a tarsashézi tulajdoni illetdségiik alkotorésze

a 2.1. pontban felsorolt, kozds tulajdonban maradd vagyonrészek kozos hasznalatanak jogaval
egylitt — természetben megosztva az egyes épitményrészek, tartozékaikkal, felszerelésekkel és
berendezéseikkel egyiitt, az alabb felsoroltak szerint. Az egyes helyiségekhez tartozo kozos
tulajdoni hanyad mértéke az egyes helyiségek teriiletével aranyos.

. Kiilon tulajdoni tartozék a nem nevesitett tartozékokon tul minden olyan berendezés, felszerelési

targy, épliletszerkezet és épiiletrész, amely kifejezetten csak a kiilon tulajdont szolgalja.

Kiilon tulajdonu helyiségek, épiiletrészek

A valtozasi vazrajzon 1. szammal jeldlt, foldszint 1. ajtoszamu, 34228/0/A/1 hrsz. alatti, Gsszesen 22
m? alapteriiletii ,,iizlet” amely az alabbi helyiségekbdl all:

Helyiség sorszima a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete
valtozasi vazrajzon

1,1 iizlet 10,18 m?

1,2 konyha 2,63 m?

1,3 1épcsé 1,77 m?

1,4 tarold 5,48 m?

1.5 mosdo 1,74 m?
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1,6 WC 0,32 m?

teriilet 6sszesen, kerekitve: 22 m?

A kozos tulajdonbol hozza tartozé tulajdoni hanyad 11/1.000.

A valtozasi vazrajzon 2. szammal jelolt, foldszint 1/A. ajtészamu, 34228/0/A/2 hrsz. alatti, Gsszesen
32 m? alapteriiletii ,,lakas” amely az aldbbi helyiségekbdl all:

Helyiség sorszama a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete
valtozasi vazrajzon
2.1 elészoba 6,37 m?
2,2 fiirdo 4,44 m?
2.3 konyha 5,55 m?
2.4 szoba 15,26 m?
teriilet 6sszesen, kerekitve: 32 m?

A Kkozos tulajdonbél hozza tartozé tulajdoni hanyad 16/1.000.

A valtozasi vazrajzon 3. szammal jelolt, f6ldszint 2. ajtészamu, 34228/0/A/3 hrsz. alatti, dsszesen 20
m? alapteriiletii ,,lizlet” amely az alabbi helyiségekbdl 4ll:

Helyiség sorszama a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete
valtozasi vazrajzon
3,1 tzlet 11,05 m?
3,2 1épcsé 1,64 m?
33 tarold 7,54 m?
teriilet Gsszesen, kerekitve: 20 m?

A kozos tulajdonboél hozza tartozé tulajdoni hanyad 10/1.000.

A valtozasi vazrajzon 4. szammal jelolt, foldszint 3. ajtészamu, 34228/0/A/4 hrsz. alatti, 6sszesen 64
m? alapteriiletii ,,lakas” amely az aldbbi helyisé¢gekbdl all:

Helyiség sorszama a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete
valtozasi vazrajzon

4,1 elészoba 4,09 m?

4,2 fiirdé 7,00 m?

43 étkez6 6,47 m?
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7 8
4.4 konyha 6,17 m? 6,9 1épcséd 0,86 m?
45 szoba 8,38 m? 6,10 szoba 10,15 m?
4.6 szoba 18,64 m? 6,11 fiirdd 3,56 m?
47 1épcsé 3,38 m? 6,12 szoba 7,79 m?
48 szoba 9,54 m? 6,13 szoba 4,03 m?
teriilet O0sszesen, kerekitve: 64 m? teriilet sszesen, kerekitve: 70 m?
A kozos tulajdonbol hozza tartozé tulajdoni hanyad 32/1.000. A kozos tulajdonbol hozza tartozé tulajdoni hanyad 35/1.000.
5. Avéltozasi vazrajzon 5. szammal jelolt, foldszint 4. ajtoszamu, 34228/0/A/5 hrsz. alatti, dsszesen 57 7. A valtozasi vazrajzon 7. szammal jelolt, foldszint 6. ajtoszamu, 34228/0/A/7 hrsz. alatti, §sszesen 28
m? alapteriiletil, ,,iizlet” amely az alabbi helyiségekbél all: m? alapteriiletd, ,,lak4s” amely az alabbi helyiségekbél ll:
Helyiség sorszama a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete Helyiség sorszama a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete
valtozasi vazrajzon valtozasi vazrajzon
5,1 tizlet 35,50 m? 7,1 elészoba 2,45 m?
52 wC 0,69 m? 7,2 konyha 7,33 m?
5,3 1épcsé 2,88 m? 7,3 fiirdd 2,68 m?
5,4 miihely 17,89 m? 7,4 szoba 16,02 m?
teriilet Osszesen, kerekitve: 57 m? teriilet 6sszesen, kerekitve: 28 m?
A kozos tulajdonbdl hozzi tartozé tulajdoni hanyad 28/1.000. A kozos tulajdonbél hozza tartozé tulajdoni hanyad 14/1.000.
6. A valtozasi vazrajzon 6. szammal jelolt, foldszint 5. ajtészamu, 34228/0/A/6 hrsz. alatti, 6sszesen 70 8. A valtozasi vazrajzon 8. szammal jelolt, foldszint 7. ajtészamu, 34228/0/A/8 hrsz. alatti, 9sszesen
m? alapteriiletii ,,lakas” amely az aldbbi helyiségekbdl all: 162 m? alapteriileti, ,,étterem” amely az alabbi helyiségekbol all:
Helyiség sorszima a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete Helyiség sorszima a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete
valtozasi vazrajzon valtozasi vazrajzon
6,1 elétér 2,77 m? 8,1 étterem 105,02 m?
6,2 szoba 8,04 m? 8,2 raktar 3,92 m?
6,3 1épcsd 0,87 m? 8,3 raktar 3,41 m?
6,4 fiird 3,40 m? 8,4 1épcséd 4,09 m?
6,5 kozlekedd 12,61 m? 8,5 kozlekedd 4,03 m?
6,6 szoba 11,69 m? 8,6 mosdo 1,12 m?
6,7 1épcsé 1,28 m? 8,7 WwC 0,46 m>
6,8 1épcsé 3,28 m? 8,8 wC 0,46 m?
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8,9 mosdo 3,29 m?
8,10 WwC 1,66 m?
8,11 mosogatd 1,98 m?
8,12 konyha 19,64 m?
8,13 1épcsé 1,85 m?
8,14 vendégtér 10,67 m?

teriilet Osszesen, kerekitve: 162 m?

A kozos tulajdonbol hozza tartozé tulajdoni hanyad 80/1.000.

10
10,5 szoba 29,63 m?
10,6 konyha 3,05 m?
10,7 gardrob 7,22 m?
teriilet 6sszesen, kerekitve: 80 m?

A kozos tulajdonbol hozza tartozé tulajdoni hanyad 39/1.000.

11. A valtozasi vazrajzon 11. szammal jelolt, 1. emelet 11/A. ajtoszamu, 34228/0/A/11 hrsz. alatti,

dsszesen 16 m? alapteriiletti ,,lakds” amely az alabbi helyiségekbol all:

9. A valtozsi vazrajzon 9. szimmal jelslt, I. emelet 9. ajtoszami, 34228/0/A/9 hrsz. alatti, Gsszesen 74 H?:ty‘se,g,wf"a{“a a LE DR MIGYIOTEZ A LELE I3 (Lt
m? alapteriiletdi, ,,lakds” amely az alabbi helyiségekbél all: valtozast vazrajzon
11,1 konyha 3,60 m?
o 2
Helyiség sorszama a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete 11,2 fiirdd 2,87 m
valtozasi vazrajzon 11,3 szoba 9,80 m?
9,1 el6szoba 7,26 m? teriilet Gsszesen, kerekitve: 16 m?
9,2 kozlekedd 6,50 m? A kozos tulajdonbol hozza tartozé tulajdoni hanyad 8/1.000.
9,3 szoba 21,31 m? 12. A valtozasi vazrajzon 12. szammal jelolt, I. emelet 11. ajtoszamu, 34228/0/A/12 hrsz. alatti, sszesen
9.4 szoba 15.23 m2 50 m? alapteriiletii ,,lakas” amely az alabbi helyiségekbdl all:
9,5 konyha 14,17 m?
9.6 firdé. WC 471 m? Helyiség sorszama a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete
> > > valtozasi vazrajzon
X 2
%7 gardréb 4,69 m 12,1 elészoba 7,03 m?
I P 2
tertilet 6sszesen, kerekitve: 74 m 122 Kamra 2,15 m?
A Kkozos tulajdonbol hozza tartozé tulajdoni hanyad 37/1.000. 123 Konyha 7,56 m?
10. A valtozasi vazrajzon 10. szammal jelolt, I. emelet 10. ajtoszamu, 34228/0/A/10 hrsz. alatti, 6sszesen o )
80 m? alapteriileti, ,,lak4s” amely az alabbi helyiségekbol all: 12,4 fiirds, WC 441 m
12,5 szoba 28,89 m?
. o . . 2
Helyiség sorszama a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete teriilet 8sszesen, kerekitve: S0 m
valtozasi vazrajzon A kozos tulajdonbol hozza tartozé tulajdoni hanyad 25/1.000.
10,1 elészoba 6,77 m? 13. A valtozasi vazrajzon 13. szammal jelolt, I. emelet 11/B. ajtéoszamu, 34228/0/A/13 hrsz. alatti,
102 fiirds. WC 595 m?2 dsszesen 42 m? alapteriiletti ,,lak4s” amely az alabbi helyiségekbol all:
10,3 tarolo 1,49 m?
104 szoba 26.15 m? Helyiség sorszama a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete
> ’ valtozasi vazrajzon
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13,1 elészoba 7,87 m?
13,2 konyha 3,43 m?
13,3 kamra 1,62 m?
13,4 fiirds, WC 2,79 m?
13,5 szoba 26,72 m?
teriilet Gsszesen, kerekitve: 42 m?

A kozos tulajdonbol hozza tartozé tulajdoni hanyad 21/1.000.

14. A véltozasi véazrajzon 14. szammal jelolt, 1. emelet 12/A. ajtészamu, 34228/0/A/14 hrsz. alatti,
osszesen 60 m? alapteriiletii ,,lakas” amely az aldbbi helyiségekbdl all:

Helyiség sorszima a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete
valtozasi vazrajzon
14,1 eldszoba 4,99 m?
14,2 konyha 9,60 m?
14,3 fiird, WC 3,54 m?
14,4 szoba 41,61 m?
teriilet 0sszesen, kerekitve: 60 m?

A kozos tulajdonbél hozza tartozé tulajdoni hanyad 30/1.000.

15. A valtozasi vazrajzon 15. szammal jelolt, I. emelet 12. ajtoszamu, 34228/0/A/15 hrsz. alatti, 6sszesen
62 m? alapteriiletii ,,lakas” amely az aldbbi helyiségekbél ll:

Helyiség sorszama a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete
valtozasi vazrajzon
15,1 elészoba 3,78 m?
15,2 étkez6 17,86 m?
15,3 konyha 7,25 m?
15,4 szoba 28,73 m?
15,5 fiirds, WC 4,51 m?
teriilet 0sszesen, kerekitve: 62 m?

A kozos tulajdonbol hozza tartozé tulajdoni hanyad 31/1.000.

16. A valtozasi vazrajzon 16. szammal jelolt, 1. emelet 13. ajtoszamu, 34228/0/A/16 hrsz. alatti, 6sszesen
32 m? , lakas” amely az alabbi helyiségekbdl all:
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Helyiség sorszaima a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete
valtozasi vazrajzon
16,1 konyha 11,80 m?
16,2 fiirdé 4,47 m?
16,3 szoba 15,91 m?
teriilet Gsszesen, kerekitve: 32 m?

A kozos tulajdonbol hozza tartozé tulajdoni hanyad 16/1.000.

17. A valtozési vazrajzon 17. szammal jelolt, I1. emelet 14. ajtoszamu, 34228/0/A/17 hrsz. alatti, §sszesen
101 m? alapteriiletii ,,lakas” amely az aldbbi helyiségekbdl all:

Helyiség sorszima a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete
valtozasi vazrajzon
17,1 elészoba 11,09 m?
17,2 konyha 7,47 m?
17,3 gardrob 6,73 m?
17,4 szoba 16,06 m?
17,5 hall 25,62 m?
17,6 fiirdo, WC 4,49 m?
17,7 szoba 29,68 m?
teriilet 6sszesen, kerekitve: 101 m?

A kozos tulajdonb6l hozza tartozé tulajdoni hanyad 50/1.000.

18. A valtozasi vazrajzon 18. szammal jel6lt, I1. emelet 15. ajtoszamu, 34228/0/A/18 hrsz. alatti, 6sszesen
69 m? alapteriiletii ,,lakas” amely az aldbbi helyiségekbdl all:

Helyiség sorszama a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete
valtozasi vazrajzon
18,1 elészoba 5,98 m?
18,2 konyha 10,42 m?
18,3 kamra 1,54 m?
18,4 kozlekedd 4,83 m?
18,5 fiirds, WC 331 m?
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18,6 szoba 28,01 m?

18,7 szoba 11,20 m?

18,8 gardrob 3,21 m?
teriilet 0sszesen, kerekitve: 69 m?

A kozos tulajdonbél hozza tartozé tulajdoni hanyad 34/1.000.

19. A valtozasi vazrajzon 19. szammal jel6lt, I1. emelet 16. ajtoszamu, 34228/0/A/19 hrsz. alatti, osszesen
105 m? alapteriiletii ,,lakas” amely az aldbbi helyiségekbdl all:

Helyiség sorszama a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete
valtozasi vazrajzon
19,1 elészoba 8,88 m?
19,2 konyha 13,17 m?
19,3 kamra 2,34 m?
19,4 fiirds, WC 5,28 m?
19,5 szoba 28,23 m?
19,6 szoba 30,17 m?
19,7 szoba 16,93 m’
teriilet 6sszesen, kerekitve: 105 m?

A kozos tulajdonbol hozza tartozé tulajdoni hanyad 52/1.000.

20. A valtozasi vazrajzon 20. szammal jel6lt, II. emelet 17. ajtoszamu, 34228/0/A/20 hrsz. alatti, dsszesen
81 m? alapteriiletii ,,lakas” amely az alabbi helyiségekbol all:

Helyiség sorszima a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete
valtozasi vazrajzon

20,1 elészoba 6,86 m?

20,2 konyha 7,46 m?

20,3 kamra 2,69 m?

20,4 fiird8 5,54 m?

20,5 wC 1,60 m?

20,6 szoba 29,92 m?

20,7 szoba 26,74 m?
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teriilet 6sszesen, kerekitve: 81 m?

A kozos tulajdonb6l hozza tartozé tulajdoni hanyad 40/1.000.

21. A valtozasi vazrajzon 21. szammal jel6lt, I1. emelet 18. ajtoszamu, 34228/0/A/21 hrsz. alatti, 6sszesen
76 m2 alapteriiletii ,,lakas” amely az alabbi helyiségekbdl all:

Helyiség sorszama a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete

valtozasi vazrajzon
21,1 elészoba 8,21 m?
21,2 kozlekedd 1,92 m?
21,3 fiirdo 4,67 m?
21,4 mosdd, WC 2,43 m?
21,5 konyha 12,40 m?
21,6 kamra 2,26 m?
21,7 szoba 28,30 m?
21,8 szoba 15,59 m?

teriilet 6sszesen, kerekitve: 76 m?

A kozos tulajdonbol hozza tartozé tulajdoni hanyad 37/1.000.

22. A valtozési vazrajzon 22. szammal jelolt, III. emelet 19. ajtészamu, 34228/0/A/22 hrsz. alatti,
Osszesen 71 m?2 alaptertiletti ,,lakas” amely az alabbi helyiségekbdl all:

Helyiség sorszima a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete
valtozasi vazrajzon
22,1 elészoba 8,82 m?
22,2 fiirdd, WC 4,00 m?
22,3 konyha 10,64 m?
22,4 kamra 3,05 m?
22,5 szoba 28,72 m?
22,6 szoba 16,00 m?
teriilet 6sszesen, kerekitve: 71 m?

A kozos tulajdonbol hozza tartozé tulajdoni hanyad 35/1.000.

23. A valtozasi vazrajzon 23. szammal jeldlt, III. emelet 20. ajtoszamu, 34228/0/A/23 hrsz. alatti,

Osszesen 84 m2 alapteriiletii ,,lakas” amely az alabbi helyiségekbdl all:
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16
25,1 elészoba 6,47 m’
Hfslylse’g‘sorszal.na a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete 252 konyha 9.63 m?
valtozasi vazrajzon
. ) 25,3 kamra 2,25 m?
23,1 elészoba 7,48 m
B 25,4 kozlekedd 4,79 m?
232 konyha 11,14 m
. ) 25,5 fiirdé, WC 3,54 m?
233 fird6, WC 531 m
L, ) 25,6 szoba 28,48 m?
234 tarold 1,70 m
) 25,7 szoba 14,87 m?
23,5 szoba 31,39 m
. B ) teriilet 6sszesen, kerekitve: 70 m?
23,6 kozleked6 4,03 m
) A kozos tulajdonboél hozza tartozé tulajdoni hanyad 35/1.000.
23,7 szoba 9,08 m
b R 26. A valtozasi vazrajzon 26. szammal jelolt, III. emelet 23. ajtoszamu, 34228/0/A/26 hrsz. alatti,
23.8 szoba 13,62 m Osszesen 76 m2 alapteriiletii ,,lakas” amely az alabbi helyiségekbdl all:
teriilet 0sszesen, kerekitve: 84 m?
A kozos tulajdonbol hozza tartozo tulajdoni hanyad 42/1.000. Helyiség sorszima a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete
24. A valtozasi vazrajzon 24. szammal jelolt, III. emelet 21. ajtoszami, 34228/0/A/24 hrsz. alatti, valtozasi vazrajzon
Osszesen 108 m2 alapteriiletii ,,lakas” amely az alabbi helyiségekbdl all: 26,1 elészoba 834 m?
26,2 konyha 3,63 m?
H?lyise'g‘sorszal.na a Helyiség megnevezése Helyiség teriilete 263 Kkamra 1,51 m?
valtozasi vazrajzon
B 26,4 szoba 27,08 m?
24,1 elészoba 9,13 m?
B 26,5 szoba 30,55 m?
242 konyha 14,32 m
) 26,6 fiirds, WC 4,99 m?
243 kamra 2,26 m
. R teriilet Gsszesen, kerekitve: 76 m?
244 fird6, WC 5,11 m
) A kozos tulajdonb6l hozza tartozé tulajdoni hanyad 37/1.000.
24,5 s