JEGYZOKONYV

Késziilt: 2022.4prilis 28.
A Budapest VII. Cserhat utca 20. Tarsashaz udvara

Jelen vannak: Ko6zos képvisel6 részérdl: Karpati és TRSA Bt. részérol
Sebestyén Timea

Targy: a Budapest, VII. Cserhat utca 20. Tarsashaz megismételt
beszamol6 kozgyiilése

1. sz. Napirendi pont

A kozgyilés levezeto elnokének, jegvzokonyv vezetdjének, jegyzokonyv hitelesitdinek
megvilasztasa

A kozos képviseld a kozgytlést megnyitja és felkéri a jelenlévd tulajdonosokat a kdzgytilés
levezetd elnokének, jegyzokdnyv vezetdjének, jegyzOkdnyv hitelesitdinek megvalasztasara.

1.sz. Hatarozat (2022.04.28.)

A kozgytilés 5237/10.000-ed th igen, 0/10.000-ed th. nem és 0/10.000-ed th. tartdzkodassal
megvalasztja a kdzgylés levezetd elndkének Sebestyén Timeat.

A kozgytlés 5237/10.000-ed th igen, 0/10.000-ed th. nem és 0/10.000-ed th. tartézkodassal
megvalasztja a kozgytilési jegyzokdnyv vezetdjének Kindl Annat.

A kozgyilés levezetd elndke és a jegyzokonyvvezetdje megallapitja, hogy a Tarsashaz 2022.
04.28 napjanak 17:30 ordjara meghirdetett éves elszdmold kozgyiilés a tulajdonostarsak
5237/10.000-ed tulajdoni hanyados részvételével hatarozatképes.

A kozgytlés 5237/10.000-ed th igen, 0/10.000-ed th. nem és 0/10.000-ed th tartézkodassal
megvalasztja a kozgyllési jegyzokonyv hitelesitdinek Szlr Szilvia és Fiirész Zoltan
tulajdonosokat.

A kozgyilés 5237/10.000-ed th igen, 0/10.000-ed th. nem és 0/10.000-ed th tartézkodassal
elfogadja a meghirdetett napirendi pontokat.

2. sz. Napirendi pont

A Tarsashiz zir6 elszamolasa 2021.01.01-12.31-ig terjedd iddszakra vonatkozéan,
mérleg elfogadisa hatarozathozatal.

A T. Tulajdonos rendelkezésére all tablazat formédjaban a 2021. évi elszdmolas. A kimutatas
bal oldalan talalhatok a bevételek és a kiaddsok részletezése. A tényleges kiadasokat a
megkiildott Gsszesitd tartalmazza. A tablazatban feltiintetésre keriilt az 8sszesitd megnevezés
alatt azon tételek felsorolasa, amelyek Osszege az Osszesitett eredmény. Tajékoztatasul
kozlom, hogy a Tarsashaz 2021.01.01-én 178.413- Ft dsszeggel, 2021.12.31-én 50.852, - Ft
Osszeggel rendelkezett az lizemeltetési szamlan. A Fundamenta szamlan 2021.12.31-én
1.755.598, -Ft-ja van a tarsashaznak. A tarsashaz 2021. évre tervezett bevétele 7.094.061, -Ft
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volt, a 2021. évi tényleges bevétele 8.800.046, - Ft volt nyitd Ssszegekkel egyiitt. Az éves
kiadas 8.743.979, -Ft volt. A tarsashazi kozos koltség 2021-ben vizéras albetét 270,-Ft
/m2/ho, vizora nélkiili albetét 495,.-Ft/m2/hoé.

Az év végi tartozas Osszege tényleges tulfizetés 267.171, -Ft, tényleges tartozas 326.346, -Ft.

A levezetd elnok a 2021.évi kiltségvetéssel kapcsolatban tdjékoztatja a T. Tulajdonosokat,
hogy a padlas takaritdsa nem tortént meg a 2021.évben és kifizetés se tortént. Az egy téves
tdjékoztatas volt, amiért ismételten elnézést kér.

A jelen 1évé tulajdonosok véleménye, hogy ez az dsszeg kifizetésként van feltiintetve.

Sebestyén Timea elmondja, hogy a tdrsashdz bankszdmldjdan nem dllt rendelkezésre ennyi
pénz, és az eseti javitdasi munkdakat (csétérés, dugulds elhdritdas) is részletekbe fizeti meg a
tarsashdz a vallalkozéknatk.

A kiliségvetésben is terv adatként lett feltiintetve, kifizetés nincs mogotte, a jegyzékonyv
mellékleteként megkiildésre keriilnek a 2021.évi banki kivonatok

A tulajdonosok kérik a tavalyi jegyzékionyvet, illetve, hogy a tavalyi koltségvetést nézze meg a
kozos képviselet vjra és kiildje el emailen a javitott vdltozattal egyiitt.

A tulajdonosok elfogadjik a 2021.évi beszdmolot azzal, hogy aki e-mail cimmel rendelkezik
annak megkiildésre keriilnek a 2021.évi banki kivonatok.

2.sz Hatdrozat (2022.04.28.)

A kozgyilés 5237/10.000-ed th igen, 0/10.000-ed th. nem és 0/10.000-ed th. tartézkodassal
ugy dont, hogy elfogadja a Térsashaz 2021. évi elszamolasat, a k6zos képviselet tigykezeldi
tevékenységét, a kozos képviselet részére a felmentvényt megadja, elfogadja a Térsashdz
2021. évre sz016, kozgyiilési meghivo mellékleteként megkiildott mérleget.

A tulajdoni hanyad 4610/10.000-ed-re vdltozott.
3. sz. Napirendi pont

Hatarozathozatal 2022. évi koltségvetési terv megtirgyalasa, kozos koltség mértékének
meghatirozasa, dontés célbefizetés elfogadasardl (padlas fertotlenités, galambok miatt)

A T. Tulajdonos rendelkezésére all tablazat formajaban a 2022. évi koltségvetési terv. A
kimutatds jobb oldalan talalhaté a bevételek és a kiadasok részletezése.

A tablazatban feltlintetésre keriilt az Osszesité megnevezés alatt azon tételek felsorolasa,
amelyek Osszege az Osszesitett eredmény.

T4jékoztatom a T. Tulajdonost, hogy a Tarsashaz 2022.01.01-jén 50.852, - Ft nyit6
egyenleggel rendelkezett. A tarsashaz 2022. évre tervezett bevétele 5.966.811, -Ft a nyito
Osszeggel egyiitt. A kozos képviselet javasolja a kozos koltség Osszegének emelését, és
egyszeri célbefizetés Gsszegét mert, a tarsashaz kotelezést kapott a padlas fert6tlenitésére és
takaritasara. A kozgytlési meghivo melléklete volt 3 arajanlat, célbefizetés egyszeri 785,-Ft
vagy 815.-Ft/m2 lenne minden tulajdonos részére a kivalasztott vallalkozo6 ajanlata alapjan. A
célbefizetés Osszegét 2022.05.31-ig kellene befizetni, hogy a takaritdst minél hamarabb
megrendelje a tarsashaz a kivalasztott ajanlat szerint. A javasolt kozos koltség dsszege, amit
kériink elfogadasra, hogy a tarsashaz anyagi helyzetét stabilabba tegyiik az 2022.05.01-t5] a
kovetkezo. Vizoras albetét 310,-Ft /m2/ho, vizora nélkiili albetét 535,-Ft/m2/hd
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A levezetd elnok tajékoztatia a jelen lévo tulajdonosokat, hogy nagyon alacsony a tarsashadz
bevétele, és sziikséges a kizos koltség emelése (ennek mértékét a tulajdonosok hatdrozzdk
meg), és a célbefizetés mert a tarsashdz kitelezést kapott a padlds takaritasdara a VI keriileti
Népegészségiigyi Osztalytol és ha nem végezziik el akkor megbiintetik a tarsashdzat.
Tulajdonosi hozza szolas, hogy a padlas takaritdasanak mar meg kellett volna tirténnie, és
galambok bejutasat is mar meg kellett volna gatolni, az kevés, hogy idénként a galambok ki
lettek hajtva.

A tulajdonosok kozott érvek és ellenérvek alakulnak ki, de abban megegyeznek, hogy sziikség
van kozos koltség emelésre. Javasoljak, hogy ennek mértéke 30,-Ft/m2/hé legyen, ennek
értelmében a vizoras albetét 300,-Ft/m2/hé, vizora nélkiili albetét 525,-Ft/m2/hé. A
modositdasokkal ismételten megkiildésre keriil a 2022.évi koltségvetési terv a jegyzékonyv
mellékleteként és a fizetendd kozis koltség és célbefizetési Osszegével, és évente kétszeri
rovarirtdassal.

A levezeté elnok felkéri a jelen [évé tulajdonosokat, hogy szavazzanak a 2022.évi
koltségvetésrdl és a célbefizetésrol.

3.sz Hatirozat (2022.04.28)

A kozgytlés 2867/10.000-ed th igen, 0/10.000-ed th. nem és 1743/10.000-ed th tartozkodéssal
elfogadja a 2022.évi koltségvetést, a kozos koltség mértékét akként hatdrozza meg, hogy a
tarsashazi kozos koltség 2022.05.01-t61 300.-Ft/m2/h6 a hitelesitett vizéraval rendelkezd
tulajdonosoknak, 525.-Ft/m2/h¢ a vizéraval nem rendelkezo tulajdonosoknak.

A tulajdoni hanyad 4214/10000 th - ra vdltozott.

2018 ota tobbszor is jelezték a hibat a lakok irdsban is a padlas dllapotardl és a galambok
elszaporoddsardl az el6zd kozos képviseld felé is, de munka nem tortént -rések elfedése, ami a
galambok bejutasat akadalyozta volna-hogy a helyzet ne silyosodjon.

Tulajdonosi kérés, hogy keriiljon jegyzékinyvbe, hogy a 3.emeleti tulajdonosok, tartézkodnak
a célbefizetés megszavazdsarol.

A kozgyilés 3438/10.000-ed th igen, 0/10.000-ed th. nem és 776/10.000-ed th tartézkodassal,
Ggy dont, hogy a padlas takaritdsara az egyszeri célbefizetést vallalja 2022.05.31-ig, és az
SZ.&G Kft.-vel elvégezteti a padlas takaritasat és fert6tlenitését 2022.05.31-ig. A célbefizetés
Osszegét a padlas takaritdsara és fertétlenitésére hasznalja fel, annak mértékét 785,-Ft/m2
Osszegben hatarozza meg.

4. sz. Napirendi pont

Fundamenta lakistakarékossagi szerzodés felmondasardél, hitel felvételérdl a szerzédéses
osszeg és az allami tAmogatas tdrsashazi felajitasra torténé felhaszndlasarol

A koz6s képviselt tajékoztatja a T. Tulajdonosokat, hogy a tarsashaznak a 4807962-801-es
szamu Fundamenta szerzOdése lejart. A Fundamenta kéri, hogy hozzanak megerdsitd
hatarozatot a megtakaritasi 6sszeg kiutalasarol és a hozza tartozo hitel felvételérol.

e il @,%‘7
oL



A tulajdonosok kérik, hogy legyen bekérve arajanlat részleges tetdfelujitdasra és fiiggofolyoso
felujitasra is. Amint az arajanlatok megvannak, rendkiviili kozgyiilést kell dsszehivni, hogy a
tulajdonosok megszavazzdak, mire legyen kiutalva a Fundamenta és pdlydzaton is indulni
szeretne a tdrsashaz. A palydzati anyag leaddsi hatdrideje 2022.09.30.

Ivanyi Jozefa kéri, hogy legyen értesitve, amikor a tetdt jonnek felmérni a vallalkozok, mert
szeretne jelen lenni.

4.sz Hatarozat (2022. 04. 28.)

A kozgytilés 4214/10.000-ed th. igen, 0/10.000-ed th. nem és 0/10.000-ed th. tartézkodassal,
ugy hatdroz, hogy a Bp. VIL. Cserhat utca 20. Tarsashaz Fundamenta 4807962-801-es szamu
Fundamenta lakas eldtakarékossagi szerzodését felmondja, hitel felvétel nélkiil kéri az &sszeg
kiutaldsat és a tdrsashaz kozos teriileteinek a feldjitasara forditja az dsszeget. A kozgy(ilés
felhatalmazza a kozOs képviselot a szerzOdés felmondasara, és kiutaldssal kapcsolatos
ligyintézésre.

5. sz. Napirendi pont

Szamvizsgalé bizottsdgi tagok vilasztisa

A koz0s képviselet kéri a T. Tulajdonosokat, hogy jelentkezzenek szamvizsgald bizottsagi
tagnak, hogy a jovében a kozos képviselettel egyiitt segitség a tarsashaz eldre haladasat.

5.sz Hatarozat (2022. 04. 28.)

A kozgytilés 4214/10.000-ed th igen, 0/10.000-ed th. nem és 0/10.000-ed th tartézkodassal
megvalasztja Kohlhauser Renét, Szlr Szilviat és Firész Zoltant szamvizsgaloé bizottsagi
tagoknak.

6. sz. Napirendi pont

Tarsashazzal kapcsolatos problémak megbeszélése

Arajanlatok bekérése tetore és fuggofolyosora.

Amikor rovarirtas vagy barmilyen esemény torténik a hazban, azt par nappal elére
kiplakatolni, hogy mindenki értesiiljén rola.

Takaritas az udvaron rendesen térténjen.

Legyen betervezve évi kétszer rovarirtas, mert kiilénben el jonnek a csotanyok.
A pincébdl €s az udvarbdl legyen elhordva a sok szemét, veszélyes hulladék.
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