Kozgyiilési jegyz6konyv
Budapest, VIL keriilet, Madéch L u. 11. sz. Tarsashédz
-1- oldal

Keésziilt: 2022. marcius 21-én 16,00 6rakor a Budapest VIL keriilet Madéch u. 11. sz. Térsashdz kozgylésén, melynek helyszine:
Budapest VIL keriilet, Kiroly krt. 25. sz., a kizos képviseletet ellaté Betiksz Team Kft iroddja.

Jelen vannak: 2704/10000

Bényai Istvanné megéllapitja, hogy a 2022. mércius 21-én 16.00 6réra dsszehivott Kozgyiilés nem hatérozatképes. A 2022.03.21-én 16.15-re
dsszehivott megismételt kozgyiilés a megjelent tulajdoni hanyadokra tekintet nélkiil hatéarozatképes.

1/2022/03/21. hatdrozat
Levezett elnok: Banyai Istvanné (egyhangilag elfo adva)

2704% igen 0% nem 0% tartozkodas
Jelenlevdk: 100%-a

A hatdrozat érvényes

Jegyzkonyv vezetd: Major Kléra (e hangilag elfogadva)
2704% igen 0% nem 0 % tartézkodas
Jelenlevok: 100 %-a

A hatdrozat érvényes

Jegyzokonyv hitelesitok: Bibok Erzsébet Onkorméanyzat (egyhangilag elfogadva)
2704% igen 0% nem 0 % tart6zkodds
Jelenlevok: 100%-a

A hatdrozat érvényes

Jegyzokonyv hitelesitok: Gero Tiborné (egyhangulag elfogadva)
2704% igen 0% nem 0% tartézkodds
Jelenlevok: 100%-a

A hatdrozat érvényes
2/2022/03/21. Hatdrozat
A kozgy(ilés egyhangulag elfogadja a napirendi pontokat és azoknak a meghivéban javasolt sorrendben t6rténd targyalésat.
2704% igen 0% nem 0% tartbzkodas
Jelenlevok: 100%-a

A hatdrozat érvényes
2.Napirendi pont: A tarsashaz (2021.01.01. - 2021.12.31.) elszimoldsinak ismertetése elfogaddséra hatdrozathozatal
BETIKSZ TEAM Kift. iligykezel6i tevékenységének jovahagydsa,

A térsashéz (2021.01.01. - 2021.12.31.) elszdmoldsanak ismertetése:

Gerb Tiborné a Szamvizsgil6 Bizottsag részérdl ismerteti, hogy teljesiltek az eldiranyzott tervek. A viz és csatornahasznélat nagyon magas volt.
Ttlszamlazas is tortént, de korrigalta a Vizmiivek, visszautaltak a talfizetést. A vizelfolyast kivizsgaltuk.

Az SZB részérdl az elszamolés és koltségvetés attekintese megtortént, elfogadtak.

Béanyai Istvanné ismerteti, hogy a Thaz nyit6 egyenlege 19.083.081.- Ft volt. A z4ré6 20M (ebben a megtakaritds is benne van). bérbeadasbol
1.4M bevétel, OTP LTP 4llami timogatésa 140ezer Ft.

Gazfelujitas tortént. Pince és szennyviz alapvezeték csere tortént, de csak részjavitasok, var még rank munka, mindig a szitkség hatarozza meg,
mit vesziink eldre.

3/2022/03/21. Hatdrozat
A kozgytilés tigy dont, hogy a Térsashaz 2021. évi elszamolasét elfogadja.

2704% igen 0% nem 0% tartézkodas
Jelenlevok: 100%-a

A hatdrozat érvényes
BETIKSZ TEAM Kift. iigykezel6i tevékenységének jovdhagydsa
4/2022/03/21. Hatdrozat
A kozgyilés ugy dont, hogy a BETIKSZ TEAM Kft. igykezel6i tevékenységeét jévéhagyija.
2704 % igen 0% nem 0% tartozkodas
Jelenlevok: 100%-a

A hatdrozat érvényes

3. Napirendi pont: 2022. évi koltségvetés tervezetének megtirgyaldsa, hatdrozathozatal.

Banyai Istvanné ismerteti a részleteket. Figyelembe véve az aremeléseket, a fogyasztast (viz, 4ram, gz, biztosito) készitette el a Thaz a
tervezetet, a fiitést 2.- Ft-tal emelnénk, 51.- Ft-rol 53.- Ft-ra Im3-ként — ez szoros elszamolés.

Vizéra nélkitli albetétek szamitott dija 280.- /m2/hé

Vizéras albetétek szamitott dija 234.- /m2/h6

Szilvési Attila azt javasolja, hogy emeljunk, mert a jelenlegi energiadrak biztosan valtozni fognak. Gerd Tiborné viszont azt javasolja, ne
valtoztassunk a 2021 évi 8sszegen, maradjon a vizora nélkiili albetétek fizetendd kozos koltsége 323.- /m2/hé, a vizéras albetéteké 277.- /m2/h6,
de ha barmi beavatkozasra sziikség lenne, gyorsan hivjunk ssze egy kozgytlést. Kisling Judit Gerd Tibornéval ¢rt egyet, mert Szilvési Attila
még nem tudja, mi var az ismertetoben a Thazra.
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5/2022/03/21. Hatdrozat

A kozgylilés Ggy dont, hogy a Tarsashéz 2022. évi koltségvetését — az eléterjesztés szerinti tartalommal - elfogadja
2704 % igen 0% nem 0% tartozkodas

Jelenlevok: 100%-a

A hatdrozat érvényes

6/2022/03/21. Hatarozat

A kozgyllés Ggy dont, hogy a Térsashaz kozos koltsége 2022. aprilis 01-t61 vizéras 277Ft/m2/ho, vizéra nélkilli 323Ft/m2/hé
2704 % igen 0 % nem 0 % tartozkodas

Jelenlevok: 100%-a

A hatdrozat érvényes
7/2022/03/21. Hatdrozat
A kozgyilés ugy dont, hogy a Tarsashaz fiitési dija 2022. 4prilis 01-t61 53.- Ft/m3-re valtozik.
2704 % igen 0% nem 0% tartézkodas
Jelenlevok: 100%-a

A hatdrozat érvényes

4. Napirendi pont: Térsashédzban felmeriilt feldjitasi, javitasi munkak megtargyaldsa, szilkséges hatérozathozatal (elektromos. feltij.;
kukatdrolé 4tépités.... )

Bényai Istvanné ismerteti, hogy a Théz pér héttel ezeldtt katasztréfavédelmi ellendrzést kapott, amelynek végeredménye katasztrofélis.
Hatarozott allasfoglalasuk szerint a kukatérolé nem lehet sem a portasfilkében, sem a bejérati ajto utdn az eltérben elhelyezve, felszolitottak a
hézat, hogy méshol helyezzék el azokat. Az elétérbdl szintén el kellett vinni Forgacs Noéra kerékpérjait. Mindez azért, mert tliz esetén a
menekillé Gtvonalban helyezkednek el, ill. mert a portéasfiilkében van elhelyezve az elektromos fokapcsol6. Ezen felill az elkért Ttizvédelmi
Hézirend helyett 2 Thaz irataiban Ttizvédelmi Szabalyzat kifejezés allt még, amelyet 2021 8szén megvaltoztattak, ennek kicserélését kotelezvé
tették, ami kb 200ezer Ft-os kdltséget jelentett. Nem talaltak a biztonsagtechnikai felullvizsgalatot, igy ezt s.0.s. el kellett készittetni, ¢s a
szakember sok problémat taldlt itt is. A teljes elektromos fovezeték feltjitasa elengedhetetlen, bekeriilési Bsszege mai arakon kb 30M Ft. A
felkért szakember tajékoztatta a k6zds képviselst, hogy a Thaz elektromos vezetékrendszere eloregedett, alulméretezett és melegszik. A rendszer
&letveszélyes, a bejovo vezetek nincs kicserélve, a fogészati rontgen €s 2 nbgybgyészat nincs a f5ldelésre rakotve. A Thaz nagy szerencséje,
hogy még 2021. oktébere, vagyis az elektromos rendszer legujabb szabalyozésa eldtt a Thaz-nak mér volt egy engedélyezett felujitasi terve,
amely 2023.0ktober végeig érvényes. Mihamarabb szitkséges a rendszer feldjitasa, mert az arak naprél-napra emelkednek, ami ma x-be kerill, az
holnap 2x-be. Ezen feliil, ha ezen hataridén beliil tesziink eleget a feltjitasnak, akkor a mostani villanyérakat megtarthatjuk, ha viszont
Kicstszunk beldlé, akkor a villanyérak darabjénak cseréje a mai napi 4rakon 250ezer Ft-t6! indul, raadésul olyan hatalmas méretitek, hogy az
emeleteken talalhaté villanyora helyiségben nem férnek el, tehat elhelyezéstikhoz mind a lakésokat, mind az azon kiviili falat teljesen szét kell
vésni. Els6 korben a fovezeték és a gyengeéram kicserélése sziikséges a felsorolt okok miatt, a munka kb 3 hénapig tart, jelenlegi 4ron kb 2™
Ft. Ezutén a portasfiilkében talalhaté kozponti rész teljes rendbetételét kell megtenni, amelynek a Kkoltsége kb 7-8M Ft. Az MVM a feldjitési
folyamat végén engedelyt ad ki, de ezt csak ugy kapjuk meg, ha a kozponti rész feldjitdsara is igéretet tesziink. Ezen feliil Kisling Judit
megjegyzi, hogy a szétvésett févezeték utén a falakat vissza is kellene vakolni, a falat kifesteni, ezt a koltséget se felejtsiik el.

A Thaz-nak 16M megtakaritasa van, ebb6] 2M Ft-ot az lizemeltetésre minimum félre kell tenniink, hogy tartalék nélkiil nem maradjon a haz.
Bényai Istvanné elmondja, hogy kényszerhelyzetben vagyunk. Az elsd fazis ssszkoltsége kb 30 M Ft, felosztésa a vallalkozé szerint Ugy
lehetséges, hogy elsé korben a felszallovezeték és a gyengedram lehetne meg, uténa a féeloszté killon sorra keriilhet. De az elsd kor utan a
1épcsdhaz felujitasa szilkségszer(i lenne, ami még plusz koltség. Most dontést nem tudunk hozni, mert a tulajdonosokat tajékoztatni kell, hogy
megértsék a vészhelyzetet. Max a 1épcs6héz helyrehozatalara hasznaljuk fel az OTP LTP-t, a fokapcsol6 a jovd €v tervbe menjen 4t, a nagy
kiad4sra hasznaljuk fel a megtakaritasunkat és iranyozzunk €l6 16M Ft célbefizetést. De szabjunk rovid befizetési hataridét, hogy lassuk,
biztonsagosan megtorténik-¢ a befizetés. 2022. 4prilis 11-én hétfon 16.00 6rara tizziink ki egy Kkovetkezd kozgytilést, &s dontsiink akkor. Addig
tajékoztassuk az elérhetd t6bbi tulajdonost a kialakult helyzetrdl, a varhaté Kkoltségekrdl, amely miatt a célbefizetés dontése mellett voksolt a
kozgyllés.

A portasfiilkében 16v6 Kkukatérolé athelyezésére tobb javaslat sziiletik. Major Kléra véllalja, hogy egy épiiletasztalosnak megmutatja a helyiséget,
a kvetkezd kozgylilésen tajékoztatja az egybegylilteket.

Csatlakozési kérelmet nyujt be Szilvasi Attila a Théz elektromos rendszeréhez, mert jelenleg a Madach 9-bdl vételezi az dramot. Bényai Istvanné
jelzi, ennek semmi akadalya, de 6nkdltségen. Szilvasi Attila ezt véllalja.

8/2022/03/21. Hatérozat

A kozgy(lés ugy dont, hogy a Térsashdz 2022. 4prilis 11-i kozgylilésen hoz dontest a 16M Ft-os célbefizetésrol.
2704% igen 0% nem 0% tartozkodas

Jelenlevok: 100%-a

A hatdrozat érvényes

Jegyzokonyv lezarva: 17.35 perckor

Budapest, 2022. mércius 21.
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Madach Imre Gt 10 Tarsashaz
Célbefizetés tervezet

A Tarsashaz elektromos hal6zatanak feldjitasahoz
az 6ssz befizetés 16.000.000 Ft, a tablazatban lathaté az On ingatlanja utan fizetendd kdtelezettség

Alb. Név Em.ajté _— Célbefizetés (7.220
Ft/nm)
1|Bajdor Jozsef,Bamép Kift Pince 140 1 010 800 HUF
2|Onkormanyzat Pince 97 700 340 HUF
3|Onkormanyzat Pince 68 490 960 HUF
4|{Dr.Tomosvary Zoltan FS/IRODA 104 750 880 HUF
5|{NDT INVEST Kift FS/IRODA 153 1 104 660 HUF
6/Onkormanyzat FS/Gal. 60 433 200 HUF
7|Németh Jézsef,Frenk Kft FS/001 12 86 640 HUF
8|Vékony Istvan FE/IRO 101 729 220 HUF
9|Cs6k Magda,Bonusz Janos FE/001 39 281 580 HUF
10|Forgécs Julianna Dr. 01/001 65 469 300 HUF
11|Csaky Dorottya 01/002 38 274 360 HUF
12|Liu Fang 01/003 40 288 800 HUF
13|Gyenes Lajos 01/004 78 563 160 HUF
14|SILMAX Kft 02/001 99 714 780 HUF
15|Mészéros Istvan Gyula 02/002 40 288 800 HUF
16|Fidy Lajos 02/003 82 592 040 HUF
17|Major Klara 03/001 99 714 780 HUF
18|Ke Jinling 03/002 39 281 580 HUF
19|Herczog Julia,Létay Istvan 03/003 82 592 040 HUF
20|Jeszenszky Andras 04/001 99 714 780 HUF
21|dr. Schuiling Eszter 04/002 39 281 580 HUF
99 dr.S;ak'écs Katalin, dr. Szabo 04/003 82 592 040 HUF
Boldizsar

23|Forgacs Noéra Dr. 05/001 100 722 000 HUF
24|Szabd Ignacné 05/002 40 288 800 HUF
25|Szabd Ignacné 05/003 82 592 040 HUF
26|Vidak Krisztina 06/01B 60 433 200 HUF
27|Kiss Vincéné 06/01A 37 267 140 HUF
28|Ger6 Mdnika 06/002 39 281 580 HUF
29|Ger6 Tibor 06/003 82 592 040 HUF
30|Kisling Judit Dr. 07/001 45 324 900 HUF
31|Fejes Péter 07/002 33 238 260 HUF
32|Kisling Judit Dr. 07/003 42 303 240 HUF
Osszesen: 15 999 520 HUF

SEﬂIlKéZ TEAM KFT.

1075 B@daﬁ’ 677 Karoly krt. 25.

77)59-2—42
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TENYLEIRAS - SZAKVELEMENY

1075. Budapest, Maddch Imre ut 11. alatti tdrsashdz méretlen elektromos hdlozata

T. Banyai Erzsébet

A térsashaz méretlen elektromos hélézata elhaszndlédott, kioregedett és nem a jelenlegi teljesitményekre lett
tervezve ezért melegszik a vezetékhdlozat. A méretlen elektromos hdlozaton a kotések égettek és melegszenek, a
vezetékhdlozat tilbiztositott. A méretlen elektromos hdlézat a villanyéra helységekben t6bb helyen
kabelcsatorndba lett szerelve ami nem szabvdnyos, tovibbd a vezetékek gyenge szigetelése megsériilhet, ami
baleset veszélyes és dramiitést okozhat.

A méretlen elektromos hdlozat felujitasdat haladéktalanul el kell végezni.

Szerencsére a Téarsashdz kozos képviseldje még a 2021-09-31-ei szabvdny viltozdsa eldtt elkészitette az
elektromos hdlézat tervét, ami miatt a régi szabvdny szerinti olcsébb villanyéra mérdhelyekkel lett megtervezve és
az elektromos szolgdltaté dltal elfogadva, igy olcsobb a felijitas. Tovdbba a villanydra szekrényekbe az ujfajta
méréhelyek nem férnek be, igy azok felét a lakdsokba kellene dthelyezni, ami jelentds tobbletkoltséggel és a
lakdsokba nagyobb vésési munkdkkal jarna, ami utin a lakdsok helyredllitisa igen koltséges lenne.

Ezen tények birtokiban az elektromos felijitist miel6bb a jelenlegi tervek alapjan kell elkésziteni. Jelen
helyzetben az alapanyagok jelentds dragulnak ami miatt a munkdlatok késlekedése jelentds draguldssal jar.

A méretlen elektromos hdlozat felijitdsaval egy idében kell a gyengedrami (lépcséhdz vilagitds, telefon,
kaputelefon, kabel TV) hdlézat cséhadlozatdt kialakitani mert az kés6bb t6bbszoros koltséggel lehet csak kiépiteni.
A jelenlegi fSeloszté felijitdsa nem az akkori szabvanynak megfelelSen késziilt el igy annak felujitasa is sziikséges,
de ezt mdr egy mdsik iitemben is el lehet végezni az vj szabvanynak megfelelSen.

Budapest, 2022-03-03

Gdacsi Attila
Bifon Kft

Tevékenységi koriink: kaputelefon-, villany-, felvoné-szerelés, lakatosmunka, kapu automatizalds, tarsashazi ledes vildgitdas



