Flamingé

Jegyzokonyv

Keésziilt: A 1078 Budapest, Nefelejes u. 38 sz. alatti Tarsashaz kozgyiilésén, melyet 2024,
februar 27-¢én, a 1078. Bp. Marek Jézsefu. 31. szam alatt a Flamingé Kft. irodajaban tartottunk.
Takacsné Torok Zsuzsanna kdszonti a megjelent tulajdonosokat. Megallapitja, hogy a jelenléti
iv kitSltése €s Osszesitése utan a kozgyiilésen 17:15 orakor a tulajdonosok 25,22%-ban,
2522/10000  tulajdoni hényad ardnyban jelentek meg, illetve képviscltetik magukat
meghatalmazas Utjan, tehat a kozgyllés hatarozatképtelen. Ismételt kézgyilés keriilt
megtartasra 17.30-6rakor.

A megismételt kdzgyilésen jelen vannak: 2522/10 000 th, azaz a tulajdonosok 25,22%-a igy a
megismételt kozgyiilés hatdrozatképes.

Jelenlévik: Kozos Képviselet részérdl: Takacsné Térék Zsuzsanna, Pados Katalin
Tulajdonosok részérdl a mellékelt jelenléti iv szerint.

1078 Budapest, VIl .ker. Nefelejcs utca 38. jelenléti iv 2024.02.27.

[ jelen Meghatalmazott

Em Ajté | Tulajdonos neve Tulh  |van neve ]

3 3 | Balogh Eva _ 461 461

1 4 Simon Zoltan 378 378 B

1 7 Kecskes lvan Istvanné Erzsike 360 360

2 1 | Gunya Gabor (HE Sandor Jozsefné) 646 646 | Sandor Jozsefné

UZLE |1 | Erzsébetvarosi Onkormanyzat - 1055| 1055 Talos Istvanné
Osszesen:; ) _ 10000 2900

1. A kdzqyiilés tisztségviseldinek megvalasztasa (levezet elndk, jeqyzokonyvvezeto, hitelesitok)

Jelen vannak: 2522/10 000 th
1/2024.(02.27.) sz. Hatarozat:
A kozgyiilés 2522/10 000 th igen,0 / 10 000 th nem, 0 /10 000 th tartézkodassal ugy hataroz, hogy levezets

elnéknek Takacsné Torok Zsuzsanna-t Jegyzékényv vezetdnek megvélasztia Pados Katalin-t, hitelesitéknek
pedig Kecskés Ivan Istvané és Balogh Eva tulajdonostarsakat,

A kézgylilésen a hatarozatok sz6 szerint keriilnek régzitésre. A hozzaszélasokat abban az esetben rogzitjiik,
ha azt a hozzasz6lo kéri.
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2. Szavazasra terjesztett napirendi pontok elfogadasa

Napirendi pontok:

1. A kozgyiilés tisztségvisel6inek megvalasztisa (levezeté elnok,
jegyzékonyvvezeto, hitelesiték)

Szavazisra terjesztett napirendi pontok elfogadisa

2023. évi beszamolé és mellékletei.

2024. évi koltségvetési terv. Palyazati lehetéségek. Felijitasi alap felhasznalasa,
célbefizetés. Banki-postai befizetések koltségei

Klima kihelyezés altalanos szabilyozasa

ANl o

Jelen vannak: 2522/10 000 th
2/2024.(02.27.) sz. Hatarozat:

A kozgydlés 2522/10 000 th igen, 0/ 10 000 th nem, 0 /10 000 th tartézkodassal tigy hataroz, hogy elfogadja a
meghivéban feltiintetett napirendi pontokat.

3.2023. évi beszamolo és mellékletei.
Levezetd elnok elmondja, hogy a kdzgyiilési anyag mellékletét képezi a 2023. évrél szold szamszaki beszamols, amely
a szamviteli szabalyok szerinti egyszeres kdnyvvezetés és beszamold alapjan késziiltek.

Az elszamolas tételesen tartaimazza tényleges kiadasokat és bevételeket is, valamint a tajékoztatast nyujt a
bankszamlan levd pénzeszkozok alakulasardl.

A 2023. évi beszamold tartalmi elemei (kiilon oldalakon mellékelve):

- 2023 évi elszamolas: tervezett és tényleges kiadasok kéltségnemenként (ezen beliil az lizemeltetési kiadasokat,
valamint a karbantartasokat és a felujitasokat az elvégzett munkak részletezést), a tervezett és tényleges bevételek
forrasok szerint;, ezek zaré egyenlegét a pénzkészlet kezelési helye szerint, tovabba a targyévhez tartozo, a
kozosség egészét terheld kdtelezettségeket; valamint a kézosség tulajdonat képezé vagyontargyak targyi-eszkoz
leltarat;

- 2023. évi vizdij elszamolas;

- a kozds koltségekhez vald hozzajarulas eldirasat és teljesitését - a tulajdonostarsak nevének feltiintetéséve! -,
a kilén tulajdonban lévé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti bontasban (kovetelések
részletezése); illetve tajekoztatas a behajtasok ligyében megtett intézkedésekrol;

- a rezsicsOkkentések eredményeként jelentkezd megtakaritasok Osszegét koltségnemenként és
tulajdonostarsanként a kdzds koltség megosztasanak a szervezeti mikddési szabalyzatban megallapitott aranya

szerint. A rezsicsokkentés igyében jovairas nem jar, hiszen mar régota a koziizemi dijaknal rezsicsokkentett arakon
szamolunk.

A tablazatokon feliili rovid széveges tajékoztatas az el6z6 évrdl:
A koziizemi dijaknal a 2022. november és 2023. november 30 kdzotti szamlak keriiltek kifizetése, mert ezek érkeztek

meg december vegéig. A szamlaknal csoportos beszedés van, hogy a szamlak mindig idében elutalasra / leemelése
keriiljenek.

A karbantartasi és javitasi munkalatoknal feltiintettiik az elvégzett munkakat, feltiintetve a szerelés helyét is.
-Szerencsére 2023-ban kevés varatlan meghibasodas volt, igy a tervezett hibaelharitasok 6sszegét nem haladtuk
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Alépcsbhaz felljitasi palyazatot beadtuk, 2023 évben, megvalosult 3.286.348.-Ft értékben.

Nyert tamogatas 1.407.000.-Ft 6sszeg.

Ezeken feldl mutatjuk be a tablazatban az Ggyviteli és egyéb koltségeket, amelyek allando koltségek a haz életében
(kozos kepviselet, takaritas, épliletbiztositas, egyéb lgyviteli kbltsegek, bankkoltség).

Evente tobb alkalommal igyekeztiink egyenlegkdzIét kiildeni a tulajdonosok részére, ezen feliil telefonos és e-mailes
megkeresések torténtek, Ezen részletezést a ,behajtasok iigyében megtett intézkedések” c. tabla mutatja.
Szerencsere az egyenlegkdziket kdvetden a tulajdonosok tobbsége rendezte esetleges elmaradasat, az eléz6
évhez képest nem valtozott. Behajtasi eljarast nem kellett inditani 2023-ban.

A 2023. évre a kozos koitségben elGirt viz és csatornadij 6sszege 748.000.-Ft. Ezzel szemben 1.154.974 -Ft volt
az elfogyasztott viz és csatornadij. A vizdij szamlak atvizsgalasa alapjan a szolgaltatd altalanyt szamol és nem a
tényleges fogyasztast szamlazza ki csak leolvasaskor. A nem vizoras lakoknak fizetendd kotelezettsége van a
csatolt tablazat alapjan. A vizéraval nem rendelkezé tulajdonosoknak 456.387.-Ft 8sszegii vizdijat kell befizetni
elszamolas alapjan. javasoljuk a vizéra beszerelését minden tulajdonos részere. A 2023 évben eldirt viz csatornadij
Osszege kevés volt. 23 albetéthdl 13 albetét vizora nélkiili.

Jelen vannak: 2522/10 000 th
3/2024.(02.27.) sz. Hatarozat:

A kozgyiilés 2522 /10000 th igen, 0 /10000 th nem, 0 /10000 th tartozkodassal tigy hataroz, hogy a elfogadja a
2023. évi vizdij elszamolast. fizetési hatarid6 2024.4prilis 30.

Jelen vannak: 2522/10 000 th

4/2024.(02.27.) sz. Hatarozat:

A kézgyilés 2522 /10000 th igen, 0 /10000 th nem, 0 /10000 th tartézkodassal tigy hataroz, hogy elfogadja a
kizds képviseld 2023. évrdl sz016 beszamolojat és a targyévi ligykezelS tevékenységét jovahagyja.

4.2024. évi koltségvetési terv. Palvazati lehetioségek. Lakaskassza felhasznalisa. Uj Fundamenta
szamla nvitasa. Telijitdsi alap felhasznalisa

A meghivo mellékletét képezi a 2024. évre vonatkozo koltségvetési terv, amely tartalmazza:

- a tervezett lizemeltetési, karbantartasi és felljitasi munkakat, valamint a tulajdonnal kapcsolatos varhato
bevételeket és kiadasokat koltségnemenként,

- a kozos koltséghez vald tervezett hozzajarulas Gsszegét - a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével -, a kiilén
tulajdonban levé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti bontasban.

A 2024. évi koltségvetetést a 2023 évi tényleges fogyasztasokkal szamoltuk. A karbantartasoknal és javitasoknal
figyelembe vettlik a tavaly végzett javitasokat, tovabba kalkulaltunk a 2024-ben még varhaté javitasokkal.

A kiltségvetési terven szerepel a korlatok javitasa 2.200.000.-Ft 8sszegben. A tarsashaz 2023 évben a munkat nem
tudta elvégeztetni az anyagi forrasok miatt. A tarsashaz az OTP Bankna! felvett hitelbdl szerette volna megoldani a
kifizetés koltségeit. A hitelintézet tajékoztatasa alapjan a tarsashazhaz nem kapott volna hitelt az elfogadott
koltségvetés eldirasai alapjan.

A kdltségvetési tervben az alabbi beruhazasok elvégzését javasoliuk:

A homlokzat veszélytelenitését, illetve a parkanyok javitasat el kell vegeztetni.

Kapolt éarajanlatok: Homlokzat veszélytelenités SZM tet6 BT 992.800.-Ft Petfer Global Kft.:1.00760.-Ft
Homlokzati parkanyok javitasa: SZM teté Bt.. 1.666.200.-Ft, Petfer Global Kit: 1.836.420.-Ft Javasoljuk a parkanyok
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javitas munkait Onkormanyzati palyazat keretében elvégeztetni. A homlokzat veszélytelenitésére célbefizetés
elrendeléset javasoljuk a tulajdonosok részére. A célbefizetés dsszege: 917.-Ft/m2. A mellékelt tablazatba a
célbefizetés 6sszegét jelezziik a tulajdonosok részére.

Rendelkezésiinkre all6 pénzeszkdzok 2024.02.27-én:

Uzemeltetési szamian: 2.590.512.Ft

Megtakaritasi szamlan: 603.820-Ft

A kozgyités nem tud donteni a palyazaton vald indulasrol kellé tulajdoni hanyad hianyaban.

Tulajdonosi javaslat, hogy a homlokzat veszélytelenitésekor gizoljak be a homlokzatot. Ez kb. 300.000.-Ft tobb
koltseget jelentene vallalkozot megkérdezettek szerint. Javaslat keretdsszeg elfogadasa és amelyik vallalkozo
kedvezobb arat ad avval kell a munkat elvégeztetni. A célbefizetést timogatjak a tulajdonosok.

A parkanyok javitasarol irasbeli szavazassal dontenek a tulajdonosok.

2023-ban atlagosan 17,6%-kal néttek az arak (inflacio), a szolgaltatasoké pedig 12,4%-kal.
Az inflacié miatt a kozGs koltség vagy felujitasi alap emelése is javasolt!

Jelen vannak: 2900 /10 000 th Megérkezett Simon Zoltan 378/10 000 tuh
5/2024. (02.27) sz. Hatarozat;
A kozgyilés2900 /10000 th igen, 0/10 000 th nem, 0/ 10 000 th tartozkodassal gy hatiroz, hogy elfogadja a
tarsashaz 2024. évi koltségvetési tervét.
A kozgyiilés a kozos kéltséget 2024. 04. 01.-t6] az alabbiak szerint allapitia meg:
-ko6zds koltség: 400 Ft/ m2/ hé

Vizéraval nem rendelkez6 (vagy nem bejelentett vizoras) tulajdonosok a kézos koltségen feliil

-viz és csatorna dija: 180 Ft/ m2/ hé viz és csatornadijat kitelesek megfizetni.

(a tételes tulajdonosonkénti tablazatot a ,, 108 Budapest, Nefelejcs u.38. sz. tarsashaz 2024. évre vonatkozo
kozos kéltséghez valé hozzajarulas 6sszege kiilon tulajdonban lévé lakasonkénti bontisban” dokumentum
tartalmazza.)
A kozds koltségben felujitasi hozzajarulas mértéke 74,95 Ftm2/ho, azaz havi 81.180.-Ft, amely elkdlonitett
kertil elhelyezésre a tarsashaz OTP-nél vezetett ,megtakaritasi szamlajan” minden hénapban.

2024-ben a felujitasi céli megtakaritis szamlan lév ésszeg felhasznalésarkiutalisa a kéltségvetési terv
szerint torténik a beruhazasi munkakra.

Az Onkormanyzat meghatalmazottja tavozott a tulajdoni hanyad 1845/10 000 th-ra valtozott.

Jelen vannak:1845 /10 000 th
6, /2024.(02.27). sz2. Hatarozat:
A kozgyiilés1845 /10000 th igen, 0 /10 000 th nem, 0/ 10 000 th tartozkodassal tgy hataroz, hogy

a homlokzat veszélytelenités munkaira egyszeri célbefizetést rendel el ésszege: 917.-Ft/m2 hatérido:
2024.05.20.

Jelen vannak:1845 /10 000 th
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7,/2024.(02.27). sz. Hatarozat:

A kozgydlés 1845 /10000 th igen, 0 /10 000 th nem, 0/ 10 000 th tartozkodéssal ugy hataroz, hogy

elfogad a homlokzat veszélytelenitésére 1.300.000.-Ft keretésszeget. Az ajanlatoknak tartalmaznia kell a
guzolas munkdit is. Felhatalmazza a kozos képviselot, hogy a kedvezébb ajanlat alapjan rendelje meg a
munkat és végeztesse el a homlokzat veszélytelenitési munkait.

Az Onkormanyzat meghatalmazottja visszatért igy a tulajdoni hanyad 2900/10 000 th-ra valtozott

Banki-postai befizetések koltségei:

Az OTP idén bevezette, hogy aki naluk a pénztarban fizet be, akkor a befizetés koltsége 1000-1500 Ft lesz, melyet a
befizetdnek kell allnia. Sajnos a postan torténd befizetéseknek is jelentds koltsége van: csekk gyartas + befizetési
koltség. Az OTP hirdetménye szerint ennek kdltsége a Magyar Posta Zrt. altal meghirdetett mindenkori pénzforgalmi
kozvetitSi szolgaltatasi dij. Ez jelenleg 58 Ft/db + 11,3%., de minimum 353 Ft/db + csekkgyartasi koltségek.

Jelen vannak: 2900/10 000 th

8/2024.(02.27.) sz. Hatarozat:

A kozgyilés 0 /10000 th igen, 2900 /10 000 th nem, 0_/ 10 000 th tartozkodassal ugy hataroz, hogy aki postai
lton fizet be, azon tulajdonosok részére befizetésenként a mindenkori kéltség keriiljon tovabb terhelésre.

5.Klima kihelyezés dltalanos szabalyozasa
Egyre nagyobb az igény a klimak kihelyezésére. A javaslatunk egy altalanos szabalyozas lenne:

Jelen vannak: 2900 /10 000 th
9/2024.(02.27.) sz. Hatarozat:

A kozgyilés 2900 /10000 th igen, 0 /10 000 th nem, 0/ 10 000 th tartézkodassal ugy hataroz, hogy klima
kihelyezése az alabbiak szerint térténhet

Klimaberendezések felszerelésének szabalyai:

a) a klima felszerelheto a belsd homlokzatra

b) aklimaberendezés inverteres,

¢} akondenzviz elvezetése szabalyosan megoldott,

A klimaberendezés felszerelése soran be kell tartani az alabbiakat:

a) A felszerelés soran figyelembe kell venni a hat6sagi és a jelen szabalyzathan foglalt eléirasokat,
kilénasen a tiazvédelmi szabalyokat.

b) A légkondicionalé berendezés a tarsashaz miikédését és lakhatas nyugalmat semmilyen forméaban
nem zavarhatja.

c) A kondenzviz elvezetés a csapadékviz elvezetd csatornaba, vagy a lakason beliili gyiijtébe torténhet.
Amennyiben a légkondicionélé berendezés tipusa, miiszaki, és komyezetvédelmi paraméterei eltérnek a fent
emlitett hatérértékektol, ugy a tulajdonos kételezheté a berendezés azonnali leszerelésére és az eredeti
allapotok visszaallitasara.
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