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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan cime : Budapest VII. ker., Nefelejcs utca 25. Fsz. U/2.
Helyrajzi szam : 33161/0/A/2
Az ingatlan megnevezése : Uzlethelyiség
Jelenlegi funkcio : ires
Alapterilet : 22 m?
Eszmei hanyad s 118/10000

Az értékbecslés adatai:
Megbizé - EVIN Erzsébetvarosi

Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.

Megbizo cime - 1071 Budapest, Damjanich utca 12.
Megbizott - MOLIMENT Mérnoki Kft.
Megbizott cime 2 1184 Budapest, Egressy Gabor utca 21.
Ertékbecslés célja J bérleti jog értékének meghatarozasa
Az értékbecslés fordulonapja : 2024. januar 29. (szemle napja)
Az értékbecslés érvényessége ] Az értékbecslés 6 honapig érvényes.
Az értékelés mddszere : Piaci 6sszehasonlitas

A vizsgalt ingatlanra megallapitott bérleti jog értéke kerekitve:
2 800 000,- Ft

azaz kettomillié-nyolcszazezer forint

Megjegyzés:
A megallapitott érték az ingatlan iires, szabadpiaci, igény-, per- és tehermentes allapotara
vonatkozik.

A megallapitott érték altalanos forgalmi adét nem tartalmaz.

Budapest, 2024. februar 16.
Muszely Péter /\M‘d> O
igazsagiigyi szakérté \)
ingatian-értékbecsiés, éplietszerkezet,

dplietfizika, éplletenergetika,
dpltési szakipar, épitési beruhdz. ;
szakterDleteken Muszely Péter
Nyilvéntartasi szdm: 010622 n.mz . =
okl. épitémérnok

igazsagligyi szakért6
ingatlanvagyon-értékelS / EUFIM
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1./A MEGBIizZAS

1.1./ A MEGBIizZO ADATAI

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. (1071 Budapest, Damjanich utca 12.)
megbizast adott a MOLIMENT Mérnéki Kft. (1184 Budapest, Egressy Gabor utca 21.) szamara.

1.2./ A SZAKERTO! FELADAT

A megbizas szerint meg kell hatarozni a
Budapest VII. keriilet,
Nefelejcs utca 25. Fsz. U/2.
(helyrajzi szam: 33161/0/A/2)
alatti ingatlan bérleti joganak értékét.

A MOLIMENT Mérnoki Kft. nevében Muszely Péter okl. épitémérndk, épiletszigetel szakmérndk,
éplletenergetikai szakmérnok, Eurdpai Felsdszintli Ingatlanszakmai MinGsitéssel (EUFIM)
rendelkez8 ingatlanvagyon-értékels, igazsagligyi szakért8 (szakterllet: ingatlan-értékbecslés;
épitési beruhazas; épitési szakipar; épuletfizika; éplletszerkezet; épiletenergetika) elfogadta a
megbizast.

1.3./ AZ ERTEKELES CELIA

Az értékelés célja a vizsgalt ingatlan bérleti jog értékének meghatarozdsa az értékelés
fordulénapjdra vonatkozdan.

1.4./ A MEGBIzZO EGYEB UTASITASAI

Nincs figyelembe veend§ kildnleges korilmény. Az ingatlan aktualis dllapotaban vizsgalandé.

KESZITETTE: El
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2./AZ INGATLAN BEMUTATASA

2.1./ AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE

Az értékelés targyat képezé ingatlan Budapest VII. kerliletében, a Nefelejcs utcidban, az Istvan
utca és a Péterfy Sandor utca kozotti szakaszon helyezkedik el.
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2.2./ AZ INGATLAN TAGABB KORNYEZETE, A KERULET BEMUTATASA

A keriilet legfobb adatai

A vizsgdlt ingatlan Budapest VII. keriiletében, Erzsébetvarosban taldlhaté. A VII. keriilet a
févaros legkisebb keriilete, alig valamivel nagyobb, mint a Vdrosliget kétszerese (2,1 km?), és
ugyanitt a legkisebb a zéld feliiletek aranya, mindéssze a teljes keriilet 1%-a, 22.000 m?.
Lakosainak szamat tekintve — megkézelitSleg 80.000 f6 — viszont a nagyobb budapesti keriiletek
kozé tartozik, és ugyanide sorolhaté az itt 1évé lakasok szama alapjan is (kb. 40.000 lakas). Mai

rr  ar

napig a févaros legsiriibben lakott terilete.

A keriilet elhelyezkedése, hatarai

A kerillet beékelédik a Belvaros és a kiilvarosok ,harmadik” ovezete ko6zé. Délnyugati
szomszédja az V. keriilet, itt a Karoly korit hatarolja, északnyugati hatara a Kirdly utca és annak
folytatasa, a Varosligeti fasor — ez utébbi kozos a VI. keriilettel. Eszakkeleti hatarat nagyrészt a
XIV. keriilethez tartozé Varosliget és az Istvanmez6héz tartozo varosrész alkotja, hatara a Dézsa
Gyorgy ut, mig délkeleti oldalat a Keleti palyaudvar (melynek teriilete mar a VIII. keriilet része),
valamint a Rakéczi Gt, Thokoly Gt és a Verseny utca zarja le. A keriilet megkozelithetSsége,
kozlekedése

A keriilet megkozelithetdsége, kozlekedése

KESZITETTE: El
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Megkdzelitésében legnagyobb szerepet a Rakéczi ut alatt kozlekedd kelet-nyugati (piros)
metrévonal jatssza, annak ellenére, hogy a keriilet hatdran fut. Felette a 2x3 savos Ut Budapest
legforgalmasabb (itGere, ahol a Pest és Buda 6sszekapcsoldasaban nagy szerepet jatszé 7-es busz
kozlekedik. A Rakdczi Ut és a Nagykorat taldlkozasaban alakult ki a févaros egyik legismertebb
kdzlekedési csomdpontja, a Blaha Lujza tér. Bar a Keleti palyaudvar terlilete hivatalosan a ViIll.
keriilethez tartozik, ennek ellenére Erzsébetvaros megkozelitésében is fontos szerepe van. A
keriileten athalad a Nagykoérat, melynek ezt a szakaszat Erzsébet koérutnak hivjak. A
megkdzelitésben kiemelt szerepet jatszik az itt kézlekedd 4-es és 6-os villamosvonal. Ezeken
kival villamosok csak a keriilet hataran, a Kiskordton jarnak. A keriilet belsé kézlekedését
elsésorban trolibuszok biztositjak.

Infrastrukturalis ellatottsag

A kerilet infrastrukturalis elldtottsdga nagyon jé. Szamos kulturalis, oktatasi, egészségigyi,
szocialis intézmény, illetve kereskedelmi, szolgéltatd, idegenforgalmi és szérakoztatd
|étesitmény taldlhaté a keriletben, vagy a kdzvetlen szomszédsagaban.

2.3./ JOGI KORNYEZET

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot

A szakért6i munka sordn beszerzésre kerilt az ingatlan tulajdoni lapja, mely a mellékletben
becsatolasra keriilt. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti adatok a kévetkez&k:

Fekvés: Budapest VII. kerulet, Belteriilet 33161/0/A/2 helyrajzi szdm

Cim: 1071 Budapest, Nefelejcs utca 25. Fsz. U/2.

Tulajdoni lap kelte: 2024. januar 25.

Széljegy: A tulajdoni lapon széljegy nem szerepel.

Megnevezés: Uzlethelyiség

Alapterulet: 22 m?

Szobdk szama: 0

Eszmei hanyad: 118/10000

Egyéb bejegyzés: Tarsashaz - Az alapito okirat szerint hozzatartozo mellékhelyiségek.
Tulajdonos: VII. keriilet Onkorméanyzat — 1/1 tul. hanyad

1073 BUDAPEST VII. ker. Erzsébet korut 6.
Egyéb jogok, tények: Nincs bejegyzés

KESZITETTE: IZI
MUSZELY PETER IGAZSAGUGY!I SZAKERTO
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2.4./ AZ INGATLAN KOZVETLEN KORNYEZETE

Telepiilésrész

Budapest VII. kerilet, K6zéps6-Erzsébetvaros

Elhelyezkedés

Nefelejcs utcdban, az Istvan utca és a Péterfy Sandor utca kozotti szakaszon

Ingatlan el6tti kozteriilet

kiépitett szilard burkolatu Uttest és jarda

MegkozelithetGség

gépkocsival és gyalogosan is jol megkdzelithetd

Epiilet el6tti gépkocsi forgalom

mérsékelt

Parkolas

épulet el6tt, fizetés 6vezetben

Tomegkozlekedés

az ingatlan kézelében szamos BKK jarat kozlekedik

Koézvetlen kérnyezet

belvérosi kérnyezet, dontéen lakdépuletek, Gzletek, irodak

2.5./ AZ EPULET ALTALANOS ADATAI

Epiilet beépitettsége

zartsoru

Eplilet szerkezete

hagyomanyos

Epiilet jellege

zart belsé udvaros, fuggbfolyosds

Epités ideje / épiilet kora

1900-as évek eleje

Mlemléki védettség

nincs

Szintek szama

alapincézett + foldszint + 3 emelet

Lift az épiiletben

n.a.

2.6./ AZ EPULET FOBB SZERKEZETEI

Alapozas

vélhetéen savalap

Fiigg. teherhordé szerkezet

hagyomanyos, falazott tomdar téglaszerkezet

Fodém

vélhetéen pince felett téglaboltozat, kdzbens§ fodém acélgerendas,

a zaréfodém fafodém

Lépcsd, korlat

miiké szerkezet(i lépcsé fém korldttal

Fiiggofolyoso

konzolokkal aldtdmasztott lemez

Tetoszerkezet

hagyomanyos fa fedélszék

Tet6 alakja

Osszetett nyeregtet6

Tet6 héjalasa

keramia cserép

Homlokzat

vakolt, kvaderes kialakitdsu, részben téglaburkolat, kieg. hGszigetelés nélkdl

Homlokzati nyilaszarék

fa szerkezet(i kapu, egyszer(i iivegezésii, kapcsolt gerébtokos, faszerkezeti
ablakok

MUSZELY PETER

KESZITETTE:
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2.7./] K6ZMUVEK, GEPESZET

Vizellatas

kézmiihalézatrdl biztositott

Szennyvizelvezetés

kézcsatornara kotve

Csapadékviz elvezetés

kdzcsatornara kotve

Gazellatas

kézmiihaldzatrdl biztositott

Elektromos dram

kézmiihaldzatrdl biztositott

Kommunikacio

kabeltévé, telefon és internet kibelen elérhetd

2.8./ AZ EPULET M(USZAKI ALLAPOTA

Statikai hibak

Statikai problémdkra utal6 repedések nem tapasztalhatok.

Vizszigetelési hibak

Nem tapasztalhato.

Homlokzat éllapota

Az utcai homlokzat megfelel§ allapotu.

sz

Tetd allapota

w2

A tet6 allapota koranak megfeleld.

Nyilaszardék allapota

A nyilaszarék megfeleld allapotuak, fellletképzésik helyenként kopott.

Energetikai allapot

Az épulet jelen kor energetikai igényeit nem elégiti ki.

Gépészet dllapota

Az épiiletgépészet vegyes allapotu.

Miiszaki dllapot értékelése

Az épiiletrd] 6sszességében rogzithetd, hogy koranak megfeleld allapotu.

2.9./ A VIZSGALT ALBETET BEMUTATASA

Elhelyezkedés foldszint
Megkdozelithetdség utcardl
Funkcié Gzlethelyiség, jelenleg Ures

Alaprajzi leirds

az ingatlan egy helyiséghdl all

Kilatas

utcai

Benapozas

megfelels

Koérnyezeti zajhatas

mérsékelt

Bejarati ajto

faszerkezetd, részben Givegezett

Belsé6 ajtok

nincs

Ablakok

faszerkezetliek, kapcsolt gerébtokosak, egyszer(i livegezésiiek

Nyilaszarok allapota

koruknak megfelelé allapotiak

Padozatburkolatok keramia
Oldalfalak festettek, lambériazott, egy részen csempézett
Mennyezet almennyezettel ellatott

Burk. és feliiletképz. allapota

megfeleld

KESZITETTE:
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Fiités nincs

Héleadd =

Melegviz elektromos vizmelegitd

Hiités nincs

Gépészeti rendszer llapota vizvételi lehetdséggel és melegviz el8allitassal rendelkezik, a gaz és a villany
bevezetett, de a fités kiépitetlen, igy a gépészet részben feljitando

Miiszaki dllapot kdzepes miiszaki-esztétikai allapotu helyiség

Az értékelés sordn az ingatlan-nyilvantartds szerinti alapteriilet (22 m?) keril figyelembe vételre.

3./A BERLETI JOG ERTEKENEK MEGHATAROZASA

3.1./ FIGYELEMBE VETT JOGSZABALYOK, ELOIRASOK

— 25/1997. (VIIl.1.) PM rendelet a term&foldnek nem mingsilé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozé mdédszertani elvekrdl,

— 1993. évi LXXVIII. térvény a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl,

—> 2007. évi CXXVII. torvény az altalanos forgalmi adord,

— TEGOVA (The European Group of Valuers' Associations) az Eurdpai Gazdasagi K6zdsség
tagallamaiban m{ikodé VagyonértékelSk Szervezetének ,Alldeszkdz Ertékelési Utmutatd”-ja
alapjan osszeallitott EVS értékelési iranyelvek,

— MAISZ (Magyar Ingatlanszévetség) szakmai ajanlasai.

3.2./ FOGALMI MAGYARAZATOK

A bérleti jog egy olyan vagyoni értéki jog, amely a jog tulajdonosat felhatalmazza arra, hogy a
bérbeaddval el6zetesen meghatdrozott bérleti szerz6dés szerint az érintett ingatlant hatarozott
vagy hatdrozatlan ideig hasznalja, bérbe vegye.

Az EVS szerint a piaci érték definicidja a kbvetkezd:

LAz a becsiilt 8sszeg, amelyért az értékelés napjén az eszkbz gazdat cserélhet egy hajlandésdgot
mutaté vevé és egy hajlandésdgot mutaté eladd kézétt megfelelé marketingtevékenységet kéveté
tranzakcié keretében, ahol a felek tajékozottan, kériiltekintGen és kényszer nélkiil jartak el.”

3.3./ AZ ERTEKELES MODSZERTANA

Tekintettel arra, hogy jellemz8en a bérleti jogot is a tulajdonjoghoz hasonléan hirdetik és
értékesitik, igy a bérleti jog értékének meghatarozasa is hasonl6 mdédon toérténhet, mint a
tulajdonjog forgalmi értékének meghatadrozdsa. Az erre legalkalmasabb médszer a piaci
dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé mddszer, melynek menete a kévetkez8kben kertil
bemutatasra.

KESZITETTE: @
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Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

1. Azalaphalmaz kivalasztasa

Az oOsszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepl6 ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol
jelent8sen eltérd széls6 értékeket az elemzés soran, figyelmen kivil kell hagyni.

2. (Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

Az elemzés sordn az értékel6nek az 6sszehasonlités alapjaul szolgalé ismérveket alaposan
meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos
értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad
Osszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa

Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas
volumen-mérészamok vagy kapacitdsi szamok (tanterem, kérhazi agy, szallodai gy stb.) is
alkalmazhatodak.

4. Ertékmodosité tényezbk elemzése

A vizsgdlt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozdsa értékmédositdé tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmddositd tényezéként csak olyan jelentds, értéket
befolyasolé tényezé vehet6 fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzé.

5. A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmddosité tényez6k kozul az értéket jelent&sen
befolyasoldkat fel kell tlintetni, és ha arra lehet&ség van, akkor értékmddosité hatasukat
szamszerUen is meg kell hatdrozni. Az értékmddosité tényez6k alapjan kell médositani a
fajlagos alapértéket.

6. Végso érték, piaci érték szamitasa
Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmaddositasa utan kialakuld fajlagos
érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

A szakvélemény helyszini szemrevételezéssel készilt. A szemlére 2024. januar 29-én kerilt
sor. Az értékelési szamitasok soran a piaci 6sszehasonlité mddszer kerll alkalmazasra.
Tekintettel arra, hogy megtortént bérleti jog adasvételekr6l nem all rendelkezésre
megfelel6 adatbazis, igy az 6sszehasonlitashoz felhasznalt adatok az ingatlan kdérnyezetében
fellelhetd kindlati adatok koziil kertilnek kivalasztasra.

KESZITETTE:
MUSZELY PETER IGAZSAGUGY!I SZAKERTO
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3.4./ PIACI BSSZEHASONLITO ELEMZES

Osszehasonlité adatok

Adat / szempont i;i;:fléa: 't] 1 2 3 4 5
keriilet Bp. VII. ker. Bp. VL. ker. Bp. VIII. ker. Bp. VII. ker. Bp. XIlI. ker. Bp. VI. ker.
elhelyezkedés | Nefelejcs utca | lzabella utca | Corvinnegyed | Rézsa utca Pozsonyi Gt |Kiils6-Terézvaros
alapteriilet {m?] 22 54 27 62 48 26
ingatlan ara - 7 500 000 3 600 000 8 500 000 7 000 000 3 000 000
fajlagos alapar - 138 889 133 333 137 097 145 833 115 385
forras - ingatlan.com | ingatlan.com | ingatlan.com | ingatlan.com | ingatlan.com
azonositod - 33646165 33942259 33969021 33973379 33689595
adat tipusa - kindlat kinalat kindlat kindlat kinalat
tipus miatti korr. - 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
adat datuma - 2024.Q1 2024.Q1 2024.Q1 2024.Q1 2024.Q1
datum miatti korr. - 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
korr. fajl. alapar - 125 000 120 000 123 387 131 250 103 847
Maddosito tényezék
elhelyezkedés hasonlé hasonlé hasonlé kedvezébb hasonié
0% 0% 0% -5% 0%
feldjitott felgjitott felujitott jo feltjitandé
m{iszaki allapot kdzepes
-5% -5% -5% -3% 5%
alapteriileti nagyobb hasonlé nagyobb nagyobb hasonlé
eltérés 10% 0% 15% 10% 0%
épiileten beliili S foldszinti foldszinti foldszinti foldszinti szuterén
elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 20%
hasznosithatéség kedvezébb hasonlé kedvez8bb kedvez6bb hasonlé
-5% 0% -5% -5% 0%
dsszesen . 0% -5% 5% -3% 25%
korr. tényez6 B 1,00 0,95 1,05 0,97 1,25
mad. fajl. ar - 125 000 114 000 129 557 127 312 129 808
atlagar - 125135

A piaci viszonyok alapos tanulmanyozdsa utan, a kereslet-kinalat viszonyanak felmérését
kovetSen az ingatlan bérleti joganak értéke tehat kerekitve a kbvetkez6:

kerekitve

2 800 000,- Ft

22 m?x 125 135,- Ft/m? =2 752 970,- Ft

azaz kettomillié-nyolcszazezer forint

MUSZELY PETER

KESZITETTE:
IGAZSAGUGYI
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4./MEGJEGYZESEK, FELTETELEZESEK, KORLATOZASOK

e Jelen értékbecslést a Megbizé adatszolgdltatdsara épitve, helyszini szemrevételezéses
vizsgalatok alapjan, a szakmdban ismert és elfogadott moddszerek alkalmazasaval,
legjobb szakmai tudasom szerint, lelkiismeretesen készitettem el.

e A feladat -elvégzéséhez sziikséges képességekkel, tapasztalatokkal, szakmai
képzettséggel, szakértelemmel és jogosultsaggal rendelkezem.

e Az értékbecslés készitése soran figyelembe vettem a hatalyos jogszabalyokban, valamint
a megbizasi szerz6désben foglaltakat.

e A megbizas teljesitése soran tudomasomra jutott informaciokat, adatokat, Uzleti vagy
egyéb titkokat bizalmasan kezelem, azokat nem hozom harmadik fél tudomasara.

e Az értékelési dokumentaciét elfogulatlanul, kilsé koérilményektél nem zavartatva
készitettem el.

e Az értékelés targyat képez$ ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a
multban, sem jelenleg érdekeltségem nem all fenn, dijazasom nincs 6sszefuiggésben a
megallapitott értékkel.

* Jelen szakért6i vélemény kizardlag a vizsgélt ingatlan bérleti jog értékének
meghatdrozasara késziilt, ettdl eltérs egyéb célra nem haszndalhato fel.

¢ Minden felhasznalt adat és informacié, melyek alapjan az értékelést készitettem,
legjobb tudomasom szerint megbizhatd forrasbdl szarmazik, de pontossagukért,
valddisagukért nem vallalok felelsséget.

e Az ingatlan értéke vdltozatlan funkcid, illetve rendeltetés figyelembevételével keriit
meghatdrozasra.

e A helyszini szemle kizardlag szemrevételezés Utjan tortént, igy az ingatlan rejtett
hibaiért nem vallalok felel6sséget.

o Nem vdllalok tovabba felelGsséget olyan — késébb jelentkezd — gazdasagi, vagy fizikai
tényez6kért, amelyek az értékbecslésben meghatarozott értéket befolyasolhatjak.

e Nem nyilvanitok véleményt jogi lgyekben. Jelen értékeléssel kapcsolatban felmeriilt
jogvitakban valé kézremiikodés nem képezi a feladatomat.

e Az ingatlan ires (bekdltozhetd), szabadpiaci (nyiltpiaci), tehermentes allapotban kerilt
ertékelésre.

o Elbzetes irasbeli hozzajaruldsom nélkiil e jelentés tartalma a megbizasban szerepld
Ugyon kivil sem részben, sem egészében nem hozhato nyilvanossagra sem nyomtatott,
sem elektronikus formdaban. Az érintett feleknek tovabbithaté.

KESZITETTE:
MUSZELY PETER IGAZSAGUGY!I SZAKERTO
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5./OSSZEFOGLALAS

EVIN Erzsébetvdrosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. megbizast adott a MOLIMENT Mérndoki
Kft. szamara. A megbizas szerint meg kellett hatarozni a Budapest VII. keriilet, Nefelejcs utca 25.
Fsz. U/2. (helyrajzi szam: 33161/0/A/2) alatti tzlethelyiség bérleti jogdnak értékét. Az
értékbecslés soran a piaci 6sszehasonlité mddszer keriilt alkalmazasra. Az elvégzett értékelési
szamitasok alapjan megallapithato, hogy a vizsgalt ingatlan bérleti joganak értéke kerekitve:

2800 000,- Ft

azaz kettomillié-nyolcszazezer forint

Megjegyzés:

A megallapitott érték az ingatlan ires, szabadpiaci, igény-, per- és tehermentes allapotara
vonatkozik.

A megallapitott érték altalanos forgalmi adét nem tartalmaz.

Budapest, 2024. februar 16. (-)
Muszely Péter Aﬁ '.d\ \.
fgarsdgiigyl srakérté ’f i J/
ingatian-értékbecsiés, dpUletszerkezet, /
epwsza:apar dpitési beruhdnds Muszely Péter
o i e g okl. épitémérndk

Nyilvéntartési szém: 010622
igazsagigyi szakértd

ingatlanvagyon-értékel6 / EUFIM

KESZITETTE:
MUSZELY PETER IGAZSAGUGY! SZAKERTO



1. SZAMU MELLEKLET:
TULAJDONI! LAP



Budapest Fovaros Kormdnyhivatala Foldhivatali Fosztaly
Budapest, XIV., Bosnyk tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam:136335/4/2024

2024.01.25
BUDAPEST VILKER.
Belteriilet 33161/0/A/2 helyrajzi szam
1078 BUDAPEST VII.KER. Nefelejcs utca 25. fé6ldszint. ajtéd:U/2.
LRESZ
1. Az egyéb 6nadlld ingatlan adatai:
megnevezés terlilet szobdk szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
izlethelyiség 22 0 O 118/10000 onkormanyzati

Bejegyzd hatédrozat:

Tarsashéaz
Az alapitd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

ILRES Z
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 42184/1997/1.27./
jogcim: vagyonatadéas
jogcim: 1991. évi XXXIITI. tv. -175564/1996/1991.VII.9/
jogcim: eredeti felvétel
jecgélléds: tulajdones
név: VII.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1073 BUDAPEST VII.KER. Erzsébet korut 6

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megel&zd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle midsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE




2. SZAMU MELLEKLET:
FOTOK AZ INGATLANROL



1. kép: Utcakép 2. kép: Epiilet homlokzata

3. kép: Ingatlan bejarata 4. kép: Uzlettér

5. kép: Uzlettér 6. kép: Vizvételi lehetSség



