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BERLETI SZERZODES

mely létrejott az 1993. évi LXXVIIL torvény €s a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzatdnak vonatkozo mindenkor hatalyos rendelete alapjén.

Bérbeadé: Budapest Févaros VIL Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
képviseli: Niedermiiller Péter polgarmester
(addigazgatési szam: 15735708-2-42,
statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
Jelen Megallapodas megkotésénél megbizasi szerzddés alapjan eljar:
Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (roviditett
név:Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kft.)
1071 Budapest, Akacfa u. 42-48.
képviseli: Dobai Andras tigyvezetd
(cégjegyzékszam: Cg. 01-09-298784,
adoszam: 2596415-2-42,
statisztikai szamjele: 25962415-6832-113-01)

Bérlo: Terfézia Hungary Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Székhely: 2146 Mogyordd, Szent Jakab park 13.
Kézbesitési cim: ua.
Adodszam: 27291384-2-13
Cégjegyzék szam: 13-09-203347
Képvisel6: Laszlo Livia
Anyja neve: Puskas Eva

(a tovabbiakban egyiittesen: ,,Szerzodé Felek”, ,,Felek™) kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:
ELOZMENYEK

A Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormédnyzat Képviselé-testiilete a 105/2015.
(I11.25.) szam® szamu képviseld-testiileti hatarozataban hozzajarult a Budapest VII. keriilet, Garay
tér 20. szam alatt talalhaté Térsashdz (tovabbiakban: ,Garay Uzlethaz” vagy ,, Tarsashaz™) —1.
szintjén lévé 0 piac (a tovabbiakban: ,,Piac”) 36 szam, 23,76 m2 alapteriiletii helyiségének a jelen
Szerzddésben rogzitett feltételek mellett térténd bérbeadasahoz.

A Felek rogzitik, hogy Budapest Fovaros VII. keriiletében a piaciizemeltetési feladatokat a
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 9/2015.
(ITIL.31.) ©nkormdnyzati rendelete (tovabbiakban Piacrendelet is) valamint a Bérbeadd és a
Piaclizemelteté kozott 2017. szeptember 21. napjan létrejott Feladatellatasi szerzddés alapjan az
Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Korlatolt Feleldsségli Tarsasag latja el (a tovabbiakban:
»~Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kft..” vagy ,,Piaciizemeltet6™).

1. A SZERZODES TARGYA

1.1. A Bérbeado bérbe adja, a Bérlo bérbe veszi a Bérbeadd kizarolagos tulajdonat képezd
Budapest VII. keriilet, belteriilet 33053/1/A/266 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest
VII. keriilet, Garay tér 20. szam alatti Tarsashaz -l-es szintjén taldlhato, iizlettér
megnevezésli ingatlan (Piac) 36 sorszamu, nettd 23,76 m? alapteriiletli helyiségét (a
tovabbiakban: ,,Bérlemény” vagy , Uzlethelyiség™). A Felek rogzitik, hogy a Bérlemény a
Jjelen Szerz6dés mellékletét képezo alaprajzon feltiintetésre keriilt (1. sz. melléklet).




1.2. Az Uzlethelyiség bérlésének célja: Gomba szakiizlet és vegyeskereskedés (a tovabbiakban
egylitt: ,,Hasznalat Célja™)

1.3. A Bérl6 a jelen Szerzdédés alairasaval kijelenti, hogy a Bérleményt megtekintette és
tvizsgalta, tovabba kijelenti azt is, hogy a Bérleményt minden szempontb6l megfelelének
tartja a Hasznalat Célja szempontjabél.

1.4, A Bérlo kijelenti, hogy megismerte és elfogadta a Bérlemény tényleges méretét.

1.5. A Bérld az Uzlethelyiséget kizarélag a Hasznalat Céljara hasznalhatja. A Haszndlat Célja
kizardlag a Bérbeado irdsos engedélyével valtoztathatd meg.

1.6. A Felek megillapodnak, hogy a jelen Szerz6dés megkdtése a Bérl6t nem mentesiti a
tevékenységhez, azaz a Haszndlat Célja folytatisahoz sziikséges hatdsagi engedélyek, illetve
harmadik személy hozzajarulasanak beszerzése alol. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy az
Uzlethelyiség kiilsé megjelenésének kialakitasahoz (pl.: cégtabla, hirdetés elhelyezése, stb.)
a Piaclizemelteté el6zetes irasbeli engedélye sziikséges (a jelen pontban szerepld
engedélyek, nyilatkozatok, stb. tovabbiakban egyiitt: ,,Engedélyek™).

1.7. A Bérld tudomdasul veszi, hogy a sziikséges Engedélyek hidnydban a Bérleményben a
tevékenységét nem kezdheti meg.

1.8. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a hatdsagi eljarasokban a Budapest Févaros VII. keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzata, mint tulajdonos vagy megbizottja, illetve a Piaciizemeltetd
hozzajaruldsanak beszerzése nem mell6zhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka végzésére
van sziikség.

1.9. A Bérl6 tudomésul veszi, hogy ha a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata, mint tulajdonos, illetve a Piaciizemelteté hozzajarulasat vagy a hatésag a
sziikséges engedélyeket nem adja meg, a Bérbeaddval szemben igény nem tdmaszthato.

1.10. Az Engedélyek beszerzésével és fenntartasaval kapcsolatos valamennyi koltség a Bérl6t
terheli. A Bérlé koteles az Engedélyeket a jelen Szerzodés teljes idétartama alatt fenntartani,
illetve biztositani. Amennyiben a Bérlé az Engedélyeket nem szerzi be, illetve elvesziti,
akkor az ebbdl eredd barmilyen karokért kizardlag a Bérlo felel, valamint kteles megtériteni
a Bérbeado ebbol eredd valamennyi karat, kiadasat vagy koltségét.

1.11. A Felek megallapodnak, hogy az 1.5-1.10 pontok a jelen Szerzb6dés lényeges
rendelkezésének mindsiilnek.

2. A SZERZODES IDOTARTAMA ES A BIRTOKBAADAS

2.1. A Felek a jelen Szerzodést 2023. év marcius 1. naptdl hatarozatlan id6tartamra kotik.

2.2. A Felek megéllapodnak, hogy a Bérbeado a jelen Szerzédés megkdtését kovetd 3 (harom)
napon beliil a Bérl6 birtokdba adja az 1.1 pontban megjelélt Uzlethelyiséget (a
tovabbiakban: ,Birtokbaadas Napja™).

2.3. A Felek a Birtokbaadassal egyidejiileg a Bérlemény allapotat részletesen tartalmazo

jegyzOkonyvet (a tovabbiakban: , Elsé Atadas-atvételi Jegyzokonyv”) vesznek fel, amelyet
a Bérlé és a Bérbeadd a Birtokbaadas Napjan 2 (két) példanyban irnak ala és 2. sz.

mellékletként a Szerzddéshez csatoljak.



3. BERLETI DiJ, KOLTSEGEK

3.1. A Bérl6 havonta el6re, minden honap 15. (tizen6tddik) napjaig a Bérbeadonak 26.136 Ft+
Afa, azaz huszonhatezer-szazharminchat forint plusz édltalanos forgalmi ad6 dsszegii bérleti
dijat koteles megfizetni (a tovadbbiakban: ,Bérleti Dij”).

Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
105/2015. (II1.25.) szamd hatarozata alapjan keriil meghatarozasra a bérleti dij az
Uzlethelyiség teriilete és az abban folytatott tevékenység szerint.

A Bérleti Dij Bérlo altali megfizetése az erre a célra elkiilonitett Snkormanyzati rendelkezésii
10403239-00033042-00000006 szamu pénzforgalmi szamlajara Aatutalds AGtjan, vagy
készpénz atutalasi megbizas formajaban torténik.

3.2.  Bérl6 koteles jelen szerzddés Ilétrej6ttétdl szamitott 15 napon beliil sajat koltségén
kozjegyzo6i okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon
szolgaltatasok dijat hatariddben megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti
jogviszony barmely okbdl megsziinik, gy a helyiséget 15 napon beliil kiiiriti, és a fennallo
esetleges tartozasokat megfizeti.

3.3. A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a 3.1. pontban meghatarozott Bérleti Dij
osszege jelen Szerzédés megkdtésének iddpontjatol szamitott 2 évig nem emelkedik, majd
azt kovetden évente a KSH altal kozolt fogyasztdi arvaltozas mértékével- automatikusan-
kiilon jognyilatkozat illetve szerzédésmodositas nélkiil megemelkedik.

3.4. Bérbeado koteles Bérlot a KSH altal kozolt fogyasztoi arvaltozas és az ehhez igazodd Bérleti
Dij véltozasanak mértékérdl irasban tajékoztatni.

3.5. Bérlo az értesités kézbesitéséig az elozo évre érvényes Bérleti Dij fizetésére kiteles.

3.6. A Bérleti Dij nem fizetése vagy késedelmes teljesitése a 8.7.1. és a 8.9. pontban foglalt
szankciokat vonja maga utan.

3.7. Uzemeltetési koltségek

A bérl6 a havi bérleti dijon feliil koteles megfizetni sajat bérleményének iizemeltetési koltségeit, a
helyiségben felszerelt almérdk fogyasztisa szerint, valamint koételes megfizetni a Piac kozds
hasznalatban allo teriileteinek, illetve a Piac mikddtetésének teljes korli tizemeltetési kiltségébdl a
bérleményre aranyosan juto, afdval ndvelt sszegét a jelen pontban régzitettek alapjan.

3.7.1. Koziizemi dijak (elektromos aram, hidegviz, fiités, hiités, egyéb mért fogyasztas)
A Felek rogzitik, hogy a Bérlemény sajat koztizemi méroorakkal rendelkezik.

Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérlonek a jelen pont szerint fennallo fizetési
kotelezettségének kezdd idépontja a Bérlemény birtokbaadasanak napja. A felek a birtokbaadaskor
a mérdorak allasat kdzosen felvett jegyzokonyvben rogzitik, és az Uzemeltetd a targyhd utolsé
munkanapjan igazolhatd és rekonstrudlhatd adatként rogziti a Bérleményhez tartozé almérdorak
allasat.

A Bérlo koteles a tényleges hasznélat alapjan, a Bérleményben, a Piac kozos teriiletén elkiilonitett
helyiségben és az épiiletfeliigyeleti rendszer altal mért illetve felszerelt almérdk altal mért, havonta
leolvasott fogyasztds szerint az Uzemeltetd altal - a tulajdonos Budapest Févaros VII. keriilet
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Erzsébetvaros Onkormanyzata nevében eljarva - az adott idészak kozszolgaltaté altal hivatalosan
kozzétett tarifai alapjan szamitott, legkésébb a targyhot kovetd ho 20. napjaig kiallitott szamla
alapjan, 8 munkanapon beliil megfizetni az Onkormanyzat K&H Bank Zrt-nél vezetett 10403239-
00033042-00000006 bankszamlajara a kdziizemi dijakat.

3.7.2. Hulladékkezelési, hulladékszallitasi dijak

A Felek rogzitik, hogy a Bérlé koteles havonta a piac, csarnok iizemeltetése soran ténylegesen
felmeriilt, a szolgaltato altal szamlazott hulladékkezelési, hulladékszallitasi dijat megfizetni.

A Bérlé az Osszes hulladékkezelési, szallitdsi dijbol havonta, a bérleményre aranyosan jutd
koltséget koteles viselni. A Bérlo e jogcimen fenndllo fizetési kotelezettségét - két tizedesre
kerekitve - a Bérlé hasznalataban all6 bérlemény netté alapteriiletének és az Onkormanyzat altal a
Piacon bérbeadott vagy egyéb moédon hasznositott Osszes bérlemény nettd alapteriiletének
aranyaban kell megallapitani Ggy, hogy a csak raktarként hasznalhaté teriileteket 40%-o0s mértékkel
kell figyelembe venni.

A Bérlé koteles a hulladékkezelési, szallitasi dijakat havonta az Uzemeltetd éltal - a tulajdonos
Budapest F8varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata nevében eljarva - a targyhét kovetd
ho 20.-4ig kiallitott szamla alapjan 8 munkanapon beliil megfizetni az Onkorményzat K&H Bank
Zrt-nél vezetett 10403239-00033042-00000006 bankszamlajara.

3.7.3. Egyéb iizemeltetési koltségek

Egyéb lizemeltetési koltségnek mindsiilnek, a bérleménnyel kapcsolatban a 3.7.1. és 3.7.2.
pontokban foglaltakon tal felmeriil6, mas altal meg nem téritett, ismertté valt ksltségek.
Az egyéb iizemeltetési koltségekbe tartoznak tébbek kozott, de nem kizardlagosan az alabbiak:
e abérlok altal kozosen hasznalt helyiségek koziizemi kéltségei
o a Tarsashaz éltal az Onkormanyzatra, vagy az Uzemeltetére kozos koltségként (Térsashazi
kozos koltség) atterhelt 6sszeg
e a Tarsashazi kozos koltségen feliil az Uzemelteté altal az lizemeltetés korében eszkdzolt
kozvetlen kifizetések (pl. takaritas, 6rzés-védelem stb.)
o az Uzemeltetdi Iroda és a tulajdonos kézotti mindenkori feladatellatasi szerzédés alapjén a
piacra (csarnokra) terhelt mikddtetési koltségek
e az energia biztositdsaval osszefiiggd készenléti dijnak

A szokasos mértékii koltségeket meghaladd — azaz esetenként sszességében nettd 1.000.000 Ft-nal
magasabb Osszegli - rendkiviili kiad4dsokat csak a Bérlokkel tortént elozetes egyeztetés utin lehet
tizemeltetési koltségként figyelembe venni.

A Bérlé a jelen pont szerinti egyéb iizemeltetési koltségbdl havonta a Bérleményre aranyosan jutd
koltséget koteles viselni. A Bérlé e jogcimen fenndlld fizetési kotelezettségét - két tizedesre
kerekitve - a Bérld hasznélatdban all6 bérlemény netté alapteriiletének és az Onkorményzat altal a
Piacon bérbeadhaté vagy egyéb moddon hasznosithatd Osszes bérlemény netté alapteriiletének
aranyaban kell megallapitani Ggy, hogy a csak raktarként hasznalhat6 teriileteket 40%-o0s mértékkel
kell figyelembe venni.

A Bérl6 az egyéb iizemeltetési koltséget féleévenkénti elszamolassal, atalanyként fizeti meg, az
alabbiak szerint:

A Bérlé koteles az ilizemeltetési koltség-ataldnyt havonta az Uzemelteté altal - a tulajdonos
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata nevében eljarva - a bérleti dijjal



egyid6ben, de kiildn kiallitott szdmla alapjan 8 munkanapon beliil megfizetni az Onkorményzat
K&H Bank Zrt-nél vezetett 10403239-00033042-00000006 bankszaml4jara.

Uzemeltetési atalany-koltség dsszege 2.191 Ft/hd/m2.

A félév soran a Bérlore jutd tényleges iizemeltetési koltség és a félév sordn kiszamlazott 4talany
kiilonbségét a Felek elszdmoljdk egymas kozott Ggy, hogy az adott félév utolsd juniusi, vagy
decemberi atalanyszamldt helyesbitik az elszamolt idészakot kivetd jilius ill. februar honap utolsé
napjaig.

A havi atalany Osszege naptari félévenként keriil megallapitasra. Az elszdmolt félévet kovetd
naptari félévben, az adott félév masodik honapjatol a Bérlé a megeléz6 félév elszamolasa alapjan
egy honapra szamitott lizemeltetési atalanykoltséget koteles megfizetni.

3.8. Felek megallapodnak abban, hogy Bérld jelen Szerzddés megkotésével egyidejiileg koteles 2
(kettd) havi bruttd bérleti dij és lizemeltetési koltség-atalany értékének megfeleld dsszegli, azaz:
198.613 Ft 6vadékot megfizetni az az Onkormanyzat K&H Bank Zrt-nél vezetett 10403239-
00033034-00000007 szam( szdmlajara. Az ovadék a Bérlo szerzodésébdl, illetve a mogottes
szabalyokbol Bérlore harulod kotelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhatd
fel, amennyiben a Bérld az arra vald felszolitast kovetd 15 napon beliil kitelezettségének igazolt
moédon nem tett eleget. Bérld koteles az Ovadék osszegét, illetve annak felhasznalt részét a
Bérbeadd erre iranyul6 irasbeli felhivasanak kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil kipdtolni. Az
ovadékot, illetve annak fennmaradt részét a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 30 napon beliil
koteles Bérbeadd visszafizetni a Bérl6 részére, amennyiben az fentiek szerint nem, illetve nem
teljes egészében keriilt felhasznalasra.

4. A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

4.1. Bérbead6 koteles- a Bérleti dijjal és az Uzemeltetési koltséggel fedezett- bérleti jogviszony
idétartama alatt a Bérlemény rendeltetésszer(i és szerzOdésszer(i hasznalatat biztositani.

4.2. Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a Bérleményre vonatkozodan
olyan joga, amely Bérlot a rendeltetésszeri(i hasznalatban korlatozza, vagy megakadalyozza.

4.3. Bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alatt koteles az épiilet és a kozds hasznalatra
szolgald helyiségek éallaganak karbantartisarol, a kdzponti berendezések, tovabba a kozos
hasznélatra szolgalé helyiségek berendezéseinek allandé iizemképes éllapotardl sajat
koltségén gondoskodni.

4.4. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlé barmely fizetési kotelezettségével 60
napot meghaladé késedelembe esik, és a Bérbeadonak - jogkdvetkezményekre
figyelmeztetést tartalmazo- irasbeli fizetési felszolitasa ellenére sem egyenliti ki a tartozasat,
agy a Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd jogosult az Uzlethelyiségben felszerelt
koziizemi almérdket lezérni.

4.5. Bérbeadot a hatralékos helyiségbér és azok jarulékai erejéig a Bérlének a Bérlemény
teriiletén talalhaté vagyontargyain térvényes zalogjog illeti meg.
Bérbeadd- torvényes zalogjoga fennallasa alatt- megakadédlyozhatja a zdlogjoggal terhelt
vagyontargyak Bérleménybdl torténd elszallitasat.

4.6. Ha a Bérlé- Bérbeadé engedélye nélkiil- a zalogjoggal terhelt dolgot elszallitja és mas
megfeleld biztositékot nem nyujt, Bérbeadd kovetelheti a dolognak Bérld kdltségén torténd
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visszaszallitasat. A dolog visszaszallitasaval Bérbead6 zalogjoga feléled.

A Bérbeadé vagy annak felhatalmazott képviseltje, illetve a Piaciizemeltetd jogosult a
Bérlemény 4llapotat €s a rendeltetésszerii hasznalatot id6k6zdnként ellenbrizni, melyet a
Bérl6 indokolatlanul nem akadalyozhat.

Bérbeadd nem biztosit konkurencia-védelmet Bérlé részére.
Bérbeado e tekintetben semminemii kartéritési felelésséggel nem tartozik és ezen koriilmény
szerzodésmodositasra sem nyujt lehetoséget.

5. A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

A Bérlé vallalja, hogy a Bérleményt megfeleld gondossaggal ¢és figyelemmel,
rendeltetésszerii modon €s a jelen Szerzodés, a vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseinek,
valamint a Hasznélat Céljanak megfelelden hasznalja.

Bérl6 koteles a tevékenysége folytatdsahoz sziikséges, jogszabalyban meghatirozott
hatosagi engedélyeket, a hivatkozott iratok és hozzajarulasok hianyaban a tevékenység
folytatasa nem kezdhet6 meg.

Bérld Bérbeadd irasbeli hozzijarulasat kovetden jogosult a Hasznalat Céljanak
modositasara. Bérbead6 az irasbeli hozzajarulast indoklas nélkiil megtagadhatja.

Az irasbeli hozzdjarulds beszerzésének elmulasztisa azonnali hatalyG felmondasi okot
keletkeztet Bérbeado részére.

Amennyiben a Hasznalat Céljanak valtozdsa a Bérleményre vonatkozé barmilyen jellegii
dijak, adok és barmely egyéb koltségek ndvekedésével, illetve tovabbi dijak, addk és
barmely egyéb koltségek megfizetésének kotelezettségével jar, akkor az ilyen dijak, adok és
koltségek teljes Osszegének hataridében torténd megfizetése a Bérlo kotelezettsége.

Amennyiben a Bérlemény a Hasznélat Céljanak megvaltoztatasa a Piac barmilyen jellegii
biztositasi dijainak és biztositasi koltségeinek novekedésével jar, akkor a Bérl6 koteles a
Hasznalat Céljanak megvaltoztatasardl megfeleld idoben és mddon tdjékoztatni az érintett
biztositokat, valamint az ilyen mddon megndvekedett biztositasi dijak és biztositasi
koltségek teljes Osszegének hatariddben torténd megfizetése a Bérlot terheli.

A Bérld villalja, hogy a Bérleményt a Szerzddés idotartama alatt mindvégig sajat koltségén a
rendeltetésszerli hasznalatra megfeleld olyan allapotban tartja, amilyen éllapotban az a
Birtokbaadés Napjan volt.

A Bérlo vallalja, hogy a Szerzddés barmilyen okbdl bekovetkezd megsziinésekor (a
tovabbiakban egyiittesen: ,Megsziinés”) a Bérleményt kiiiritve, jo és kiadhato, a
rendeltetésszerli hasznéalatra alkalmas — legaldbb a Birtokbaadas Napjan meglévd —
allapotban, azonnal bekéltézhetden, illetve kiadhatoan szolgéltatja vissza a Bérbeadd
részére. Amennyiben a Bérlé ezen kotelezettségének nem tesz eleget, ugy a Bérbeado
jogosult a Bérlemény feltjitasat a Bérlo karara és koltségére elvégezni, vagy elvégeztetni.

A Bérlemény karbantartasi kotelezettsége teljes koriien Bérlot terheli.

Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni a Bérlemény burkolatainak, nyildszardinak és
egy€b berendezéseinek karbantartasardl, felajitasardl, illetleg azok pdtlasarol, cseréjérdl,
festés-mazolasardl, a takaritassal kapcsolatos munkélatok elvégzésérol (elvégeztetésérdl).

g



Dl

5.8.

5.9,

5.10.

5.11.

5.12.

5:13;

Bérld koteles tlirni az allagmegovo karbantartdssal jaré munkak elvégzését, és az esetlegesen
jelentkezd forgalomkiesés miatt Bérbeadoval szemben kartéritési igénnyel nem léphet fel.
Amennyiben ezen d4llagmegové karbantartasi munkak végzése okan a Bérlemény
rendeltetésszerli hasznalatdban a Bérld akadalyozott, vagy a rendeltetésszerli hasznilat
kizart, ugy ezen idészakra sem Bérleti Dij, sem Uzemeltetési Koltség fizetési kotelezettség
nem terheli a Bérlot.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a felgjitasi illetve atalakitasi munkalatok végzésével a
Bérbeadonak felrohatéan az Uzlethelyiségben a Bérld altal elhelyezett vagyontargyakban kar
keletkezik, igy annak megtéritését a Bérlo jogosult kvetelni a Bérbeadotol.

Felek azt is rogzitik, hogy amennyiben a feltjitasi illetve atalakitisi munkalatok végzése a
Bérlé jelentds érdeksérelmével jar (ideértve, hogy az Uzlethelyiség rendeltetésszerd
hasznélatra 15 napnal hosszabb ideig alkalmatlan vagy az Uzlethelyiség rendeltetésszerti
hasznalata 15 napndl hosszabb ideig jelentds mértékben akadalyozott), ugy a Bérld a Piac
teriilletén az Uzlethelyiséggel teriilet- és értékardnyos masik iizlethelyiségre mint
cserehelyiségre jogosult.

A Bérlemény barmilyen megvaltoztatasa, atalakitiasa csak a Bérbeadd, a Piacilizemeltetd és —
szilkség esetén — a Tarsashaz eldzetes irasbeli Engedélyével lehetséges. Az ilyen
valtoztatasok minden koltsége a Bérlot terheli, illetve az ilyen viéltoztatasokkal barkinek
okozott barmilyen karokért kdzvetleniil a Bérlot terheli a felel6sség.

Bérl6é tudomasul veszi, hogy a Bérleményen beliil értékndveld beruhdzasokat- Bérbeado6
hozzajaruldsa alapjan- sajat kockazatara és koltségére eszkozdlhet.

Bérlé az értékndveld beruhazasok kivitelezését a Bérbeaddi hozzéjarulas kézbesitését
kovetden kezdheti meg.

Bérlé értékndvelé beruhdzasok jogcimén Bérbeaddval szemben- a bérleti jogviszony
idétartama alatt vagy megszilinése esetén- kovetelést nem tamaszthat, beszamitdsi jogot nem
gyakorolhat, ilyen igényérél jelen okirat alairasaval egyidejiileg lemond.

Bérlo a bérleti jogviszony id6tartama alatt késébb felmeriild hibakat és hidnyossagokat az
észrevételtdl szamitott 8 napon beliil irasban kételes Bérbeaddnak/Piaciizemeltetének
jelezni.

A késedelmes bejelentéssel okozott karért Bérlo felelsséggel tartozik.

A jelen Szerzddés Megsziinésekor a Bérlé az Uzlethelyiség allapotaban bekovetkezett
lehetséges karokért ¢és a felujitasi, karbantartdsi, javitasi kotelezettség esetleges
elmulasztisabol szarmaztathat allagromlasért a polgari jog szabalyai szerinti kartéritési
felelosséggel tartozik.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen fejezet 8. pontjaban meghatarozott Bérldi kotelezettség
megszegése a jelen Szerzddés lényeges rendelkezései megszegésének mindsiilnek.

A Bérlé nem jogosult a Bérbeadéval szemben karigénnyel fellépni a giz, a vilagitas, a
csatorna, az elektromos dram, a vizellatds, a fiités, a hirkdzlés vagy mas hasonl6 rendszerek
vagy szolgaltatasok idéleges meghibdsoddsa vagy megszakitdsa miatt. A Bérbeadd
mindazonaltal azonnal megteszi a megfelel 1épéseket az ilyen hibak megsziintetésére.

A Bérbead6 nem felel a Bérlo tulajdonaban 1évo vagy barmely harmadik fél 4ltal a Garay
Uzlethéz, illetve a Térsashaz, tovébbé a Piac teriiletére szallitott berendezési targyak vagy
aruk karosodésaért, tonkretételéért vagy megsemmisiiléséért, ha az ilyen karosodas,
tonkretétel vagy megsemmisiilés vis major (habor(, lazadas, foldrengés, villam, stb.),
lopaskar, tlizkar, vizkar, nedvesség okozta kar vagy hasonld esemény kovetkezménye.
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5.14.

Bl 3

5.16.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a Piac latvanytervének megfelelden kiadott
Bérbeadoi utasitasokat maradéktalanul betartja.

A Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy a Piaciizemeltetd altal a Piac- Hazirendben
megallapitott- nyitvatartasi idején beliil az Uzlethelyiséget nyitva tartja. A Bérld kijelenti,
hogy a Piac Hazirendjének rendelkezéseit ismeri, kotelezettséget vallal arra, hogy a Piac
Hazirendjében foglaltakat maradéktalanul betartja, a Bérlé jogan a Bérleményben tartézkodd
barmely személlyel [kiilondsen, de nem kizarolagosan a Bérlé hozzétartozdi, alkalmazottai,
(al)vallalkozoi, megbizottai, kézremiikddoi (ideértve kiilndsen barmely iparost, szallitot)]
betartatja.

A Bérlé Kkijelenti, hogy semmilyen mddon nem akadalyozza vagy zavarja a Garay
Uzlethézban és a Piacon m{ikodd barmely més bérlé tevékenységét vagy ott tevékenységet
jogszerlien folytatd személyt. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemény, a Piac és a Garay
Uzlethdz teriiletén csak jogszabélyi rendelkezésekbe nem iitkoz6, illetve jogszabalyi
rendelkezésekkel Osszhangban allo tevékenységet végezhet, amely nem sértheti a Garay
Uzlethaz és a Piac bérlSinek, valamint a jogosan ott tartézkodd egyéb személyek
tevékenységét.

6. ALBERLETBE (HASZNALATBA) ADAS, BERLETI JOG ATRUHAZASA

A Bérlé nem jogosult sem a Bérlemény részleges vagy teljes albérletbe, illetve ingyenes
hasznélatba adéasara, a Bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil.

A Bérlemény albérletbe addsa, illetve ingyenes hasznalatba adéasa esetén a Bérl6 felelds a
Bérbeadonak azért, hogy minden egyes albérld, illetve hasznal6 betartja a Bérleménnyel

o

kapcsolatos elbirasokat és a jelen Szerzddés rendelkezéseit.

Az albérleti, ingyenes haszndlati szerz6désnek osszhangban kell lennie a jelen Szerzédés
feltételeivel és az albérleti szerz0dés, ingyenes hasznalati szerz6dés idétartama nem lehet
hosszabb az albérleti szerz6dés, ingyenes hasznalati szerz6dés aldirdsanak napjatol a jelen
Szerzédés Megsziinéséig tartd idotartamnal.

Az albérleti szerz6dés vagy az ingyenes hasznalati szerz6dés szovegét aldiras elbtt
Jjovahagyés céljabol be kell mutatni a Bérbeadodnak, aki jogosult megtagadni az albérleti
szerzOdés vagy az ingyenes hasznélati szerzodés létrejSttéhez vald hozzajarulasat, melyet
indokolni nem kételes.

Bérl6 a Bérlemény bérleti jogat- Bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval - masra atruhazhatja
vagy elcserélheti. Az erre vonatkozo szerz6dés irasba foglalasa sziikséges.

A Felek megéllapodnak, hogy a jelen fejezet 5. pontjdban meghatarozott Bérl6i
kotelezettségek megszegése a jelen Szerzodés lényeges rendelkezései megszegésének
mindsiilnek.

A Bérbeaddi hozzdjarulas iranti kérelemhez csatolni kell a vonatkozo6 szerzédés egy eredeti
példanyat, valamint a bérleti jogot atvevd, cseréld fél illetve albérlé nyilatkozatat arrol, hogy
a Bérleti Szerzddés, a tarsashazi Alapito Okirat, a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat, a
Hazirend és az lizemeltetés kialakitott rendjét, valamint a tarsashazi kézgy(ilési hatdrozatokat
megismerte €s azt magéara nézve kotelez6 erejiinek elfogadja.

A vonatkozo szerzOdés (atruhazasi, csere, albérleti szerzddés) Bérbeadd irasbeli
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6.8.

6.9

7.1.

T

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

8.1.

hozzajarulasaval lép hatalyba.
Bérbeadd a hozzdjarulidsit nem tagadhatja meg, ha Bérlé jelen pontban foglalt
kotelezettségeit teljes kortien teljesitette.

Ha Bérl6 a Bérlemény hasznélati jogat- a Bérbeadoi irasbeli hozzdjarulas nélkiil- birmely
jogcimen vagy jogeim nélkiil harmadik személynek atengedi, gy Bérbeadé a Bérleti
Szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

Bérl6 halala esetén a bérleti jogot Bérlo héazastarsa, gyermeke, unokdja, sziildje, valamint
ezen személyek altal alapitott gazdasagi tarsasag folytathatja.

Az egyéni véllalkozd Bérlé halala esetén annak 6zvegye, orokose folytathatja a bérleti
jogviszonyt.

Ha Bérl6 vagy jogutoddja gazdasagi tarsasagot, szovetkezetet alapit, vagy a bérldi tarsasag
atalakul, a tarsasdg, a sz6vetkezet, mint jogutdd a bérleti jogviszonyt- 5.15. pontban foglalt
valamennyi kotelezettség teljesitését koveten- folytathatja.

7. BIZTOSITASOK

Bérbeado/Piacilizemelteté kotelezettséget vallal arra, hogy a Piac vagyonbiztositasat
tlizveszélyre és elemi karokra vonatkozéan megkdti és folyamatosan fenntartja, tovabba a
Piacra vonatkozdan feleldsségbiztositast kot, és azt folyamatosan fenntartja.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy szandékos magatartisaval vagy mulasztasaval nem
idézi el6 Bérbeadd biztositasi dijanak emelkedését.

Bérlo a jelen alpontban irott kotelezettsége megszegésével Osszefliggd biztositasi
dijndvekedés - mint okozott kar- megtéritésére koteles.

Bérlo koteles- sajat koltségére- feleldsségbiztositast kdtni és azt a bérleti jogviszony alatt
fenntartani.

Bérlo a biztositasi szerzodés megkotését és érvényességét folyamatosan igazolni tartozik
Bérbeado felé.

woor

Bérlo 4ltal megkotott feleldsségbiztositas a személyi feleldsségre, a személyi sériilésre és
halalesetre terjed ki.

Bérl6 az altala megkotott biztositasi szerzodés érvényességét Bérbeadd felhivasara koteles
igazolni.

Amennyiben Bérlé a biztositas megkotését vagy annak fenntartdsat elmulasztja, vagy a
biztositas barmely okbol megsziinne, tigy Bérbeado- valasztasa szerint- Bérld koltségére

Jjogosult a biztositast megkotni vagy a bérleti jogviszonyt azonnali hatéllyal felmondani.

Szerzédé Felek a kifizetésre keriild kartéritési Osszegeket a kar helyreéllitdsara kotelesek
forditani.

8. A SZERZODES MEGSZUNESE

A jelen Szerzédés a vonatkozd jogszabélyokban és a jelen Szerz6désben meghatdrozott
esetekben szlinik meg. Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadd a Szerzédés Megsziinése utin

cserehelyiség biztositasara, illetve pénzbeli térités fizetésére nem koteles.
9 &
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5,

8.6.

8.7.

A Szerzddést a Felek kdzos megegyezéssel irasban barmikor megsziintethetik.

Ha a Bérlemény a Felek tevékenységi korén kiviil esé elharithatatlan ok miatt elpusztul vagy
valamely karesemény kovetkeztében rendeltetésszerii hasznilatra véglegesen vagy tartosan
alkalmatlanna vélik, a Szerz6d¢ Felek kozott fennallo bérleti jogviszony megsziinik és

Bérbeadod 0 bérlemény szolgaltatasara nem koteles.

A Bérbeadé a jelen Szerzddést 3 havifelmondasi idével felmondhatja (bérbeaddi rendes

felmondas).

A Bérld a jelen Szerzddést barmikor irasban felmondhatja (bérléi rendes felmondas). A

felmondas a honap utolsd napjara szolhat, de a felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenot

napnal.

A masik Fél stlyos szerzddésszegése esetén akar a Bérbeadd, akar a Bérld rendkiviili

felmondassal élhet.

A Bérbeadot megilleti a Szerzddés indoklast tartalmazd irasbeli nyilatkozatival torténd

felmondasanak (rendkiviili felmondés) joga kiilonssen az aldbbi esetekben:

8.7.1. ha Bérlé a jelen Szerzédés, a Garay Uzlethdz Szabélyzatainak eléirasait
vagy a vonatkozo jogszabélyi eldirdsokat sulyosan vagy ismételten megszegi, ideértve
kiilondsen azt az esetet, ha a Bérl a Bérleti Dijat, és/vagy az Uzemeltetési Koltségeket
irasbeli felszolitas ellenére sem fizeti meg hidnytalanul,

8.7.2. amennyiben a Bérlé vagy a Bérlé jogan a Bérleményben tartézkodd
barmely személy a Bérleményt, a kozds hasznalatra szolgald helyiségeket, épiiletrészeket,
illetve a létesitményt rongélja, nem a rendeltetésének megfeleléen vagy a Garay Uzlethaz

tobbi  bérlojének, hasznalojanak vagy a Tarsashaz tulajdonostarsainak, bérldinek,
hasznaléinak indokolatlan zavarasaval haszndlja; vagy a Bérleményt a Bérbeadd engedélye
nélkiil a Hasznélat Céljatol eltéréen hasznalja vagy a tevékenysége folytatisdhoz sziikséges

Engedélyt elvesziti (azt visszavonjak, érvényessége lejar, stb.);

8.7.3. amennyiben a Bérl6 a karbantartasi kotelezettségét- Bérbeadonak megfeleld

teljesitési hataridd tlizése mellett kozolt irasbeli felszdlitasa ellenére- nem teljesiti;

8.7.4. amennyiben a Bérlo a Hasznalat Céljat- irasbeli hozzajarulas nélkiil-
modositja;
8.7.5. amennyiben a Bérlé a Bérlemény hasznalati jogat- Bérbeadd irasbeli

engedélye nélkiil- harmadik személynek atengedi, vagy albérletbe adja;

8.7.6. amennyiben a Bérl6 Engedély hidanyaban végez a Bérleményen, illetve
azzal kapcsolatban atalakitdsi vagy egyéb munkalatokat, hogy az arra jogosultak el6zetes

irasbeli hozzajarulasat beszerezte volna;

8.7.7 amennyiben Bérlé az Uzlethelyiség biztositdsira vonatkozé biztositasi

szerzOdést nem koti meg, vagy azt nem tartja fenn folyamatosan;

8.7.8. amennyiben a Bérlé a Bérleményben 30 (harminc) napos idStartamot

meghaladdan tevékenységet nem folytat (kivétel: tartds és igazolt betegség);
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8.7.9. jelen Szerz6dés (egyéb) lényeges rendelkezéseit megsérti;
8.7.10. minden olyan esetben, amikor jogszabaly ezt lehetdvé teszi.

8.8. A rendkiviili felmondds joganak gyakorlasa nem érinti a Bérbeadd szerzddésszegéssel
kapcsolatos egyéb igényeit, kiilondsen a kértéritéshez valo jogot.

8.9.  Bérlo a bérfizetési vagy ezzel egy tekintet ald es6 mas térités, dij vagy koltség késedelmes
teljesitése esetén - ha Bérbeado azonnali hatalyu felmondasi jogaval nem él- a késedelembe
esés idopontjatol a Polgari Torvénykonyv szerinti késedelmi kamatot kételes Bérbeaddonak
megfizetni.

8.10. A Szerzddés Megsziinése esetén a Felek kotelesek gy eljarni, hogy a mdasik Felet és sajat
magukat megdvjak barmilyen jellegii kartol.

8.11. A jelen Szerzodés barmely okbdl torténd Megszlinése esetén a Bérls koteles a Bérleményt
kitiriteni és a Bérbead6 részére — az Elsé Atadds-atvételi Jegyzoékonyvben is rogzitett
berendezési és felszerelési targyakkal egyiitt — a rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas
allapotban haladéktalanul — a 5.5. pont rendelkezéseinek megfeleléen — atadni. A Bérld
tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzett felGjitasi, atalakitasi, karbantartasi, stb.
munkdlatok értékét a Bérbeadd nem tériti meg részére a bérleti jogviszony Megsziinésekor.

8.12. A Bérlo a jelen Szerz6dés alairasaval kifejezett hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben
a jelen Szerzddés a Bérlé halala folytan szlinik meg vagy amennyiben a jelen Szerzoédés
megsziinését kovetden a Bérld meghal vagy a Bérbeadd értesitésének elmulasztasival
ismeretlen helyre koltozik, ismeretlen helyen tartézkodik, akkor a Bérbeadd vagy
megbizottja, illetve a Piaclizemeltetdé minden tovabbi kotelezettség, valamint birdsagi,
hatésagi vagy egyéb eljaras kezdeményezése nélkiil a Bérleményt felnyissa, a Bérleményt
birtokba vegye, tovabb hasznositsa, koteles viszont a Bérleményben talalt ingdsagokat —
kivéve szemét és romlando aru, élelmiszer— 6 honapig megdrizni.

8.13. A Bérlo tudomasul veszi és vallalja, hogy a jelen Szerzédés barmely okbdl torténd
Megsziinése esetén a Bérlemény visszaadasaig fizeti a Bérleti Dijjal megegyezd Osszegli
Hasznélati Dijat, tovdbba a Bérleménnyel kapcsolatos mindazon kéltséget, amelyet a jelen
Szerzodés hatalya alatt is fizetni tartozott.

8.14. A Megsziinéskor a Felek a Bérlemény allapotat részletesen tartalmazd jegyz&kdnyvet (a
tovébbiakban: Masodik Atadas-atvételi Jegyzikonyv”) vesznek fel. A Megsziinéskor a
Bérbeadd jogosult felszdlitani a Bérlot a Bérlemény eredeti allapotanak, azaz az Els6
Atadas-atvételi Jegyzodkonyvben foglalt 4llapotnak, megfelelo visszaallitasara. Amennyiben
a Bérlé ezen kotelezettségének nem tesz eleget, igy a Bérbeadd jogosult a Bérlemény
feltjitasat a Bérld karara és koltségére elvégezni, vagy elvégeztetni.

Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony megszlinése utan Bérld éltal a
Bérleménybe bevitt €s sajat koltségén felszerelt, valamint a Bérlemény épségének sérelme
nélkiil leszerelheté vagyontargyakra vonatkozdan megilleti az elvitel joga.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy a Szerz6dés idétartama alatt a Bérl6 altal mindaz
a Bérleménybe bevitt és sajat koltségén felszerelt vagyontirgy, amely a Bérlemény
épségének sérelme nélkiil nem tavolithato el, a Bérbeadd tulajdonaba keriil. Amennyiben
Bérlo helyredllitja a Bérlemény épségének sérelmét, Gigy szintén megilleti az elvitel joga.
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9. VEGYES RENDELKEZESEK
9.1. Moddositas

911, A jelen Szerzédés csak a Felek irdsos megallapodasaval mddosithaté vagy
egészithetd ki, a széban kozolt “mddositas” érvénytelen. A moédositast vagy kiegészitést
mindkét Félnek szabalyszeriien ala kell irnia.

9.2. A Felek nyilatkozatai
021, A Felek kijelentik, hogy nincs tudomasuk olyan tényrél vagy koriilményrdl,
amely a jelen Szerzddés érvényességét vagy hatalyat részben vagy egészben érinthetné.

9.22. A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzddés aldirasara és teljesitésére teljes
jogkorrel rendelkeznek.

9.2.3. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen SzerzOdés teljesitése soran
kdlesondsen  egylittmilikddnek, valamennyi lényeges tényrél és koriilményrdl, illetve ezek
megvaltozasardl haladéktalanul értesitik egymast.

9.24. Széandékosan avagy sulyos gondatlansagbol valétlan tartalma nyilatkozat
tétele vagy a masik Fél barmely egyéb modon torténd szandékos megtévesztése a jelen
Szerzddés stlyos megszegésének mindsiil.

9.3.  Kapcsolattartas, értesitések
9.3.1. A felek a kovetkezo személyeket jeldlik ki kapcsolattartdsra:
a Bérbeadd részérol:

Kapcsolattarté személy: Schiller-Kertész tamas
Cim: 1072 Budapest, Akacfa u. 42-48.
Telefon: +36 1 290-5611

E-mail: schillerkertesztamas@klauzalpiac.hu

a Bérlo részérol:

Kapcsolattartd személy: Laszl6 Sandor
Cim:
Telefon: +36 20 960 3262

9.3.2. A jelen Szerzddéssel kapcsolatos nyilatkozatokat, értesitéseket,
informaciokat, megallapitasokat, kérelmeket a Felek jelen Szerzddésben rdgzitett
szé€khelyére/lakcimére lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitével vagy postan. A Felek
kotelesek székhelyiik/lakcimiik esetleges valtozasat a mdasik Fél részére haladéktalanul,
irasban, tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni.
Amennyiben a székhelyvaltozas/lakcimvaltozas bejelentése nem térténik meg, abban az
esetben a Felek, a mésik Fél altal legutobb megadott székhelyére/lakcimére kiildétt, és a

Fél 4ltal 4t nem vett kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.
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9.3.3. A Felek megallapodnak, hogy a postai uton megkiildtt kiildeményt (pl.
felmondas) a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett
az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot
nem vette at (az ,nem kereste”, ,elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” vagy
egyeb jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kdvetd
6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

9.3.4. A Bérld koteles a Szerzédés vonatkozasaban lényeges adatainak —
kiilntsen székhelyének, lakcimének, értesitési (posta) cimének — véltozasat a lehetd
legrévidebb idon beliil, de legkésobb a valtozast koveté 5 (6t) napon beliil

bejelenteni, a bejelentés elmulasztasabol eredd valamennyi karért felel.
9.4. Adatok nyilvantartisa

9.4.1. A Bérlo kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozo
onkormdanyzati rendelet altal meghatdrozott adatainak a Bérbeado 4ltal — a jelen
Szerz6désen alapulé kotelezettségek teljesitése érdekében — torténd nyilvantartisédhoz.

9.4.2. Bérlé tudomésul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozis
esetében, a véltozas bekdvetkezésétol szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosis és
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIII. tv.
alapjan bejelentési kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontban
foglalt bérléi kotelezettség olyan lényeges szerzédésszegésnek mindsiil, amely miatt a
bérbeadod jogosult a jelen szerzddést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

9.5. FErvénytelenség

9.5.1. Amennyiben a jelen Szerzédés barmely rendelkezését valamely hataskorrel
és illetékességgel rendelkezd birdésag vagy maés hatosag érvénytelennek nyilvanitja,
akkor az ilyen rendelkezés érvénytelensége nem eredményezi a teljes Szerz6dés
érvénytelenségét. A Szerzodés érvénytelenséggel nem érintett részei érvényben
maradnak és kikényszerithetok, kivéve, ha az érvénytelen vagy annak mindsitett
rendelkezések nélkiil a Felek a Szerzodést egyaltalan nem kototték volna meg.

952 Amennyiben a Felek nem helyettesitik az érvénytelen rendelkezést egy

érvényes rendelkezéssel, akkor a vonatkozd jogszabalyokban szerepld eldirdsokat kell
alkalmazni az érvénytelen kikotés helyett.

9.6. A Szerzddés szerkezete

9.6.1. A jelen Szerzédés szerkezete és szamozasa kizardlag a konnyebb
érthetdséget és  attekinthetoséget szolgalja, a jelen Szerzddés tartalméra kihatdsa nincs.

9.7.  Joggyakorlassal kapcsolatos rendelkezés

9.7.1. A Felek megallapodnak, hogy az a tény, hogy valamely Fél a jelen
Szerzédésben biztositott valamely jogat nem vagy nem hatdriddben gyakorolja, nem
tekinthetd az adott jogrél valo végleges lemondasnak. A Felek megallapodnak abban is,
hogy valamely kotelezettség elmulasztasa, vagy ezen mulasztas kifogdsoldsanak a masik
Fél részérdl torténd elmaradasa nem jelenti azt, hogy a kotelezett fél ezen kotelezettsége




alol mentesiil.
9.7.2. A Felek joglemondast tartalmazé nyilatkozatai csak irasban érvényesek.

9.7.3. Egy meghatarozott eseménnyel kapcsolatos joglemondd nyilatkozat nem
értékelhetd gy, mintha ez a jovoben el6forduld hasonlé esemény tekintetében is
joglemondast jelentene.

9.8. llletékességi kikotés

9.8.1. A Felek a jelen Szerzddés teljesitése soran felmeriilé vagy ahhoz
kapcsolodd barmely jogvitat elsdsorban targyalasos tton igyekeznek megoldani, a
karelharitds ¢s karenyhités teriiletén szorosan egyiittmiikddnek. Amennyiben a jogvita
targyaldsos Gton nem oldhaté meg, a Felek a jogvita elbirdlasara a Févarosi Torvényszék
illetékességét kotik ki. Amennyiben a mindenkor hatdlyos hataskori szabalyok nem teszik
lehetévé, hogy a jogvitdban a Foévarosi Térvényszék jarjon el, akkor a Felek a Pesti
Kézponti Keriileti Birosag illetékességét kotik ki.

9.9.  Szerzddési példanyok

9.9.1. A jelen Szerz6dés 4 (négy) magyar nyelvi példanyban keriil aldirasra
9.10. Jogszabalyi utalas

9.10.1. A Szerzbdésben nem szabdlyozott kérdésekben a mindenkor hatédlyos
Polgari Torvénykdnyv, a vonatkozo egycb jogszabalyok — kiilnosen a lakasok és nem
lakéas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szold 1993. évi LXXVIIL
torvény, a Budapest Foévaros VII. Keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének 9/2015. (I11.31.) dnkormanyzati rendelete, a vasarokrdl, a piacokrol, és a
bevésarlokdzpontokrdl szold 55/2009. (111.13.) sz. Kormanyrendelet —, tovabba a Garay
Uzlethaz Alapité Okiratanak, Szervezeti és Miikodési Szabalyzatinak a rendelkezései,
valamint a Piac Hazirendje az iranyaddk.

9.10.2, A jelen Szerzddés megfeleld rendelkezései kiegészitik Piac Hazirendjében
(3. sz. melléklet) foglaltakat.

9.11. Mellékletek

A jelen Szerzddés elvalaszthatatlan részét képezik a kvetkezd mellékletek:

9.11.1.1.sz. Melléklet: a Piac miiszaki alaprajza, mely jel6li a Bérleményt (1.1)
9.11.2.2.sz. Melléklet: az Els6 Atadas-atvételi Jegyzokonyv (2.3)
9.11.3.3.5z. Melléklet: Piac Hazirendje (9.10.2)

A Felek a jelen Szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezét a Szerz6dés alairasara teljes
jogkorre felhatalmazott képvisel6ik atjan, szabalyszeriien helybenhagyolag alairtak.




Jelen szerz6dést Bérbeado képviseletében az Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kft. (Piaciizemeltetd)
a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi és

Keriiletfejlesztési Bizottsaga 105/2015. (I11.25.) szamu hatérozataban foglalt felhatalmazas alapjén
Jjogosult alairni.

Budapest, 2023, covaimimssves hénap ...... nap
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4 ilet Ex ﬁrfez:a Hungary Kft.
Onkormanyzata - : képv.: Laszlo Livia ligyvezetd
a jelen Szerzddés megkotésénél megbizasi Bérlé

szerzOdés alapjan eljar:
Erzsébetvarosi Piaclizemeltetési Kft.
Dobai Andras iigyvezetd
Bérbeado
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