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DR. GALDI NORA EGYENI UGYVED

székhely: 1024 Budapest, Romer Floris u. 28. III. em. 1.
tel: +36 70 452 3911; e-mail: noragaldi@gmail.com

Terfézia Hungary Korlatolt Felelosségii Tarsasag

2146 Mogvordd, Szent Jakab park 13.

terfeziappc@gmail.com
s.laszlo@terfezia.com

Targy: bérleti szerzoédések felmondas

Tisztelt Cim!

Alulirott Dr. Galdi Nora iigyvéd (KASZ: 36060450; székhely: 1024 Budapest, Romer Floris
u. 28. III. em. 1.; e-mail: noragaldi@gmail.com; tel. +36 70 452 3911), mint a Erzsébetvarosi
Piaciizemeltetési Kft. (sz€ékhely: 1072 Budapest, Akacfa u. 42-48.; képviseli: Péderi Tamas
ligyvezetd; addszam: 25962415-2-42) csatolt meghatalmazéassal igazolt jogi képviseldje az
alabbiakat kivanom eldadni.

Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata mint bérbeadd és a Terfézia
Hungary Kft. mint bérlé kozott 2023. marcius 1. napjatol bérleti jogviszony all fenn a Garay
Téri Piac -1/008, -1/035 és -1/036 szamu iizlethelyiségeinek bérbeadéasa- ill. bérbevétele
targyaban.

Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata és Ugyfelem kozott 1étrejott
feladatellatasi szerzddés alapjan 2017. szeptember 1. napjatol kezdve Ugyfelem latja el a Garay
Téri Piacon a bérbeadéssal kapcsolatos feladatokat.

Ugyfelem megbizdsa alapjan 2023.12.13. napjan kelt, a Terfézia Kft. részére 2024.01.05.
napjan kézbesitett felszolitassal ¢éltem a fenti bérleményekkel kapcsolatos elmaradt bérleti dij,
tizemeltetési koltség ¢és fogyasztasi dij — a felszolitashoz csatolt egyenlegek alapjan
mindosszesen 1.047.080 Ft — megfizetése targyaban.

A fizetési felszolitds eredménytelen maradt, a Terfézia Kft. fizetési kotelezettségének még
részben sem tett eleget.

A Korabbi fizetési felszolitas eredménytelenségére tekintettel, Budapest Fovaros VII.
Keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata mint Bérbeadé a bérleti szerzédések 8.7.1.
pontja, valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII. tv. (Lakastv.) 36.§-a alapjan
alkalmazando6 25.§-a alapjan felmondja, azzal, hogy a bérleti szerzodések 2024.02.29.
napjan sziinnek meg.
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Fentiek alapjan felszélitom a Terfézia Kft-t arra, hogy a bérleti szerzodések
megszinésére tekintettel a bérlemények birtokat legkésobb 2024.02.29. napjaig adja
vissza, a bérleményeket a bérleti szerzodések 8.11-8.14. pontjai alapjan az Erzsébetvarosi
Piaciizemeltetési Kft. részére adja vissza.

A csatolt, 2024. januar 26-i1 egyenlegek alapjan a Terfézia Kft. tartozdsa a korabbi
felszolitasban feltiintetett 6sszeghez képest tovabb nott, a tarsasag tartozasa jelenleg:

- lzletekre és jogcimekre lebontva:

Bérleti dij:

- 1/008 iizlet: 93.376 Ft
- 1/035 tizlet: 135.340 Ft
- 1/036 iizlet: 132.772 Ft

Uzemeltetési koltség:

- 1/008 tizlet: 97.510 Ft
- 1/035 lizlet: 282.744 Ft
- 1/036 lizlet: 297.334 Ft

Uzemeltetési koltség kiilonbozet:
- 1/008 iizlet: 176.246 Ft
- 1/035 tizlet: 638.472 Ft
- 1/036 tizlet: 626.346 Ft

Viz- és csatornadij:
- 1/036 tzlet: 677 Ft

Aram:
- 1/035 tizlet: 63.866 Ft
- 1/036 tizlet: 159.347 Ft

A tartozas Osszegét a teljesitési hatariddo megjelolésével a jelen levelem mellékleteként csatolt
egyenlegkozlOk tartalmazzak.

Fent eloadottak alapjan felszolitom arra, hogy a jelen levelemben jelzett és a csatolt
egyenlegekkel részletezett tartozasat haladéktalanul fizesse meg.

Ugyfelem tajékoztatdsa szerint a Bérlemények hosszabb ideje rendetlen, piszkos allapotban
vannak, ezért felszolitom a Terfézia Kft.-t arra, hogy haladéktalanul gondoskodjon az tizletek
kitakaritasarol és rendezettségének helyreallitasarol.

Felszolitom tovabba arra, hogy haladéktalanul, de legkésébb a Bérlemények birtokanak
visszaadasaig szallitsa vissza a -1/035. szamu iizlethelyiségbe a Bérbeado ill. Uzemeltetd
engedélye nélkiil elszallitott pultot is.

T4jékoztatom, hogy legutobbi felszolitisom eredménytelenségére tekintettel Ugyfelem a
Terfézia Hungary Kft.-vel szemben fennalld kovetelés jogi uton valo érvényesitése érdekében
sziikséges jogi lépéseket haladéktalanul megteszi.



Kérem a jelen felhivasban foglaltak mihamarabbi teljesitését.
Budapest, 2024.01.26.

Mell.:
1 pld meghatalmazas
1 pld egyenleg

Tisztelettel:
dr. Galdi Noya figyvéd
1024 Budapest, Romer Figris u. 28. lll. em. 1.
Adbészam: 1-41
KASZ:.

Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kft.

jogi képv.: dr. Galdi Noéra tigyvéd



Meghatalmazas

Alulirott Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kft. (székhely: 1072 Budapest, Akacfa u. 42-48.;
képviseli: Péderi Tamas ligyvezetd; adoszam: 25962415-2-42) ezuton

meghatalmazom

dr. Galdi Nora iigyvédet (KASZ: 36060450; székhely: 1024 Budapest, Romer Floris u. 28.
I1I. em. 1..; e-mail: noragaldi@gmail.com; tel.: +36 70 452 3911; cégkapu: 55107231)

hogy a Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata mint bérbeadé és a
Terfézia Hungary Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 2146 Mogyordd, Szent Jakab
park_13.) mint bérl6 kozott a Garay Téri Piac -1/008, -1/35 és -1/36 szamu uizlethelyiségek
vonatkozasaban 2023. 03.01. napjatol létrejott bérleti szerzodések alapjan fennalld bérloi
tartozas érvényesitése (felszolitdo levél, fizetési meghagyas) ligyében az Erzsébetvarosi
Piaciizemeltetési Kft. — mint a Budapest Fovaros VII. Keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzatanak jogszabalyban feljogositott meghatalmazottjanak - jogi képviseletét teljes
hatallyal, korlatozas nélkiil ellassa, és a nevében eljarjon.

Az Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kft. meghatalmazasanak jogalapja:

A polgidri perrendtartdsrol szolo 2016. évi CXXX. térvény 65. §-a alapjan:
A perben meghatalmazottként eljarhat:
h) akit erre jogszabdly feljogosit.”

A Polgadri torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény 6:11. § (2) bekezdése alapjan:
[Képviselet]

»(2) A képviseleti jog jogszabdlyon, birdsdgi vagy hatosdgi hatdrozaton, létesitd okiraton vagy
meghatalmazdson alapulhat.”

Budapest Féviros VII. Keriilet Erzsébetviros Onkormdnyzatit megilleté tulajdonosi jogok
gyakorlasa és a tulajdondaban allo vagyonnal valo gazdalkodads szabdlyairdl szolé 11/2012.
(I11.26.) onkormanyzati rendelet 22.§ (4a) bekezdése alapjan:

Az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé piacok vonatkozdsaban az Onkormdnyzat tulajdondban
lévd piacokrol szélé rendelet alapjan iizemeltetdként eljaro kizardlagos dnkormanyzati
tulajdonu gazdasagi tarsasagkeént az Erzsébetvdarosi Piaciizemeltetési Korlatolt Felelosségii
Tarsasdag a tulajdonosi jogok korében gyakorolja a piacokat érinté — ideértve a piacokon
kialakitott, onallo  helyrajzi  szammal rendelkezd  ésnem  rendelkezé  iizlet- és
raktarhelyiségekre, valamint a piac egyes teriileteire vonatkozo bérleti, haszndlati vagy egyéb
Jjogviszonnyal 6sszefiiggd - hatosdgi eljards(ok)ban a tulajdonost illetd’ nyilatkozattételi jogot,
tovabba a fenti jogviszonnyal dsszefiiggd kozigazgatdsi-, peres- és nemperes-, végrehajtdsi
eljaras(ok)ban az (iigy)fél jogat, melynek célja az igényérvényesités és kiveteléskezelés. A fent
meghatdrozott eljarasokban az Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Korlatolt Felelosségii



Tarsasag az Onkormdnyzat javdra és nevében jar el a mindenkor hatdlyos feladatellatasi
szerzddésben meghatdrozott tevékenységek tekintetében.

Dr. Galdi Nora jogi képvisel6 meghatalmazasa visszavonasig érvényes.

Eljaro tgyvéd helyettesitésére jogosult: dr. Szentestéth Gyodrgyi iigyvéd (1024 Budapest,
Rémer Floris u. 28. 111/1.)

Budapest, 2023.12.13.
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Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kft. ) E{:Séhﬂ‘fi!:f.‘?i
Kénv.: Péderi Tamds i " Fiaclizemeltetési KFt, -
cpv.: Peder1 Tamas ugyvezeto 1072 Budapest, Akcfa u. 42-48,
Meghatalmaz6 AdOszam: 25962415-2-42 .

A fenti meghatalmazast jelen okirat alairasaval kifejezetten elfogadom:

Budapest, 2023.12.13. dr. Galdi Ndra iigyvéd !

KASZ:

dr. Géldi Nora iigyvéd
Meghatalmazott



ERVA Nonprofit Zrt.: Folyo6szani a 1
Szam a i d6szak (Teljesités): = 2017.09.01.-2024.02.29.; Bank id&szak: = 2017.09.01. -
2024. 02. 29.
Bi zonyl at tipus = "KI01; Kl 02; KI 03; KI 04"; Cég = TERFEZI A HUNGARY KFT. FORI NTBAN
Nyi tott szam ak; Szaml &4k és Kiegyenlitések tétel esen
Par t ner szam ak bankok egyenl eg
telj bi zonyl at szam esed. Osszeg bizonylatszamteljesités 0sszeg
TERFEZI A HUNGARY KFT.
18 23. 09. 05.PI AC23-10438 23.09. 15. 69 342 B5/23-152/004 23.12.22. 49 376 19 966
18 23. 09. 05.PI AC23-10439 23.09. 15. 19 502 19 502
18 23. 10. 05.PI AC23- 10469 23. 10. 20. 33 835 33 835
18 23. 10. 05.PI AC23-10470 23.10. 20. 33 193 33 193
18 23.10. 05.PI AC23- 10471 23.10. 20. 23 344 23 344
18 23. 10. 05.PI AC23-10487 23.10.17. 70 686 70 686
18 23.10. 05.PI AC23-10488 23.10. 17. 69 342 69 342
18 23. 10. 05.PI AC23-10489 23.10.17. 19 502 19 502
18 23.10. 20.PI AC23- 10520 23.11.01. 677 677
18 23. 10. 25.PI AC23-10497 23.10. 25. 50 055 50 055
18 23.10. 25.PI AC23- 10498 23. 10. 25. 132 777 132 777
18 23.11. 15.PI AC23-10538 23.11. 30. 33 835 33 835
18 23.11. 15.PI AC23-10539 23.11. 30. 33 193 33 193
18 23.11. 15.PI AC23- 10540 23.11. 30. 23 344 23 344
18 23.11. 15.PI AC23-10555 23.11. 27. 70 686 70 686
18 23.11. 15.PI AC23- 10556 23. 11. 27. 69 342 69 342
18 23.11. 15.PI AC23-10557 23.11. 27. 19 502 19 502
18 23.11.17.PI AC23- 10575 23.11. 29. 2 384 2 384
18 23.11.17.PI AC23-10576 23.11. 29. 5 328 5 328
90 23. 12. 05.PI AC23-10604 23.12. 20. 33 835 33 835
90 23.12. 05.PI AC23- 10605 23.12. 20. 33 193 33 193
90 23. 12. 05.PI AC23-10606 23.12. 20. 23 344 23 344
90 23.12. 05.PI AC23-10622 23.12.15. 70 686 70 686
90 23.12. 05.PI AC23-10623 23.12.15. 69 342 69 342
90 23.12. 05.PI AC23-10624 23.12.15. 19 502 19 502
90 23. 12. 08.PI AC23-10642 23.12.20. 5 118 5 118
90 23.12. 08.PI AC23-10643 23.12. 20. 11 567 11 567
60 24. 01. 09.PI AC24-10014 24.01. 24. 33 835 33 835
60 24.01. 09.PI AC24- 10015 24.01. 24. 33 193 33 193
60 24. 01. 09.PI AC24-10016 24.01. 24. 23 344 23 344
60 24.01. 09.PI AC24- 10030 24.01. 19. 70 686 70 686
60 24. 01. 09.PI AC24-10031 24.01.19. 69 342 69 342
60 24.01. 09.PI AC24- 10032 24.01. 19. 19 502 19 502
30 24.01. 19.PI AC24- 10052 24.01. 31. 6 309 6 309
30 24.01. 19.PI AC24- 10053 24.01. 31. 9 675 9 675
30 24.01.19.PI AC24-10054 24.02.03. 160 224 160 224
30 24.01. 19.PI AC24- 10055 24.02.03. 580 429 580 429
30 24.01. 19.PI AC24- 10056 24.02.03. 569 406 569 406
30 24.01. 19.PI AC24- 10057 24.02.03. 16 022 16 022
30 24.01.19.PI AC24-10058 24.02.03. 58 043 58 043
30 24.01. 19.PI AC24- 10059 24.02. 03. 56 940 56 940
TERFEZI A HUNGARY KFT. 2 753 406 49 376 2 704 030
Li st 4zott tétel ek Osszesen: 2 753 406 49 376 2 704 030
Tel jesitések Osszesitése 1 -30 1 457 048
31-60 249 902
61- 90 266 587
91- 180 730 493
181- 365
366_ * % %
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Jogosul t fel hasznal 6:

ERVA Nonprofit Zrt.,

Ad6szam 12194528-2-42
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