BERLETI SZERZODES

a Budapest belterllet 34268 és 34269 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1074
Budapest, Dob u. 37-41. szdm alatt taldlhaté ingatlan bérbeadasa targyaban
amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL térvény és a Budapest Févaros VII. kerijlet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatélyos rendelete alapjan.

SZ): Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440
1. Bérbeadd: Budapest Fdvaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adbéigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérlo(k): Oazis Kertészeti Kft.
Székhely: 2092 Budapest, Bianka u. 6.
Kézbesitési cim: 1101 Budapest, Kébanyai at 47.
Képvisel6 neve: Boross Bence ligyvezeté
Cégjegyzékszam: 13-09-065247
Adészam: 10741904-2-13

a tovabbiakban, mint Bérlé

BérlGi tevékenység: kiskereskedelem (hobbikertészet tematika)
3. Bérbeaddi hozzajarulas: a Képvisel6-testiilet 256/2023. (VII.12.) szam( hatarozataval

hozzajarult az ingatlan bérbeadasahoz

4, Bérlet targya:
Cim: 1074 Budapest, Dob u. 37-41. szam alatt talalhaté
ingatlan 892 m? teriiletii ingatlanrésze
Hrsz.: 34268 és 34269

5. Bérlet tartama: 2023. 08. 17. napjatol 2024. december 31. napjaig

6. Bérleti dijak: Fizetend havi bérleti dij: 500.000 Ft/hé + AFA
Eves bérleti dij: 6.000.000 Ft/hé + AFA

'
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Dijfizetés kezdete: az ingatlan birtokbaadasanak napja.

A bérbeadé a bérleményt a Bérlé altal megismert, megtekintett és mindkét fél altal jol
ismert allapotaban bocsatja a Bérl6 rendelkezésére. A Bérlé a jelen szerzGdés
alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat céljaira megfeleld.

Az ingatlan Bérlé altali birtokbavételének, a jelen szerzédés 34. pontja szerinti
kdzjegyzbi okirat leadasatol szamitott 8 napon beliil kételez6en meg kell torténnie, a
Bérlé koteles a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridében t6rténé birtokbavétel elmulasztasa vagy
megsértése a jelen Szerz6dés azonnali hatalyd felmondasara jogositéd slilyos
szerzOdésszegésnek mindsiil, és a Bérbeadé — a meghilsulasi kétbér ervényesitése
mellett - élhet a rendkiviili felmondas jogaval.

A bérlemény birtokbaadasa atadas-atvételi jegyzékonyv alapjan térténik. A jegyzbkonyvben
régziteni kell a bérleménnyel egylitt dtadasra keriil§ berendezési és felszereldsi targyakat,
valamint a.bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltara vonatkozé megallapitasokat.
A jegyzdkdnyvet a felek, vagy a képviseletiikben igazoltan eljaré személyek mindegyike koteles
alairasaval hitelesiteni.

A Bérl6 koteles a Bérbead6t értesiteni, ha a Bérbeadot terhel6 munkalatok szitkségessége meril
fel, és kételes megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok elharitisédhoz
sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabol eredé minden karért a Bérlg felel.

Bérld jelen szerzédés megkétését megel6zéen megfizetett 1.905.000, - Ft palyazati
biztositékot, amely megfelel az 6vadék dsszegének a Bérbeadé K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10403239-00033034-00000007 szamu Letéti szamlajara, amely 8sszeg teljesitése a Bérlemény
birtokba vételének feltétele. Az dvadék a Bérl§ szerz6désébél, illetve a mdgsttes szabdlyokbdl
Bérlore haruld koételezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhatd fel,
amennyiben a Bérl6 az arra valo felszélitast koveté 15 napon belill kételezettségének igazolt
modon nem tett eleget.

A Felek megéllapodnak abban, hogy az évadék 6sszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlileg, tehat az 6vadék dsszege a bérleti szerz8dés idétartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeadé a jelen pontban irtak szerint az 6vadék teljes 0sszegét
vagy valamennyi részét felhasznélja. Erre az esetre a Felek régzitik, hogy az 6vadék &sszegét a
Bérl6 koteles a mindenkor aktudlis bérleti dij hdromszoros 6sszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez
iranyl felszélitasaté! szamitott 5 (6t) munkanapon beldil.

A Bérl§ a jelen szerz6dés aldirdsdval mar most hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeaddnak a Bérl6 altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbél, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartasahoz kapcsolodé kéltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez kapcsol6dé
egyéb, Beérlének felrohaté mulasztasbél, hanyagsagbél keletkezett karokbédl vagy egyébként a
Bérlét terheld koltséghdl eredd kovetelése keletkezik a BérlGvel szemben, ezt a kdvetelését a
Bérbead6 az dvadékbdl kézvetlentl kielégitse, az dvadék 6sszegébél levonja: A Bérbeado jogosult
tovabbd az 6vadék Osszegét a BérlS altal okozott karok kijavitdsara felhasznalni, a Bérlé kiilon
irdsos hozzajarulasa nélkiil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztisa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerzédésszegésnek mingsiil.

Amennyiben Bérbeadé visszafizetési kételezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Bériéi fizetési
kotelezettség nélkiili megszlinése esetén, a Bérbeadd kételes a jogszeriien igénybe nem vett
6vadék Osszegét 30 (harminc) napon belil Bérl§ részére visszafizetni, kamatmentesen, miutan a
Bérlé a Bérleményt jogszer(ien visszaszolgaltatta a Bérbeadd részére.
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A Bérld a bérlemény haszndlatdért a Bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban bérleti dij -
fizet. A bérleti dij Bérl6 altali megfizetése Bérbeadé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239-
00033055-00000000 szamu pénzforgalmi szdmlajara elére készpénz-atutaldsi megbizas
formajaban torténik.

A berleti dij havi lebontasban, a targyhé 15. napjaig, el6re, egy Odsszegben, a Bérbeadd altal
kiallitott szamla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérl§ valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedeime idejére, a
megfizetni elmulasztott ésszeg utan kételes a Polgari Térvénykonyvben meghatarozott mérték(i
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadé részére.

A jelen pontban foglaitak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sllyos szerz6désszegésnek mindsiil.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott bérleti dij Osszegét
minden év aprilis 1. napjatél kezd8d6 hatallyal, a KSH &ltal elz8 évre megallapitott hivatalos
inflacios ratanak megfeleléen a Bérbeadé egyoldalGan jogosult megemelni.

A szerz6d6 felek megallapodésa szerint a Bérl§ viseli - a bérleti jogviszony fennalldsa alatt - a
bérleti dijon felll a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget.

A Bérl6 koteles viselni tovabba az alabbi kéltségeket:

- aBérld altal a Bérlemény tekintetében fenntartandé biztositasi kéltségek (Bérleményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsagokra vonatkozd biztositas stb.),

- a Bérl6t terheli a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatdnak biztositasat meg nem haladé
karbantartasi, fenntartasi és javitasi munkak kéltsége,

- a Bérlot terheli a Bérlemény birtokba adaskori allapotanak megfelel allapot megdrzéséhez,
fenntartasahoz, tovébba a Bérlemény takaritdasahoz kapcsolédé valamennyi kéltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerz6désszegésnek mindsiil.

A Bérlé a bérleményt kizérolag kiskereskedelem (hobbikertészet tematika) tevékenység
celjara haszndlhatja - a tovabbiakban rendeltetésszer( haszndlat, - a bérlemény barmely egyéb
céld haszndlatdhoz, hasznositdsdhoz, killéndsen a bérlemény albérletbe adasahoz - a bérbeadd
elozetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizdrdlag a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa
mellett  jogosult székhelyként/telephelyként/fioktelepként/kozponti  tigyintézési helyként
bejelenteni az illetékes hatdsagok/cégbirdsag felé.

A Bérl§ felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatdbdl eredd karért. A Bérld munkavallaldi,
megbizottjai magatartasaért, mint a sajatjaért felel.

A Bérl6 nem ruhazhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy — kiilondsen, de nem kizarélag
- nem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészét albérletbe, hasznélatba adni, birtokat vagy
tartozkodas jogat atengedni akar ellenszolgéltatas fejében, akar anélkiil, kivéve, ha arra Bérbeadd
elézetes, kifejezett, irdsbeli engedélyt adott.

A Bérlé koteles a tevékenysége folytataséhoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott hatdsagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabdly eléirja, az Onkorméanyzat, mint tulajdonos hozzajarulo
nyilatkozatdt beszerezni, az azokért valé felelésséget a Bérbeadd kifejezetten kizarja. A
hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hidanyaban a tevékenység folytatdsa nem kezdhetd meg.
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Amennyiben valamely hatésag a szlikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajaruldst megtagadja a Bérl6 a Bérbeaddval szemben semmiféle igényt,
kovetelést nem tamaszthat.

A Bérld tudomassal bir arrél, hogy a hat6sagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzdjaruldsanak beszerzése nem mell6zhet8, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van sziikség.

A szerz8dg felek megallapodnak abban, hogy a Bérl§ feladata - a bérlemény allagatél, allapotatél,
és felszereltségétdl fiiggéen sziikség szerint - a bérleményt felljitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszer( hasznalatra alkalmassa tenni.

A BérlS kételes azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznélataval
osszeflggésben keletkezett. Amennyiben a Bérl§, a Bérbeadé értesitése ellenére, az értesitésben
adott idétartamon beliil ennek nem tenne eleget, Ggy a Bérbeaddénak jogaban all a szlikséges
munkalatokat a Bérl6 koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegets, vagy a Bérlé tartézkodasi
helye ismeretlen, kiilon értesitésre, illetve id6tartam megjelélésére nincs szlikség.

A Bérl§ az észlelést kovetSen, koteles a Bérbeadét azonnal, de legkésébb az ok felmeriilését
kéveté munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek elharitasa a
Bérbeadé feladata. A késedelmes értesitésb8l szarmazd karokért a Bérls felelds. A Bérlé tovabba
felelds, ha valamely hiba elharitdsdnak sziikségességérsl nem, vagy nem idSben értesitette a
bérbeadot, illetve siirgés esetben nem gondoskodott maga ~ a bérbeadé kéltségére - a hiba
elharitédsarol a bérbeadd egyidejl értesitése mellett. A Bérlé értesitését kdvetd 5 (6t) munkanapon
belll a bérbead6 kételes eljarni a bekdvetkezett kar felmérése érdekében, illetéleg amennyiben
annak elharitdsa a bérbeaddi felelsség kérébe esik, Ugy kételes a kar elhdritdsat a hivatkozott
hatarid6n belil megkezdeni és a lehetd legrévidebb id6n belill, de legkésébb a bérldi bejelentéstsl
szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hatarid6 kevésnek bizonyul, lgy a Felek az elharitds hatérideje
tekintetében kotelesek johiszem( targyalasokat folytatni és ennek eredményeként a hataridé
targyaban kozésen megegyezni a Bérl§ érdekeit szem elStt tartva,

Ha a Béri6 a bérlemény tekintetében jogosulatlanul olyan &talakitdsi munkalatokat végeztetett,
amelyekhez a Bérbeadd vagy a hatosag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadé kivansagara
koteles az eredeti allapotot helyredliitani.

Bérld tudomasul veszi, hogy kizarélag a Bérbeado elSzetes irdsbeli hozzajaruldséval végezhet a
Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.
A Bérl6 felel minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes haszndlat kévetkezménye.

A Bérl8 kételes a bérlemény rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas voltat évni, a bérleményt teljes
korlien biztositani.

- A biztositdsi kdtelezettség teljesitésének elmulasztasabdl eredd minden karért a Bérl felel. A Bérlé
wvéllalja, hogy a jelen Szerzédés teljesitése vonatkozdsdban egy Magyarorszagon bejegyzett

biztositénal biztositast (,Biztositas”) két. A Biztositasnak ki kell terjednie a Bérlg kézremiikodsi és
alkalmazottai altal okozott karokra is. A Bérl§ véllalja, hogy a Biztositdsra vonatkozd biztositasi
szerz8dést - a Biztositds altal igazoltan atvett biztositdsi ajénlat masolatdt - bemutatja a
Bérbeadonak. A Bérl6 a biztositasi szerz§dés/kotvény egy példanyat koteles atadni Bérbeadd
részére.

A Berl8 koteles a Biztositdst a szerzédés id6tartama + 30 (harminc) nap id6tartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Bérl§ kotelezettséget vallal tovabbad a biztositasi kétvényekben foglalt
feltetelek teljesitésére, a biztositasi dijak elirt fizetésére, a biztositds fenntartdséra a jelen
Szerz8des, és a biztositd feltételei szerint, valamint a biztositds idejének folyamatos
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meghosszabbitasara annak érdekében, hogy az a bérleti id6szak egészére érvényes legyen. A
Bérl6 koteles a biztositott idfszak lejarta el6tt legkésébb 30 (harmine) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kovetkezo biztositasi periédusra, és az errdl sz616 igazoldst — a biztositott idészak
megszilinéséig - Bérbeaddnak eljuttatni.

A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédés idétartama sordn bekdvetkezd barmely
kadreseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeaddnak. Az ilyen bejelentés elmulasztasanak
kovetkezményeit a BérlG viseli, illetve az ilyen bejelentés megtirténtét a Bérls koteles bizonyitani.
A Felek rogzitik, hogy a Biztositas érvényesitése a karok csdkkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérl6 kotelezettségeinek megsziinésat,

A Bérbeadd

- a Bérld szukségtelen haboritasa nélkiil évente ellendrizheti a hasznélatot, melynek idépontjat
koteles a Bérlével, legkésébb az ellendrzést megel6z6 harmadik napig kozdlni. Az
ellendrzés végrehajtasat a Bérld koteles lehet6vé tenni. A Bérbeadd ellendrzési joga kiterjed
kilonosen arra, hogy a Bérl6 szerzédésszerilen jar-e el, a bérleményt rendeltetésszeriien
haszndlja-e, annak &llagat megévja-e. Az ellendrzés sordan Bérbeadd a Bérld kézremtikédsihez,
alkalmazottjaihoz kérdéseket intézhet, télik informaciot kérhet, amely kérésnek a kézrem(kodél,
alkalmazottak kotelesek eleget tenni. Bérbeadd a Bérlé szilkségtelen haboritasa nélkiil kételes
eljarni.

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbol ereds
karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély
sllyossaga miatt az abbahagyds kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzédést rendkiviili
felmondéssal megsziintetheti, és kartéritést kdvetelhet.

A Bérbeadot a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig - amennyiben annak dsszege az dvadékot
meghaladja - a Berlének a bérlemény teriiletén levé vagyontargyain zalogjog illeti meg. A
Bérbeado mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszéllitdsat. E vagyontdrgyaknak a bérleménybél vald elszéllitasdhoz a Bérbeadd
elézetes irasbeli engedélyére van sziikség. Amennyiben a zalogtargyakat harmadik személynek
elzalogositjak, err6l a Bérld koételes haladéktalanul értesiteni a Bérbeaddt. Az értesités
elmulasztdsabdl vagy a zalogtargyak szerzédésellenes elszallitasabdl a Bérbeaddnal keletkezett
kar megtéritése a Bérld kotelezettsége. Amennyiben Bérl§ a zalogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nelkil elszdllitja és mas megfeleld biztositékot nem nylijt, a Bérbeadd kovetelheti a
dolognak a Bérlg kéltségén valo visszaszallitdsat. A dolog visszaszallitisaval a zdlogjog feléled.

A Bérl6 kotber fizetésére koteles az aldbbi kotelezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztadsa esetén:

- bvadék visszapoétlasa

- bérleti dij megfizetése

A Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlé nem tartja be a fentiekben megjelolt
kételezettségei vonatkozasaban eldirt hatdrid6t és azokat Bérbeadéi felhivasra sem teljesiti (a
tovabbiakban: ,Kétbér”) gy Kotbér fizetésére koteles, amely Kotbér egy naptari napra esé
mértéke a havi bérleti dij netté dsszegének 2 %-a (kettd szazaléka), amelyet a Bérl§ koteles
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasaig fennallé idészak minden napja utan.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérl§ a bérleményt a 7. pontban meghatarozott
hatarid6ig nem veszi birtokba, Ugy meghitsulasi kétbér cimén egy havi bérleti dij medfizetésére
koteles a Bérbeadd ez irdnyd irasbeli felhivasanak kézhezvételétsl szamitott 8 (nyolc) napon beliil.

Felek megadllapodnak abban, hogy a hatdrozott idStartamra kotott, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megsziing szerzédés esetén a hatdrozott id6 elteltével vagy a feltétel
bekovetkezésével a bérleti szerz6dés abban az esetben is megszlinik - és nem alakul &t
hatarozatlan id6tartamuiva, ha a Bérl6 a bérleményt tovabb hasznélja, és az ellen a Bérbeadd a
megsziinést kovetd tizenot (15) napon belil nem tiltakozik, amely esetben a Bérl§ a jogosulatlan
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hasznalat miatt a Budapest F8véaros VII. kerilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisels-
testliletének 12/2012. (I11.26.) 6nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat koteles
fizetni havonta.

A bérleti szerz6dés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatol
fliggetlentl a Budapest Févaros VII. kertlet Erzsébetvdros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
12/2012. (II1.26.) Onkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti haszndlati dij megfizetésére
vonatkozé kotelezettség a BérlSt terheli a bérlemény jogosulatlan hasznélata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés kdzos megegyezéssel barmikor megsziintethets a jovére
nézve (K6z8s Megegyezés).

A Bérbeadd rendkivili felmondasra jogosult (Azonnali hataly( felmondas), ha

- a Bérl6 a bérleti dijat a fizetésre megallapitott id6pontig nem fizeti meg;

- a Bérl§ a bérleményt a 7. pontban meghatarozott hatariddig nem veszi birtokba

- a Berl6 a bérleményt nem rendeltetésszer(ien vagy szerzédésszeriien hasznalja, ideértve
kiléndsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjelslt tevékenységet
folytatja,

- a Bérlé a szerz6désben vallalt vagy jogszabélyban eldirt egyéb kételezettségét nem teljesiti;

- a Beérlé az ingatlant a Bérbeadd irdsbeli hozzajaruldsa nélkiil albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznalataba adta.

Azonnali hatadlya felmondas esetén - a kdzérdek kivételével - a Bérbeadé nem kéoteles
csereingatlan biztositasara.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz6dés alapjan a Bérl6t terhels barmely
kotelezettségét a Bérl§ nem, vagy nem szerzddésszer(ién teljesiti, és a Bérbead¢ altal a Bérlének
kildott irdsbeli felszolitds ellenére a szerz6desszegés 8 (nyolc) napig tovadbbra is fennall, a
Bérbeadd jogosult a jelen szerz6dést legaldbb 15 (tizenst) napos felmondasi id6 betartasaval, a
felmondast kdvetd hénap utolsé napjéra felmondani. A Bérbeadé altal gyakorolt azonnali hatalyu
felmondas esetén a Bérl6 koteles 3 (hdrom) havi bérleti dijnak megfelel§ Gsszeget megfizetni a
Bérbeado részére meghitisuldsi kétbérként. A Felek régzitik, hogy nem kételes a Bérbeadé elézetes
felszolitast kiildeni, amennyiben a Bérl§ szerzédésszegése olyan silyos, hogy a Bérbeadéts! a
szerz8dés fenntartasat nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerzéd§ Felek
rogzitik, hogy a Bérbeado6 azonnali hatélyl felmondasa esetén a jelen pontban foglalt meghidsulési
kétbér megfizetése nem mentesiti a Bérlét a szerz8désszegéssel okozott karok megtéritése alol,
a Bérbeadé jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérl§ vagy a Bérleményt vele egyitt hasznalé személyek magatartdsa szolgdl a felmondas
alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartézkodasra a tudomasara jutdstdl szamitott nyolc
napon belll irasban felszélitani. A felmondést az alapjaul szolgdlé magatartas folytatdsatol vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irdsban kell kézalni.

Ha a Bérld a fizetésre megéllapitott id6pontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadd kételes a
Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a Bérl§ a
felszolitasnak nyolc napon belil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil irdsban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatdrnapot kévet8 hénap utolsé napjara szélhat.
A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenst napnal.

A Felek az azonnali hatalyu felmondés jogat a masik félnek cimzett irasbeli, indokolassal ellatott
nyilatkozat utjan gyakorolhatjak.

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzédést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerésen
felszamoldsi/végrehajtasi eljaras lefolytatdsat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbd! (pl. adészam
felfiggesztése, végelszamolasi eljdrds meginditasa stb.) bizonytalanna valik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a meghitsulasi kétbérre
vonatkozoé igényét.



25,

26.

27.

28.

29,

30.

A Bérld tulajdondban lévé dolgokat a Bérbeadé jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérl6 nem szallithatja el a tulajdonat
képez6 dolgokat.

A bérleti szerz8dés barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a Bérlg
kételes a bérleményt kitriteni és elhagyni, tovdbba a bérleményt rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban a Bérbeadd részére - kiilén felszélitas nélkiil — &tadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy Bérl§ a bérleményt a Bérbeaddval szemben fennalld
jelen szerz8dés targyat képezd bérleti jogviszonybdl ereds kdveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mellézésével sem.

A bérleti szerz8dés barmely okbél torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény
atadas-atvetelekor a jegyzdkényvnek tartalmaznia kell a Bérl§ arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy
a bérleményt tartozds nem terheli. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a berleti, illetve
hasznalati dijat az ingatlan atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatlan
hasznalat esetén a Bérlé hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerzédd felek kotelesek egymassal mindenre kiterjedden
elszamolni. Bérlg tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feldjitasi, talakitasi mun kalatok,
illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozd jogszabdlyokban meghatéarozott, a Bériét terhels
munkalatok értékét bérbeadd - ettdl eltérd tartalmd irasbeli megdllapodas hianyaban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbél térténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a Bérbeadd - jogszabdly eltérd rendelkezése hidnyaban -
a Bérld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem kételes.

A Bérl6 kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatélyos, vonatkozé o6nkormanyzati rendelet altal
meghatarozott adatainak a Bérbead6 é&ltal - a bérleti szerzédésen alapuld kotelezettségek
teljesitésének ellenbrzése érdekében - térténé nyilvantartdsahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzédésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A Bérlé koteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges véltozasat a Bérbeado részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai kildemény
vagy szemelyes kézbesités Gtjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
valtozas bejelentése nem térténik meg, abban az esetben a felek, a Bérlé altal legutébb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildott, és a Bérl6 &ltal 4t nem vett postai kiilldeményeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerz8dést megkété Felek egymas felé irasban
kotelesek megtenni.

A Felek kozotti jogviszony keretében akkor tekintend§ megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az szemelyes kézbesités utjan térténik: amikor a masik Fél aldirdsaval igazoltan atvette,
vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai Uton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai Gton megkuldott
felmondast vagy egyéb egyoldali nyilatkozatot a kézbesités megkisériésének napjan
keézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkoltdzott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kovets otodik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Utjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
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- az elektronikus Uton torténik: amikor a masik fél szamara hozzaférhetéveé valik.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasara irdsban, kizarélag tértivevényes
postai kildemény (tjan keriilhet sor vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz8dé Felek kételezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkozé megallapoddsukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz8dés megkotésétsl kezdve a bérleti szerzédés megszlinéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai killdemények atvételére jogosult személlyel /képviselSvel/,
illetve az egyéb elérhetéségek biztositasarol.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartéik személyében bekdvetkezd
valtozasrol haladéktalanul fradsban tdjékoztatjak a masik felet. A tdjékoztatds elmaraddsabdl
szarmazo kovetkezményeket a tajékoztatast elmulasztd fél viseli. A kapcsolattartasra kijelolt
személyekben és elérhetfségében tortént valtozds esetén a Szerzddés modositdsara nincs
sziikség.

Bérbeadd elérhetdségei:

1. Telefon: 06 30 115 8158; 06 30 611 2007; 06 30 409 1148
2. E-mail: evin@evin.hu illetve helyiseg@evin.hu
3. Kapcsolattarté neve: Helyiséggazdalkodasi csoport - Ugyfélszolgalati Iroda

Bérlo elérhetdségei:

Telefon: +3620 552 7773

E-mail: boross.bence@oazis.hu
Kapcsolattarté neve: Boross Bence

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérl6 jelen szerz8désbé| fakado bérleti dij fizetési
és egyéb kotelezettségei vonatkozéséban fenndllo dij fizetési kdtelezettsége eléviilési idejét a
Bérbeadé e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szél6 1993. évi LXXVIIL. térvény,
tovabba a Polgari Térvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény rendelkezései, valamint Budapest
Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének vonatkozd, mindenkor
hatdlyos rendeletének szabalyai megfelel8en irdnyadok.

Bérl tudomasul veszi, hogy adataiban bekévetkezett esetleges valtozds esetében, a viltozds
bekbvetkezésétdl szdmitott 5 munkanapon beliil a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl €és megakadalyozasaré! szol6 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kételezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérl8i kételezettség olyan
lényeges szerz6désszegésnek mindsil, amely miatt a Bérbeadé jogosult a jelen szerzédést
rendkivili felmondassal megsziintetni.

Bérlé koteles jelen szerzédés létrejottétél szamitott 15 napon beliil sajat koltségén
kézjegyz6i okiratban foglaltan kiételezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat hataridében
megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely okbél
megsziinik, Ggy az ingatlant kiiiriti, és visszaadja azt Bérbeadé birtokaba a bérleti
szerz6désben meghatarozott allapotban, és a fennallé esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen pontban véllalt kitelezettség teljesitésének hatérideje:

- Bérbead6 rendkivili felmondasa esetén a felmondas Bérl§ altali kézhezvételétdl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- Bérld rendkivili felmondasa esetén a felmondas Bérbeadd altali kézhezvételétsl szamitott 3.
(harmadik) nap;
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- a Beérbeado6 vagy a Bérlé rendes felmondasa esetén a felmonddasi idé leteltétdl szamitott 3.
(harmadik) nap

- kozbs megegyezés esetén a kdzés megegyezésben a jelen szerzédés megszlinésének
id6pontjaként meghatarozott naptdl szamitott 3. (harmadik) nap.

- ahatdrozott id6 eltelte esetén - ellenkez§, irdsbeli megéllapodas hidnyaban - a hatarozott id6
leteltének napjatdl szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadd és a Bérl6 megallapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés barmely okbél térténd
megsziinésével a Bérld birtoklashoz és hasznalathoz valo jogosultsdga a Bérlemény
vonatkozdsdban megszlinik. Megszlintnek tekintik a Felek a bérleti szerzédést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Bérld kdzjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozataban tudoméasul veszi, hogy a Bérlemény Bérlé altali
visszaaddsakor Felek atadds-atvételi jegyz8kényvet vesznek fel. Bérié kotelezettséget véllal arra,
hogy az atadas-atvételi jegyz6kényv aldirdsakor a Bérbeadd részére a Bérlemény 6sszes kulcsat
visszaadja. A Bérlé koteles a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerzédés megszi{inésének
napjan tiszta, a jelen szerz6dés aldirasa napjan fenndllt allapottal azonos allapotban — kivéve, ha
Felek kifejezetten, elézetesen, irdsban ettdl eltéréen allapodtak meg -, visszaadasi jegyzékonyv
mindkét Fél dltall alairasaval visszaszolgaltatni. A Felek rogzitik, hogy a bérlemény Bérbeadonak
torténd visszaaddsaval kapcsolatos valamennyi kéltsége a Bérlét terheli, mely kapcsan a
Bérbeaddval szemben semmilyen igény nem tamaszthatd. A Bérld kiteles a bérleményt barmilyen,
a Bérl6hoz tartozd haszndld, személyzete, illetve ingdsdgai hatrahagyasa nélkiil visszaszolgaltatni,

A Bérl§ tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény Kkiiiritésére és
visszaadasdra vonatkoz6 koételezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartézkodas idejére koteles a késedelmes kilirités és visszaadas napjaira a bérleti
szerz6désben, illetve a rendkiviili felmonddsban meghatarozott - a megsziinés id6pontjaban
hatdlyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeadé részére.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a BériGnek a bérleti szerzédés alapjan fenndllé és
esedékessé valt, a bérleti szerzédésben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kotelezettségel,
valamint az azok Gsszege utdn jaro késedelmi kamat erejéig a Bérld Bérlemény teriiletén 1évé
vagyontargyai vonatkozasaban a Ptk. és a jelen bérleti szerzédés alapjan zélogjogot
érvényesithet.

A Felek régzitik, hogy a Bérl6 koteles a bérleti dij fizetési kételezettségének a vonatkozé szamian
megjeldlt fizetési hatarid6ig eleget tenni, de legkésébb a mindenkori targyhénap 15. (tizenstodik)
napjaig.

Egyéb megallapodasok:

A BérlS tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogaban &ll, hogy a jelen Bérleti Szerzédés alapjan
fennalld jogait és kotelezettségeit mas tarsasagra vagy egyéh harmadik személyre adtruhdzza vagy
a Bérlemeny tulajdonjogat dtruhdzza. Errél a Bérbeadd a Bérlét kiteles értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz6désre vonatkozoan a Polgéri Térvénykonyvrél
52016 2013. évi V. torvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a
Bérldvel szemben a Bérlemény tulajdonjogédnak atruhazasat kévetéen kizarélag az 4j tulajdonos
koteles helytélini a Bérbeadot a bérleti szerzédés alapjan terhelé kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a jelen szerzédésbdl eredd jogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerzédést harmadik személyre nem jogosult atruhdzni. A Bérbeadd a jelen
szerz8dést barmikor jogosult atruhdzni a Bérl§ hozzajarulasa nélkiil is harmadik félre. A Bérbeadd
a jelen szerz6désbdl ered6 jogait a Bérlé hozzajarulasa nélkiil jogosult engedmeényezni.

A Felek a jelen szerz6dés megkotésébdl, érvényességébdl és teljesitésébél ereds mindenfajta vitds
kérdéseiket eldszér megkisérlik békés dton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil a Felek
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kozott felmerilt barmely vitas kérdés, nézeteltérés békés (ton - az egyeztetés kezdeményezésétsl
szamitott 30 napon beliil - tdrténd rendezésére a bérbeadd székhelye szerinti illetékes birdsag jar

el.

35. A szerz8d6 felek jelen okiratot elolvastak, kdzdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben

megegyez6t jovahagydlag irjak ala.

Budapest, 2023. augusztus 17,

Budapest Fovaros VIIL. kerllet
Onkormanyzata
képviseli: Niedermiller Péter, polgdrmester
képviseletében eljar:
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Vezérigazgatdy
Bérbeadé
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